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1. WSTEP
1.1. Podstawa prawna sporzadzenia uzasadnienia

Uzasadnienie sporzadza si¢ jako element dokumentacji prac planistycznych
zwigzanych z opracowaniem Planu og6lnego Gminy Zawidz. Dokument wyjasnia
przestanki przyjetych rozwigzan przestrzennych, w szczegdlnosci przyczyny
wyznaczenia stref planistycznych, obszaréw uzupetnienia zabudowy, przyczyny
niewyznaczenia obszaru zabudowy srodmiejskiej, przyczyny ustalenia albo
nieustalenia gminnych standardow urbanistycznych oraz sposéb uwzglednienia
uwarunkowan wynikajacych z przepisow odrebnych.

Podstawe prawna sporzadzenia Uzasadnienia stanowia w szczegolnosci:

« Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2026 r. poz. 538, zm. Dz.U. z 2026 r. poz. 781).

» Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2026 r. poz. 670, z pdzn. zm.).

* Rozporzadzenie Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w
sprawie projektu planu ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w
zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow 1 wyrysow (Dz.U. z 2023
r. poz. 2758, z 2024 r. poz. 1775, z 2025 r. poz. 1767 oraz z 2026 r. poz. 826).

* Rozporzadzenie Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w
sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie
ogo6lnym gminy (Dz.U. z 2024 r. poz. 729).

« Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o0 ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2026 r. poz.
13, z p6zn. zm.).

« Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 960, z
pozn. zm.).

« Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz.U. z
2025 r. poz. 647, z p6Zn. zm.).

» Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (t.j. Dz.U. z 2026 r. poz. 663).

» Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych 1 lesnych (t.j. Dz.U. z
2024 r. poz. 82, z pdzn. zm.).

» Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami (t.;.
Dz.U. z 2024 r. poz. 1292, z p6Zn. zm.).
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» Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t.;. Dz.U. z 2024 r. poz.
278).

» Przepisy odrebne dotyczace gospodarki wodnej, geologii i gérnictwa, transportu,
infrastruktury technicznej, ochrony zdrowia ludzi, terendw zamknigtych,
obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa.

Podstawy prawne przyjeto wedlug stanu prawnego obowiazujacego na dzien 22
lipca 2026 r.

Bezposrednig podstawe proceduralng stanowi Uchwata Nr 24/V1/2024 Rady
Gminy Zawidz z dnia 12 wrze$nia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
planu ogolnego Gminy Zawidz. Uchwata zostata podjeta na podstawie art. 131 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a organem witasciwym do prowadzenia procedury jest Wojt Gminy
Zawidz.

1.2. Cel i funkcja uzasadnienia

Celem Uzasadnienia jest przedstawienie logiki rozstrzygnie¢ planistycznych
przyjetych w projekcie planu ogdlnego Gminy Zawidz. Uzasadnienie nie zastepuje
ustalen planu zapisanych w danych przestrzennych GML, lecz wyjasnia przyczyny
przyjecia okreslonych stref planistycznych, profili funkcjonalnych, parametrow
urbanistycznych, obszarow uzupetnienia zabudowy oraz ograniczen
przestrzennych.

Uzasadnienie petni funkcje opisowa, wyjasniajaca 1 kontrolng. Jego zadaniem jest
wykazanie zwigzku pomigdzy projektem planu ogdlnego a uwarunkowaniami
srodowiskowymi, spotecznymi, gospodarczymi, infrastrukturalnymi,
konserwatorskimi, rolnymi, wodnymi, komunikacyjnymi i obronnymi.

W szczegbdlnos$ci Uzasadnienie stuzy:

* Wyjasnieniu przyczyn wyznaczenia stref planistycznych.
« Wyjasnieniu przyczyn wyznaczenia obszarow uzupetienia zabudowy.
» Uzasadnieniu niewyznaczenia obszaru zabudowy $rodmiejskie;.

» Uzasadnieniu nieustalenia gminnych standardow dostepnosci infrastruktury
spoteczne;.

» Udokumentowaniu zgodnosci bilansu stref mieszkaniowych z
zapotrzebowaniem na nowg zabudowe mieszkaniowa.
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» Wykazaniu sposobu uwzglednienia form ochrony przyrody, wod, uje¢ wody,
gruntow lesnych, gruntow rolnych klas I-II1, zabytkdéw, terendw zamknigtych,
infrastruktury transportowej, drogowej i techniczne;.

» Wykazaniu sposobu uwzglednienia istotnych uwarunkowan branzowych, w tym
dotyczacych srodowiska, infrastruktury, komunikacji, rolnictwa, zabytkow,
obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa.

» Wykazaniu, ze przyjete rozwigzania przestrzenne stuzg ograniczaniu
rozpraszania zabudowy oraz zachowaniu wartosci przyrodniczych,
krajobrazowych i kulturowych gminy.

1.3. Zakres i struktura uzasadnienia

Zakres opracowania odpowiada wymaganiom dokumentacji planistycznej dla planu
ogolnego gminy 1 obejmuje czg$¢ wstepna, przyczyny wyznaczenia stref
planistycznych, przyczyny wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy,
uzasadnienie niewyznaczenia obszaru zabudowy §rodmiejskiej, przyczyny
ustalenia albo nieustalenia gminnych standardow urbanistycznych, uwarunkowania
rozwoju przestrzennego gminy, zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa
oraz oSwiadczenie sporzadzajacego projekt planu ogdlnego.

W Gminie Zawidz nie wyznacza si¢ obszaru zabudowy srodmiejskiej. Gmina ma
charakter wiejski, z lokalnym osrodkiem administracyjno-ustugowym w rejonie
Zawidza 1 siecig miejscowosci wiejskich, bez wyksztatconej zwartej struktury
srodmiejskiej wymagajacej odregbnego wyznaczenia.

Obszary uzupehienia zabudowy sg uyymowane w danych przestrzennych GML.
Pelnig one funkcj¢ narzedzia stuzacego domykaniu istniejgcych struktur
osadniczych, a nie automatycznemu rozszerzaniu terenéw inwestycyjnych na nowe
kompleksy rolne, le$ne, dolinne lub przyrodniczo wrazliwe.

W planie ogdlnym Gminy Zawidz nie ustala si¢ gminnych standardow dostepnosci
infrastruktury spotecznej. Wynika to z wiejskiego, cz¢$§Ciowo rozproszonego
uktadu osadniczego, zréznicowanej dostepnosci ustug publicznych oraz potrzeby
zachowania elastycznos$ci planistycznej dla pézniejszych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Gminny katalog stref planistycznych jest realizowany w danych przestrzennych
GML poprzez atrybuty przypisane do geometrii stref. Dane te okreslajg profil
funkcjonalny stref oraz wymagane parametry urbanistyczne.
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Mapy, schematy 1 wyrysy zamieszczone w tresci Uzasadnienia majg charakter
pogladowy 1 pomocniczy. Stuzg zilustrowaniu omawianych uwarunkowan,
rozmieszczenia wybranych elementéw srodowiska, infrastruktury, zabytkow,
obszaréw ograniczen oraz kierunkow przyjetych rozwigzan planistycznych.

Whasciwg czes$¢ graficzng Uzasadnienia stanowig odrgbne zataczniki
kartograficzne, obejmujace w szczeg6lnosci Mape 1. Uwarunkowania
srodowiskowe, Mape 2. Uwarunkowania zagrozen i przeksztatcen oraz Mape 3.
Uwarunkowania rolno-lesne, infrastrukturalne i kulturowe.

1.4. Podstawa materialowa i dokumenty wykorzystane

Uzasadnienie sporzadzono w oparciu o materiaty planistyczne, srodowiskowe,
przestrzenne, branzowe 1 instytucjonalne dotyczace Gminy Zawidz. Dokument
uwzglednia dane wynikajace z Opracowania ekofizjograficznego do projektu Planu
Ogoblnego Gminy Zawidz z dnia 01.04.2026 r. oraz z Prognozy oddzialywania na
srodowisko do projektu Planu Ogoélnego Gminy Zawidz, Ostroteka, czerwiec 2026
r. Dane powierzchniowe stref planistycznych 1 obszaréw uzupetienia zabudowy sa
zgodne z plikiem GML projektu planu ogolnego.

* Projekt planu ogolnego Gminy Zawidz wraz z danymi przestrzennymi GML,
zweryfikowanymi w zakresie liczby i powierzchni stref planistycznych, liczby i
powierzchni OUZ oraz podstawowe] poprawnos$ci geometrii.

» Uchwale Nr 24/V1/2024 Rady Gminy Zawidz z dnia 12 wrzesnia 2024 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogolnego Gminy Zawidz.

» Opracowanie ekofizjograficzne do projektu Planu Ogdélnego Gminy Zawidz, data
sporzadzenia 01.04.2026 r., wykorzystane jako podstawowy materiat
srodowiskowy, krajobrazowy, wodny, rolny, geologiczny, infrastrukturalny i
konserwatorski.

* Prognoze¢ oddzialywania na §rodowisko do projektu Planu Ogolnego Gminy
Zawidz, Ostrotgka, czerwiec 2026 r., wykorzystang jako aktualny materiat oceny
strategicznej, w szczegolnosci w zakresie form ochrony przyrody, JCWP i
JCWPd, retencji, uje¢ wody, zdrowia ludzi, cmentarzy, energetyki wiatrowe;,
geotermii, zabytkow, krajobrazu, oddzialywan skumulowanych, rozwigzan
minimalizujgcych i monitoringu skutkoéw realizacji planu.

 Opinig¢ sanitarng Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Sierpcu
nr ZNS/1/2026, znak ZNS.9022.4.1.1.2026 z dnia 2 lutego 2026 r., oraz
uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, znak
WOOS-11.411.18.2026.ET z dnia 7 maja 2026 r., uwzglednione w Prognozie OS.
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Materiaty 1 pisma instytucjonalne wykorzystane pomocniczo do identyfikacji
uwarunkowan dotyczacych infrastruktury, terendéw zamknietych, zabytkow,
rolnictwa, komunikacji, gornictwa, sieci technicznych, ochrony zdrowia ludzi i
ochrony §rodowiska.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego oraz
dokumenty regionalne dotyczace rozwoju przestrzennego, infrastruktury,
srodowiska, krajobrazu i rolniczej przestrzeni produkcyjne;.

Dokumenty wojewodzkie 1 powiatowe odnoszace si¢ do jakosci powietrza,
hatasu, retencji, suszy, gospodarki wodnej 1 adaptacji do zmian klimatu.

Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zawidz, przyjete uchwatami nr 66/X1/2015, 67/X1/2015, 11/1V/2024,
40/1X/2024, 71/XV/2025 oraz 111/XXV/2026, wraz z opublikowanymi danymi
przestrzennymi GML, zalgcznikami graficznymi 1 rozstrzygnigciami
nadzorczymi dotyczacymi uchwat nr 67/X1/2015 1 71/XV/2025.

Dokumenty strategiczne i programowe Gminy Zawidz oraz dokumenty
regionalne wojewodztwa mazowieckiego, w zakresie majagcym znaczenie dla
polityki przestrzennej, ochrony krajobrazu, retencji, infrastruktury i ochrony
srodowiska.

Dokumenty regionalne dotyczace jakosci powietrza, hatasu, retencji 1 suszy.

Dane CRFOP/GDOS dotyczace Obszaru Chronionego Krajobrazu Réwnina
Racigzska, uzytkow ekologicznych, pomnikoéw przyrody 1 korytarzy
ekologicznych.

Rejestr zabytkow, dane Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow oraz materiaty dotyczace Gminnej Ewidencji Zabytkow Gminy
Zawidz.

Dane Gminnej Ewidencji Zabytkow Gminy Zawidz, wykaz stanowisk
archeologicznych, Gminny program opieki nad zabytkami 2013-2016 oraz
otwarte dane Narodowego Instytutu Dziedzictwa, wykorzystane do identyfikacji
zabytkow rejestrowych, ewidencyjnych, cmentarzy i krajobrazu kulturowego.

Dane dotyczace gminnych uje¢ wody 1 stacji uzdatniania wody: SUW Majki
Mate, SUW Zawidz oraz SUW Zalesie, wraz z informacjg, ze dla ujec nie
ustanowiono decyzjg administracyjng dalszych stref ochronnych ani obszarow
ochronnych, a ochrona realizowana jest w granicach ogrodzonych terenow
studni.

Dane dotyczgce infrastruktury transportowej i technicznej, w tym drogi krajowe;j
nr 10, drog powiatowych 1 gminnych, linii kolejowe;j, sieci
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elektroenergetycznych, gazowych, wodociggowych, kanalizacyjnych i
telekomunikacyjnych.

» Dane dotyczace form ochrony przyrody, w tym Obszaru Chronionego
Krajobrazu Rownina Racigzska, uzytkéw ekologicznych, pomnikow przyrody,
korytarzy ekologicznych, terenéw lesnych, dolin ciekow i terenow
zmeliorowanych.

» Materiaty dotyczace uktadu drogowego Gminy Zawidz, w szczegdlnosci
przebiegu drogi krajowej nr 10, drog powiatowych 1 gminnych oraz ograniczen
wynikajacych z obstugi komunikacyjnej terendw inwestycyjnych.

» Dane dotyczace infrastruktury transportowej i technicznej, w tym stanowiska
PGE Dystrybucja S.A., Polskiej Spotki Gazownictwa sp. z 0.0., PSE S.A.,
wlasciwego zarzadcy drogi oraz wlasciwych organdéw 1 jednostek branzowych.

 Drugg aktualizacj¢ Planow gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Wisty, geobaze 2aPGW, karty charakterystyk JCWP 1 JCWPd oraz klasyfikacje
GIOS z 2025 r. za lata 2019-2024, wykorzystane w ekofizjografii do oceny
JCWP i JCWPd.

* Program ochrony powietrza dla wojewddztwa mazowieckiego oraz wlasciwe
dokumenty dotyczace ochrony przed hatasem 1 adaptacji do zmian klimatu.

* Programy i dokumenty dotyczace jakosci powietrza, gospodarki wodno-
sciekowej, przeciwdziatania skutkom suszy, adaptacji do zmian klimatu,
gospodarki odpadami oraz ochrony przed hatasem, wykorzystane pomocniczo w
Prognozie OS.

- Dane GUS, BDOT10k, PRG, EGIiB, ortofotomapy, Hydroportal 1SOK,
Hydroportal PGW Wody Polskie, MIDAS/PIG-PIB, GIOS, Bank Danych o
Lasach oraz inne publiczne rejestry tematyczne.

Kontrolg danych przestrzennych przeprowadzono dla pliku GML projektu planu
ogolnego. Plik zawiera 705 obiektow stref planistycznych oraz 124 obiekty obszaru
uzupetnienia zabudowy. L.gczna powierzchnia stref wynosi 18 583,71 ha. Nie
stwierdzono istotnych luk ani naktadania si¢ stref; r6znice geometryczne maja
wielko$¢ techniczng. W przypadku zmiany pliku GML warto$ci powierzchniowe 1
bilans nalezy ponownie przeliczyc¢.

Laczna powierzchnia stref planistycznych okreslona na podstawie geometrii
zawartej w pliku GML wynosi 18 583,71 ha. Wartos¢ te przyjeto jako
powierzchni¢ odniesienia dla zestawien powierzchniowych 1 udziatow
procentowych przedstawionych w Uzasadnieniu.
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1.5. Zasady prezentacji i powigzania z innymi dokumentami

Uzasadnienie nalezy odczytywac tacznie z projektem planu ogolnego zapisanym w
danych przestrzennych GML, czg$cig kartograficzna, Opracowaniem
ekofizjograficznym, Prognoza oddzialywania na srodowisko oraz dokumentacja
procedury planistyczne;j.

Gmina Zawidz jest gming wiejska potozona w wojewodztwie mazowieckim, w
powiecie sierpeckim. Obszar gminy ma charakter rolniczy i osadniczy, z lokalnym
osrodkiem administracyjno-ustugowym w rejonie Zawidza oraz siecia
miejscowosci wiejskich rozmieszczonych wzdhuz drég krajowych, powiatowych i
gminnych.

Sie¢ osadniczg tworzg miejscowosci o funkcjach rolniczych, mieszkaniowych,
zagrodowych, ustugowych 1 lokalnie gospodarczych. Najwazniejsze znaczenie dla
obstugi mieszkancoéw ma centralna czg$¢ gminy, obejmujgca rejon Zawidza,
Zawidza Koscielnego 1 Zawidza Matego.

Przez obszar gminy przebiega droga krajowa nr 10, stanowigca podstawowe
powigzanie komunikacyjne z Sierpcem, Ptofiskiem 1 regionalnym uktadem
transportowym. Uktad komunikacyjny uzupetniajg drogi powiatowe i gminne oraz
infrastruktura kolejowa, wskazana na mapie uwarunkowan.

Srodowiskowo gmina jest zwiazana z rolnicza przestrzenia produkcyjna, terenami
lesnymi, systemem ciekow i rowOw melioracyjnych, obszarami zmeliorowanymi,
lokalnymi obnizeniami terenowymi, uzytkami ekologicznymi, pomnikami
przyrody, korytarzami ekologicznymi oraz Obszarem Chronionego Krajobrazu
Réwnina Racigzska.

Ustalenia Uzasadnienia nalezy powigza¢ z istotnymi uwarunkowaniami
branzowymi, w szczegolnosci dotyczacymi ochrony srodowiska 1 zdrowia,
zarzadcow drog, ochrony zabytkow, rolnictwa, gornictwa, gospodarki wodnej, Sieci
technicznych, terené6w zamknigtych, obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa.
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1.6. Zakres wykorzystania danych przestrzennych i zasada aktualnosci danych

Uzasadnienie opracowano na podstawie danych przestrzennych projektu planu
ogolnego, map uwarunkowan przygotowanych dla Gminy Zawidz, Opracowania
ekofizjograficznego, Prognozy OS oraz materiatéw publicznych i branzowych.
Dane powierzchniowe dotyczace stref planistycznych i OUZ sg zgodne z plikiem
GML. Dane dotyczace MPZP, srodowiska, infrastruktury, gruntow rolnych 1
lesnych przyjeto z materiatéw zrodtowych wskazanych w rozdziale 1.4.
Zagadnienia ZAP i chtonnos$ci przedstawiono odrebnie w rozdziatach 2.3, 2.4 1 5.7.

1.7. Charakterystyka gminy

Gmina Zawidz jest gming wiejska potozong w powiecie sierpeckim, w
wojewodztwie mazowieckim. Struktura przestrzenna gminy obejmuje osrodek
lokalny w rejonie Zawidza oraz uktad miejscowosci wiejskich o charakterze
rolniczym, zagrodowym, mieszkaniowym i lokalnie ustugowym.

Potozenie gminy przy drodze krajowej nr 10 wptywa na struktur¢ funkcjonalno-
przestrzenng, dostgpnos¢ komunikacyjng oraz mozliwosci lokalizacji funkcji
ushugowych, gospodarczych i obstugi komunikacji. Rozwoj tych funkcji wymaga
rOwnowazenia z ochrong gruntow rolnych, terendw lesnych, wod, zabytkow,
krajobrazu oraz warunkow zycia mieszkancow.

Struktura osadnicza gminy ma charakter wiejski. Gtowng role w obstudze
administracyjno-ustugowej petni rejon Zawidza, natomiast pozostate miejscowosci
tworzg uktad rolniczy, zagrodowy, mieszkaniowy 1 lokalnie ustugowy.

» Potozenia w powiecie sierpeckim, w wojewodztwie mazowieckim.

* Przebiegu drogi krajowej nr 10, drég powiatowych 1 gminnych oraz
infrastruktury kolejowej wskazanej na mapie uwarunkowan.

» Powigzania uktadu osadniczego z gldéwnymi ciggami komunikacyjnymi,
terenami rolnymi, terenami le§nymi i lokalng infrastrukturg techniczna.

* Funkcjonowania infrastruktury drogowej, lokalnej, ustugowe;j, turystyczne;j i
lokalnie gospodarczej.

» Wystepowania ciekow, rowOow melioracyjnych, obszaréw zmeliorowanych,
terendw okresowo podmoktych, oczek wodnych 1 lokalnych obnizen
terenowych.

» Wystepowania Obszaru Chronionego Krajobrazu Rownina Racigzska, uzytkow
ekologicznych, pomnikdéw przyrody, korytarzy ekologicznych, gruntow lesnych
oraz zadrzewien.
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» Znacznego udziatu terendéw otwartych, rolnych 1 le§nych.

» Wystepowania gminnych uje¢ wod podziemnych 1 stacji uzdatniania wody:
SUW Majki Mate, SUW Zawidz i SUW Zalesie, z koniecznos$cig ochrony
funkcjonalnej uje¢ przed zanieczyszczeniem wod podziemnych.

» Wystegpowania zabytkow rejestrowych, obiektéw ujetych w ewidencjach
konserwatorskich oraz stanowisk archeologicznych.

» Wystgpowania zt6z kopalin 1 terenéw zwigzanych z eksploatacja surowcow
mineralnych.

Plan ogdlny powinien wzmacnia¢ uporzadkowany model rozwoju przestrzennego
gminy, oparty na koncentracji zabudowy w istniejacych strukturach osadniczych,
ograniczaniu rozproszenia zabudowy, ochronie terendow otwartych, ochronie
gruntéw lesnych 1 rolnych, ochronie ciekow, rowéw melioracyjnych, terenow
podmoktych i lokalnej retencji oraz rGwnowazeniu funkcji mieszkaniowych,
ushlugowych, gospodarczych i rolniczych z ochrong srodowiska 1 krajobrazu.

Pod wzglgdem przyrodniczo-krajobrazowym obszar gminy ma charakter rolniczo-
lesny. Zasadniczy system przyrodniczy tworza tereny otwarte, grunty rolne, lasy,
zadrzewienia, cieki, rowy melioracyjne, obnizenia terenowe, uzytki ekologiczne,
pomniki przyrody, korytarze ekologiczne oraz Obszar Chronionego Krajobrazu
Roéwnina Racigzska.
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Mapa 1.1. Granica obszaru opracowania (pl.wikipedia.org)
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Mapa 1.2. Polozenie Gminy Zawidz w uktadzie administracyjnym powiatu
sierpeckiego 1 wojewddztwa mazowieckiego (pl.wikipedia.org)
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2. PRZYCZYNY WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH

Wyznaczenie stref planistycznych w projekcie Planu ogdlnego Gminy Zawidz
wynika z konieczno$ci uporzadkowania struktury funkcjonalno-przestrzenne;j catej
gminy, ograniczenia rozpraszania zabudowy, ochrony terenéw otwartych oraz
powigzania nowych funkcji z istniejgcg strukturg osadnicza, uktadem
komunikacyjnym, infrastrukturg techniczng 1 ograniczeniami srodowiskowymi.

Przyjete rozwigzania przestrzenne wynikaja z potaczenia kilku grup uwarunkowan:
istniejacego zagospodarowania, obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, danych GML, materiatéw instytucjonalnych,
opracowania ekofizjograficznego, prognozy oddzialywania na srodowisko oraz
danych przestrzennych dotyczacych §rodowiska, infrastruktury, rolnictwa, lasow,
zabytkow 1 terendw zamknigtych.

Podstawowe zasady przyjete przy wyznaczaniu stref planistycznych sg nast¢pujace:

» Rozwqj zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej koncentruje si¢ w istniejacych
miejscowosciach 1 w ich racjonalnym sgsiedztwie.

» Tereny otwarte, rolne, lesne, dolinne, podmokte 1 krajobrazowo wrazliwe
zachowuje si¢ zasadniczo jako strefy otwarte albo strefy produkcji rolnicze;.

* Funkcje gospodarcze, ustugowe 1 produkcyjne lokalizuje si¢ w sposob
powigzany z drogg krajowa nr 10, droga wojewodzka nr 561, siecig drog
lokalnych, istniejgcymi terenami ustugowymi i gospodarczymi oraz terenami
przeksztatconymi.

* W obrebie Obszaru Chronionego Krajobrazu Rownina Racigzska, korytarzy
ekologicznych, terenéw podmoktych, gruntow lesnych, uzytkow ekologicznych,
pomnikéw przyrody 1 otoczenia zabytkOw przyjmuje si¢ zasade ograniczania
presji inwestycyjnej.

 Strefy mieszkaniowe wyznacza si¢ w sposob odpowiadajacy rzeczywistej
strukturze osadniczej gminy oraz bilansowi zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowa.

» OUZ traktuje si¢ jako narzedzie domykania istniejacych struktur osadniczych, a
nie jako instrument ekspansji zabudowy na nowe kompleksy gruntow rolnych,
lesnych 1 przyrodniczo wrazliwych.

« W dalszych MPZP nalezy doprecyzowac przeznaczenia terendw, parametry
zabudowy, obstuge komunikacyjng, zasady retencji, ochrony srodowiska,
ochrony zabytkéw oraz wymagania infrastrukturalne.
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2.1. Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Na obszarze Gminy Zawidz obowigzuje sze$¢ miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, uchwalonych w latach 2015-2026. Plany te
stanowig istotny punkt odniesienia dla wyznaczenia stref planistycznych i
zachowania ciagtosci polityki przestrzennej. Plan ogdlny nie uchyla
obowigzujacych planow miejscowych, dlatego ich ustalenia uwzgledniono w
zakresie pozostajagcym w mocy.

Analiz¢ wykonano na podstawie uchwal, zalacznikéw graficznych, danych
przestrzennych GML oraz rozstrzygni¢¢ nadzorczych. Dla czterech plandw
uchwalonych w latach 2024-2026 dostepne sg oficjalne geometrie APP. Dla uchwat
nr 66/X1/2015 1 67/X1/2015 publikacje nie zawieraja plikow GML, dlatego ich
granice wymagajg odtworzenia z rysunkow planoéw w skali 1:2000.

Tabela 2.1. Zestawienie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacych na obszarze Gminy Zawidz

Lp. | Uchwala i Zakres planu Publikacja Pow. Status i uwagi
data [ha]
1 66/X1/2015 | Czesci obrebow: Kesice, Dz. Urz. 121* Obowigzujacy w
26.11.2015 | Rekowo, Krajewice Duze, Woj. Maz. zakresie niezastagpionym
Krajewice Mate, Jezewo, 2016, poz. przez pdzniejsze MPZP.
Majki Mate i Mankowo. 1178 Brak opublikowanego
ogt. GML; 8 arkuszy 1A-1H
09.02.2016 wymaga georeferencji.
2 67/X1/2015 | Czgsci 18 obrebow, m.in. Dz. Urz. 2646* | Obowigzujacy w czgsci.
26.11.2015 | Gragbiec, Zytowo, Jezewo, Woj. Maz. Czeéciowo
Kgsice, Makomazy, Ostrowy, | 2016, poz. uniewazniony
Rekowo, Krajewice Mate i 1179 rozstrzygnigciem LEX-
Duze, Majki Mate, Stupia, ogt. 1.4131.292.2015.MO;
Gutowo Gorki, Golocin, 09.02.2016 brak GML, 12 arkuszy
Chabowo Swiniary, 1A-1L wymaga
Szumanie, Mankowo, georeferencji.
Kosmaczewo i Kowalewo
Nowe.
3 11/IV/2024 | Tereny w obrebach Dz. Urz. 3133,5 | Obowiazujacy. Oficjalny
27.06.2024 | geodezyjnych: Zabowo, Woj. Maz. |3 GML; geometria APP
Osiek, Osiek Wtostybory, 2024, poz. sktada si¢ z 2
Osiek Piaseczny i Kosemin. 7023 roztacznych czesci.
ogt.
12.07.2024
4 40/1X/2024 | Czgsci obrebow: Grabiec, Dz. Urz. 561,59 | Obowiazujacy. Oficjalny
28.11.2024 | Zytowo, Kesice, Jezewo, Woj. Maz. GML; 6 rozlgcznych
Rekowo, Krajewice Mate i 2024, poz. czesci. Stwierdzono
Duze, Makomazy, Ostrowy, 12704 24,44 ha naktadania z
Majki Mate, Gutowo Gorki, ogt. pOzniejszym planem nr
13.12.2024 71/XV/2025.
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Lp. | Uchwala i Zakres planu Publikacja Pow. Status i uwagi

data [ha]
Gotocin, Chabowo Swiniary i
Mankowo - ETAP 1.

5 71/XV/202 | Czesci obrebow: Kesice, Dz. Urz. 639,73 | Obowiazujacy w czesci.
5 Krajewice Mate, Jezewo, Woj. Maz. 636,05 | Rozstrzygnigciem WP-
26.06.2025 | Makomazy, Krajewice Duze, | 2025, poz. *x 1.4131.157.2025

Majki Mate, Rekowo, 6756 wylaczono teren 1.1RZP
Petrykozy, Szumanie Pustoly, | ogt. w Majkach Matych (ok.
Mankowo, Szumanie i 17.07.2025 3,69 ha).

Chabowo Swiniary - ETAP 1.

6 111/XXV/2 | Czgsci tych samych 12 Dz. Urz. 838,38 | Obowigzujacy. Oficjalny
026 obrebow co ETAP 1 - Woj. Maz. GML; jeden ciagly
06.03.2026 | miejscowy plan 2026, poz. obszar, przestrzennie

zagospodarowania 2670 roztgczny z ETAPEM 1.
przestrzennego - ETAP 2. ogt.
19.03.2026

Powierzchnie podane w tabeli majg charakter Zrédtowy. Dla plandéw z lat 2024-
2026 obliczono je z oficjalnych granic APP po sprowadzeniu geometrii do uktadu
EPSG:2178. Dla plandéw z 2015 r. przyje¢to powierzchnie wskazane w uchwatach:
121 ha dla uchwaty nr 66/X1/2015 oraz 2646 ha dla uchwaty nr 67/X1/2015.
Warto$ci nie mogg by¢ sumowane, poniewaz cz¢$¢ zasiegdéw planow naktada si¢
lub zostata zastgpiona pozniejszymi aktami. Oznaczenie * wskazuje powierzchni¢
wynikajacg z tresci uchwaty, a oznaczenie ** powierzchni¢ po odjeciu znanego
przestrzennego uniewaznienia.

Analiza oficjalnych plikow GML wykazata naktadanie si¢ granic planéw nr
40/1X/2024 1 71/XV/2025 na powierzchni okoto 24,44 ha. Po wylaczeniu z planu
nr 71/XV/2025 terenu 1.1RZP, objetego rozstrzygnieciem nadzorczym,
powierzchnia unii czterech planow posiadajacych geometri¢ GML wynosi okoto
5145,12 ha. Warto$¢ ta nie obejmuje aktualnie obowigzujacych czesci dwoch
planow z 2015 r. 1 nie stanowi jeszcze ostatecznej powierzchni gminy objgte;
MPZP.

Uchwata nr 67/X1/2015 obowigzuje w czg$ci. Rozstrzygnieciem nadzorczym nr
LEX-1.4131.292.2015.MO z dnia 30 grudnia 2015 r. stwierdzono niewaznos$¢
licznych ustalen tekstowych oraz czgsci graficznej odnoszacej si¢ do terenow 1-
MW, 6-RM1, wskazanych terenow RM2, 1-RM3, 11-R i 72-R. Uchwata nr
71/XV/2025 réwniez obowigzuje w czesci; rozstrzygnieciem nadzorczym nr WP-
1.4131.157.2025 z dnia 4 sierpnia 2025 r. wytaczono ustalenia tekstowe 1 graficzne
dotyczace terenu 1.1RZP w Majkach Matych, o powierzchni okoto 3,69 ha.

Ze wzgledu na brak opublikowanych geometrii APP dla planow z 2015 r. w
Uzasadnieniu nie podaje si¢ jednej sumarycznej powierzchni wszystkich
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obowigzujacych MPZP. Zasiggi tych plandw przyjeto na podstawie ich rysunkow,

z uwzglednieniem czg¢Sciowych uniewaznien oraz terendw zastgpionych
p6zniejszymi aktami. Do kontroli OUZ zastosowano roztgczng warstwe aktualnych
zasiegow MPZP w uktadzie EPSG:2178, bez podwdjnego liczenia obszarow
naktadajacych si¢. Obszary uzupehienia zabudowy nie obejmuja terenéw objetych
obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Strefy
planistyczne zachowujg spdjnos¢ z obowigzujagcymi ustaleniami MPZP, z
uwzglednieniem cze¢sciowych uniewaznien, pozniejszych aktow oraz uwarunkowan
srodowiskowych, rolnych, wodnych, infrastrukturalnych i konserwatorskich.
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Mapa 2.1. Obowigzujace miejscowe plany
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2.2. Obszary z istniejaca zabudowq o funkcji mieszkaniowej

Strefy mieszkaniowe wyznaczono w oparciu o istniejgce skupiska zabudowy,
dostep do drég publicznych, mozliwos¢ obstugi infrastrukturg techniczng oraz brak
istotnych kolizji z ograniczeniami srodowiskowymi, wodnymi, konserwatorskimi,
komunikacyjnymi i rolnymi.

Najwigksza koncentracje funkcji mieszkaniowe;j, uslugowej i administracyjne;j
tworzy rejon Zawidza. W pozostatych miejscowosciach gminy dominuja uktady
wiejskie, zagrodowe 1 jednorodzinne, powigzane z rolniczym charakterem gminy,
lokalnym uktadem drog, infrastrukturg techniczng i istniejgcym
zagospodarowaniem.

Przy wyznaczaniu stref mieszkaniowych przyjeto nastepujace zasady:

 Strefe SW wyznaczono punktowo dla terenéw o wigkszej intensywnosci oraz
lokalnym charakterze mieszkaniowo-ustugowym.

 Strefe SJ wyznaczono przede wszystkim dla istniejagcych 1 mozliwych do
racjonalnego uzupehnienia terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

» Strefe SZ wyznaczono dla uktadow zabudowy zagrodowe;j, siedliskowej 1
rolniczo-osadniczej, typowych dla wiejskiej cz¢sci Gminy Zawidz.

« Strefy mieszkaniowe powigzano z istniejagcym ukladem komunikacyjnym 1
mozliwoscig obstugi infrastrukturg technicznag.

« Ograniczono wyznaczanie stref mieszkaniowych na terenach lesnych, dolinnych,
podmoktych, retencyjnych, krajobrazowo eksponowanych oraz w miejscach
konfliktowych z infrastrukturg drogowa, ustugowo-gospodarcza 1 innymi
funkcjami mogacymi powodowac ucigzliwosci.

» W sasiedztwie drogi krajowej nr 10, gtownych drog, obiektéw ustugowych 1
gospodarczych i terenéw gospodarczych przyjeto zasade ostroznosci w zakresie
lokalizowania funkcji mieszkaniowych i innych funkcji wrazliwych.

» W sgsiedztwie zabytkow, stanowisk archeologicznych 1 obiektow ujetych w
ewidencjach konserwatorskich przyjeto zasade ochrony skali zabudowy,
ekspozycji i kontekstu krajobrazowego.

* OUZ pelni funkcje narzedzia domykania istniejgcych struktur osadniczych 1 nie
powinien by¢ traktowany jako automatyczne rozszerzanie terendw
inwestycyjnych na nowe kompleksy gruntow rolnych, lesnych i1 przyrodniczo
wrazliwych. Przyjeta struktura stref mieszkaniowych shuzy ograniczeniu
rozpraszania zabudowy oraz racjonalnemu wykorzystaniu istniejace;j
infrastruktury.
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2.3. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa (ZAP)

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe¢ mieszkaniowg w Gminie Zawidz obliczono
dla potrzeb kontroli dopuszczalnego zakresu stref planistycznych umozliwiajacych
realizacje funkcji mieszkaniowej. Do obliczen przyjeto 5 792 mieszkancéw wedtug
stanu na 31 grudnia 2024 r., przeci¢tng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan 29,3 m?
na osobg, warto$¢ docelowg 40,0 m? na osobg¢ oraz prognozowang liczbe
mieszkancéw w horyzoncie 20 lat rowng 105% liczby wyjsciowe;.

Laczna powierzchnia uzytkowa mieszkan wynosi 169 705,6 m?, a prognozowana
liczba mieszkancow 6 081,60 osoby. ZAP obliczono jako 6 081,60 - (169 705,6 /
40,0) = 1 838,96 osoby. Po zaokragleniu do kontroli bilansowej przyjeto ZAP
rowny 1 839 mieszkancéw. Dolny prog kontrolny wynosi 1 287 mieszkancow, a
gbérny 2 391 mieszkancow.

Tabela 2.2. Obliczenie zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg

Symbol | Opis Wartos¢
Liczba mieszkancow wedlug danych statystyki publicznej, stan na
L0 131120024, SR J 5 792 osoby
PO Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobg w 2024 r. 29,3 m?/os.
PUMO | Laczna powierzchnia uzytkowa mieszkan, PO x LO 169 705,6 m?
P20 Prognozo_wana powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe w 40,0 m?/os.
horyzoncie 20 lat
. . . . 6 081,60
M20 | Prognozowana liczba mieszkancéw w horyzoncie 20 lat, LO x 1,05 osoby
Z AP Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa przyjete do 1839
kontroli bilansowej (wynik obliczeniowy: 1 838,96 osoby) mieszkancow
70% Dolny prog kontrolny 1287
ZAP mieszkancow
130% G6 4o kontrol 2391
ZAP OTIY prog kontroiny mieszkancow

2.4. Obliczenie chlonnosci teren6w niezabudowanych

Chtonnos¢ stref mieszkaniowych obliczono metoda bilansu pojemnosci osadnicze;j
brutto stref SW, SJ i SZ. Metoda uwzglednia, ze powierzchnie tych stref obejmujg
istniejacy zabudowe, tereny niezabudowane 1 luki w zabudowie, komunikacje,
zielen, ustugi, infrastrukture techniczng oraz funkcje towarzyszace. Cate;j
powierzchni stref mieszkaniowych nie utozsamia si¢ z nowa rezerwg inwestycyjna.
Ze wzgledu na brak okreslenia w przepisach wykonawczych jednolitego,
mozliwego do bezposredniego zastosowania algorytmu identyfikacji terenéw
niezabudowanych 1 luk w zabudowie, chtonnos¢ okreslono metoda eksperckiego
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bilansu pojemnosci osadniczej brutto. Metoda jest stosowana jednolicie dla stref
SW, SJ 1 SZ, opiera si¢ na ich powierzchni, istniejagcym charakterze zabudowy oraz
wskaznikach liczby mieszkancow na hektar, a udzial komunikacji, zieleni, ustug,
infrastruktury technicznej i innych funkcji towarzyszacych uwzgledniono w
warto$ciach wskaznikow brutto.

Tabela 2.3. Obliczenie pojemnos$ci osadniczej brutto stref SW, SJ 1 SZ

Strefa | Powierzchnia | Obliczony | Pojemnos¢ | Charakter strefy
strefy [ha] wskaznik | osadnicza
[0s./ha] brutto [os.]
SW 3,00 50.00 150 Zgbudowa V\/_lelorodzmna i
wielofunkcyjna
SJ 143,68 25,00 3592 Zabudowa jednorodzinna brutto
s7 1 646,93 2,50 4117 Zabud_owa zagrodowa i rolniczo-
osadnicza
Razem 1793,61 - 7 859 Pojemnos¢ catkowita SW + SJ + SZ

Przy obliczonych wskaznikach 50,0 os./ha dla SW, 25,0 os./ha dla SJ oraz 2,5
os./ha dla SZ pojemnos$¢ osadnicza brutto wynosi po zaokragleniu 7 859
mieszkancoéw. Po odjeciu istniejgcej liczby mieszkancoéw Gminy Zawidz, tj. 5 792
0sOb, chtonno$¢ dodatkowa wynosi 2 067 mieszkancow.

Tabela 2.4. Kontrola zgodno$ci chtonnosci z ZAP

Wskaznik Wartos¢

ZAP 1 839 mieszkancow
70% ZAP 1 287 mieszkancow
130% ZAP 2 391 mieszkancow
Pojemno$¢ osadnicza brutto SW, SJ, SZ 7 859 mieszkancow
Istniejaca liczba mieszkancow 5 792 osoby
Chlonnos$¢ dodatkowa 2 067 mieszkancow
Relacja chtonnosci dodatkowej do ZAP 112,4%
Wynik Warunek spelniony

Chtonno$¢ dodatkowa wynosi 2 067 mieszkancow, czyli okoto 112,4% ZAP.
Wynik miesci si¢ w dopuszczalnym przedziale od 1 287 do 2 391 mieszkancow.
Catkowita pojemnos$¢ osadnicza stref SW, SJ 1 SZ wynosi 7 859 mieszkancow i
miesci si¢ miedzy warto$ciami kontrolnymi okoto 7 079 1 8 183 mieszkahcow.

W pliku GML wyznaczono 124 obiekty obszaru uzupetnienia zabudowy o taczne;j
powierzchni 132,19 ha. OUZ jest narzgdziem delimitacyjnym 1 nie jest
automatycznie utozsamiany z chtonnoscig ani z calg powierzchnig nowych rezerw
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mieszkaniowych. W przypadku zmiany geometrii stref lub OUZ bilans wymaga
ponownego obliczenia.

2.5. Charakterystyka stref planistycznych

Tabela 2.5. Charakterystyka stref planistycznych.

SYMBOL | NAZWA STREFY

PROFIL FUNKCJONALNY STREFY

technicznej*

Powierzchnia biologicznie czynna podstawowy dodatkowy
minimalna [%]
SW. Strefa Teren zabudowy Teren zabudowy
- wielofunkcyjna mieszkaniowej wielorodzinnej, | mieszkaniowej
z zabudowg ustug, komunikacji, zieleni jednorodzinnej, handlu
mieszkaniowg urzadzonej, infrastruktury wielkopowierzchniowego,
wielorodzinng technicznej* zieleni naturalnej, lasu,
PBC — 30% wod
SJ. Strefa Teren zabudowy Teren zabudowy
wielofunkcyjna mieszkaniowej jednorodzinnej, | letniskowej lub rekreacji
z zabudowg ustug, komunikacji, zieleni indywidualnej, zieleni
mieszkaniowa urzadzonej, infrastruktury naturalnej, lasu, wod
jednorodzinng technicznej*
PBC — 30%
SZ. Strefa Teren zabudowy zagrodowej, | Teren wielkotowarowej
wielofunkcyjna produkcji w gospodarstwach produkcji rolnej,
z zabudowa rolnych, akwakultury i obstugi | rolnictwa z zakazem
zagrodowa rybactwa, komunikacji, zieleni | zabudowy, biogazowni,
PBC — 30% urzadzonej, infrastruktury ustlug, zieleni naturalne;j,

lasu, wod

SU. Strefa ustugowa

PBC —30%

Teren ushug, komunikacji,
zieleni urzadzone;,
infrastruktury technicznej*

Teren sktadow i
magazynow, elektrowni
stonecznej, zieleni
naturalnej, lasu, wod

SH. Strefa handlu
wielkopowierzchnio

Teren handlu
wielkopowierzchniowego,

Teren ustug, sktadow i
magazynow, elektrowni

wego komunikacji, zieleni stonecznej, zieleni

PBC - 30% urzadzonej, infrastruktury naturalnej, lasu, wod
technicznej*

SP. Strefa Teren produkcji, komunikacji, | Teren ustug, zieleni

gospodarcza zieleni urzadzone;, naturalnej, lasu, wod
infrastruktury technicznej*

PBC — 20%

SR. Strefa produkcji
rolniczej

PBC — 30%

Teren produkcji w
gospodarstwach rolnych,
wielkotowarowej produkcji
rolnej, akwakultury i obstugi
rybactwa, komunikacji,
infrastruktury technicznej*

Teren rolnictwa z
zakazem zabudowy,
biogazowni, elektrowni
stonecznej, elektrowni
wiatrowej, elektrowni
wodnej, zieleni
urzadzonej, zieleni
naturalnej, lasu, wod
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SI. Strefa
infrastrukturalna

PBC —20%

Teren infrastruktury
technicznej, komunikacji

Teren ustug, produkc;ji,
zieleni urzadzonej, zieleni
naturalnej, lasu, wod

SN. Strefa zieleni i
rekreacji

PBC —50%

Teren zieleni urzadzone;j,
plazy, wod, komunikacji,
ogrodow dziatkowych,
infrastruktury technicznej*

Teren ushug sportu i
rekreacji, ustug kultury i
rozrywki, ustug handlu
detalicznego, ustug
gastronomii, ustug
turystyki, ustug nauki,
ustug edukacji, ustug
zdrowia i pomocy
spotecznej, zieleni
naturalnej, lasu

SC. Strefa cmentarzy

PBC —30%

Teren cmentarza, komunikacji,
zieleni urzadzone;j,
infrastruktury technicznej*

Teren ushug kultu
religijnego, ustug handlu
detalicznego, zieleni
naturalnej, lasu, wod

SG. Strefa gornictwa

Teren gornictwa i wydobycia,
komunikacji, infrastruktury
technicznej*

Teren produkcji, ustug
handlu, ustug
rzemie$lniczych, ustug
gastronomii, ustug
biurowych i administracji,
ustug nauki, zieleni
urzadzonej, zieleni
naturalnej, lasu, wod

SO. Strefa otwarta

Teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, lasu, zieleni
naturalnej, wod, komunikacji,
infrastruktury technicznej*

Teren elektrowni
wiatrowej, elektrowni
stonecznej, elektrowni
geotermalnej, elektrowni
wodnej, biogazowni,
zieleni urzadzonej

SK. Strefa
komunikacyjna

Teren autostrady, drogi
ekspresowej, drogi gldwnej
ruchu przyspieszonego, drogi
glownej, komunikacji
kolejowej i szynowej,
komunikacji kolei linowej,
komunikacji wodnej,
komunikacji lotniczej, obstugi
komunikacji, infrastruktury
technicznej*

Teren drogi zbiorczej,
ustug handlu
detalicznego, ustug
gastronomii, ustug
turystyki, zieleni
urzadzonej, lasu, zieleni
naturalnej, wod

PBC — minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w %, nie dotyczy terenow
komunikacji, dla ktérych wskaznik ten wynosi 0 %.

* Dotyczy terenéw telekomunikacji i innych terendéw infrastruktury technicznej o powierzchni
nie wiekszej niz 5000 m?,

Strefe¢ komunikacyjng mozna wyznaczy¢ dla obiektow istniejacych oraz planowanych, ktorych
lokalizacja jest potwierdzona ustaleniem linii rozgraniczajacych teren.
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Tabela 2.6. Powierzchnie stref planistycznych

Strefa Pow. [ha] | Udzial
[%]
SW. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng 3,00 0,02
SJ. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng 143,68 0,77
SZ. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa 1 646,93 8,86
SU. Strefa ustugowa 25,00 0,13
SH. Strefa handlu wielkopowierzchniowego 0,00 0,00
SP. Strefa gospodarcza 12,60 0,07
SR. Strefa produkcji rolniczej 2 335,88 12,57
Sl. Strefa infrastrukturalna 2,52 0,01
SN. Strefa zieleni i rekreacji 18,35 0,10
SC. Strefa cmentarzy 5,34 0,03
SG. Strefa gornictwa 2,12 0,01
SO. Strefa otwarta 14 278,83 76,84
SK. Strefa komunikacyjna 109,47 0,59
Razem strefy planistyczne (bez terenow zamknietych): 18 583,71 100,00
SW + SJ + SZ. Strefy mieszkaniowe 1793,61 9,65

Strefa otwarta SO obejmuje 14 278,83 ha, tj. 76,84% powierzchni obszaru planu
ogolnego, 1 stanowi dominujacy sktadnik struktury przestrzennej gminy. Strefy
mieszkaniowe SW, SJ 1 SZ obejmuja tacznie 1 793,61 ha, tj. 9,65% powierzchni
planu. Taki uktad odpowiada rolniczemu i otwartemu charakterowi Gminy Zawidz
oraz potrzebie ochrony gruntéw rolnych, gruntow lesnych, ciekow, rowow
melioracyjnych, terenow zmeliorowanych i form ochrony przyrody.
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3. PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZARU UZUPELNIENIA
ZABUDOWY LUB OBSZARU ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ

3.1. Uzasadnienie wyznaczenia obszaru uzupelnienia zabudowy

Obszar uzupetnienia zabudowy wyznaczono jako odrgbny element danych
przestrzennych planu ogdlnego, przy zastosowaniu metody okreslonej w
rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdélnym gminy.
Delimitacje wykonano w §rodowisku QGIS z wykorzystaniem wtyczki stuzacej do
automatycznego wyznaczania OUZ zgodnie z algorytmem rozporzadzenia.

Podstawa wyznaczenia OUZ jest rozmieszczenie istniejgcych budynkow
spetniajacych kryteria okreslone w rozporzadzeniu. W pierwszej kolejnosci
identyfikuje si¢ zgrupowania obejmujgce nie mniej niz 5 budynkéw, w ktérych
obrys kazdego budynku znajduje si¢ w odleglosci nie wigkszej niz 100 m od obrysu
co najmniej jednego innego budynku w zgrupowaniu. Uwzglednia si¢ przy tym
wybrane rodzaje budynkow wedtug Klasyfikacji Srodkéow Trwatych: budynki
przemystowe, handlowo-ustugowe, biurowe, opieki zdrowotnej, oswiaty, nauki,
kultury i sportu, pozostate budynki niemieszkalne oraz budynki mieszkalne.

Dane o budynkach pozyskuje si¢ z panstwvowego zasobu geodezyjnego 1
kartograficznego, w szczegolnosci z ewidencji gruntow 1 budynkow, a pomocniczo
z wlasciwych baz danych obiektow topograficznych, zgodnie z kolejnosciag
wskazang w rozporzadzeniu. Do wyznaczenia OUZ wykorzystuje si¢ dane
pozyskane nie wczes$niej niz w dniu przystapienia do sporzadzania planu ogdlnego

gminy.

Algorytm wyznaczania OUZ obejmuje nastgpnie wykonanie czynnos$ci
geometrycznych przewidzianych w rozporzadzeniu, w tym wyznaczenie obszarow
w odlegtosci 50 m od obrysow budynkéw potozonych w zgrupowaniach,
uzupetnienie obszaréw o jednostkowej powierzchni nie wigkszej niz 5000 m?,
wyznaczenie krzywej wewnetrznej w odlegtosci 40 m od granicy obszardéw oraz
odjecie pasa pomiedzy krzywag zewnetrzng 1 wewnetrzng. Tak wyznaczone obszary
moga by¢ ograniczane albo rozszerzane z uwzglednieniem lokalnych
uwarunkowan oraz polityki przestrzennej gminy, w granicach dopuszczonych
rozporzadzeniem.

W pliku GML OUZ obejmuje 124 obiekty o tacznej powierzchni 132,19 ha.
Obszaréw uzupelnienia zabudowy nie wyznaczono na terenach objetych
obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.
Kontrole przeprowadzono wzgledem roztacznej warstwy aktualnych zasiegow
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MPZP wykorzystanej w dokumentacji planistycznej, uwzgledniajacej plany
pOZniejsze 1 czgSciowe uniewaznienia.

3.2. Uzasadnienie wyznaczenia obszaru zabudowy srodmiejskiej

Obszar zabudowy $rodmiejskiej jest fakultatywnym elementem planu ogélnego.
Jego wyznaczenie wymaga kazdorazowej oceny struktury funkcjonalno-
przestrzennej miejscowosci, charakteru istniejacej zabudowy, stopnia koncentracji
funkcji centrotworczych, intensywnos$ci zagospodarowania oraz znaczenia danego
obszaru dla obstugi mieszkancow.

Obszar zabudowy $rodmiejskiej powinien odpowiadac rzeczywiscie
uksztalttowanemu centrum miejscowosci albo miasta, w ktorym wystepuje
koncentracja zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, administracyjnej, handlowe;,
spotecznej lub kulturalnej, a takze odpowiednia intensywnos¢ 1 zwartos$¢ struktury
urbanistycznej. Nie jest to narzedzie stuzace do ogolnego zwigkszania mozliwosci
inwestycyjnych na terenach rozproszonych, peryferyjnych albo o charakterze
wiejskim.

Przy ocenie zasadnosci wyznaczenia obszaru zabudowy srédmiejskiej uwzglednia
si¢ w szczegolnosci istniejacy uktad osadniczy, historyczne centrum miejscowosci,
koncentracj¢ ustug publicznych 1 komercyjnych, dostgpnos¢ komunikacyjna,
wyposazenie w infrastrukturg techniczng, istniejgce parametry zabudowy oraz
uwarunkowania ochrony dziedzictwa kulturowego i krajobrazu.

W niniejszym planie ogdlnym nie wyznacza si¢ obszaru zabudowy srédmiejskiej.
Przyjete rozwigzanie wynika z oceny skali 1 charakteru istniejgcej struktury
osadniczej oraz braku potrzeby wprowadzania odrgbnego mechanizmu
planistycznego wtasciwego dla zabudowy srodmiejskie;.

Brak wyznaczenia obszaru zabudowy $rodmiejskiej nie ogranicza mozliwos$ci
ochrony historycznego centrum, ksztattowania fadu przestrzennego ani rozwijania
funkcji ushugowych. Rozwoj 1 uzupetnianie zabudowy beda realizowane w oparciu
o strefy planistyczne, gminny katalog stref planistycznych, obszary uzupeinienia
zabudowy, obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego oraz
poOzniejsze akty planowania miejscowego.
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4. PRZYCZYNY USTALENIA GMINNYCH STANDARDOW
URBANISTYCZNYCH

4.1. Gminne standardy dostepnosci infrastruktury spolecznej

Gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej stanowig fakultatywny
element gminnych standardéw urbanistycznych okreslanych w planie ogdélnym. Ich
celem jest powigzanie mozliwosci lokalizowania zabudowy mieszkaniowej z
dostepem do podstawowych obiektéw infrastruktury spotecznej, w szczegdlnosci
szkoly podstawowej oraz obszarow zieleni publiczne;.

W przypadku ustalenia takich standardow ich spetlnienie ma znaczenie przy
sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz przy
wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji obejmujacych funkcje
mieszkaniowg. Standardy te mogg wigc petnié¢ funkcje dodatkowego kryterium
porzadkujacego rozwoj zabudowy mieszkaniowe;.

Okreslenie gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej ma
charakter dobrowolny. Gmina moze je ustali¢, jezeli uzna, ze jest to uzasadnione
skalg rozwoju przestrzennego, strukturg osadnicza, dost¢pnoscig ustug publicznych
oraz potrzeba dodatkowego powigzania terendw mieszkaniowych z infrastrukturg
spoteczng.

W wielu gminach o charakterze wiejskim lub miejsko-wiejskim odstgpienie od
okreslania takich standardéw moze by¢ uzasadnione rozproszong strukturg
osadniczg, zréznicowang dostepnoscig ustug publicznych, korzystaniem z ustug w
osrodkach sgsiednich oraz potrzeba zachowania elastycznos$ci planistyczne;.
Sztywne standardy odlegtosciowe moglyby w takich przypadkach nie
odzwierciedla¢ rzeczywistego sposobu korzystania z ustug przez mieszkancow.

W niniejszym planie ogdlnym nie ustala si¢ gminnych standardéw dostgpnosci
infrastruktury spolecznej. Nie oznacza to rezygnacji z dazenia do poprawy
dostepnosci ustug publicznych, lecz przyjecie bardziej elastycznego podejscia,
dostosowanego do lokalnych uwarunkowan przestrzennych, spotecznych i
ekonomicznych.

Dostepnos¢ infrastruktury spotecznej bedzie ksztattowana przede wszystkim przez
dziatania inwestycyjne 1 organizacyjne gminy, utrzymanie 1 rozwoj istniejacych
obiektow ustug publicznych, poprawe dostepnosci komunikacyjnej oraz ustalenia
pozniejszych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
sporzadzanych dla konkretnych obszarow.
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4.2. Gminny katalog stref planistycznych

Gminny katalog stref planistycznych jest podstawowym i obligatoryjnym
elementem gminnych standardow urbanistycznych okreslanych w planie ogélnym.
Katalog ten stuzy opisaniu stref planistycznych wyznaczonych w danych
przestrzennych planu ogo6lnego oraz przypisaniu im wtasciwego profilu
funkcjonalnego 1 parametréw urbanistycznych.

Dane gminnego katalogu stref planistycznych, w tym oznaczenia stref, ich nazwy,
profile funkcjonalne oraz przypisane parametry urbanistyczne, sg zapisane w pliku
GML planu ogoélnego. Cz¢$¢ opisowa uzasadnienia objasnia znaczenie tych danych
1 sposob ich interpretacji, natomiast wigzacy zasieg przestrzenny stref wynika z
danych przestrzennych planu ogdlnego.

Plan ogolny dzieli obszar objety opracowaniem w sposob roztaczny na strefy
planistyczne. Kazdy fragment obszaru obje¢tego planem ogdlnym powinien zostaé
przypisany do jednej strefy planistycznej, a kazda strefa zachowujaca cigglos¢
przestrzenng jest w katalogu opisana odrgbnie.

Opis strefy obejmuje jej unikalne oznaczenie, nazwe strefy, profil funkcjonalny
oraz wlasciwe parametry urbanistyczne. Profil funkcjonalny okresla rodzaje
terend6w mozliwe do sytuowania w granicach strefy. Moze obejmowac profil
podstawowy oraz profil dodatkowy, jezeli w danej strefie dopuszcza si¢ funkcje
uzupetniajace.

Parametry urbanistyczne okreslane w gminnym katalogu stref planistycznych
obejmuja, w zakresie wymaganym przepisami, maksymalng nadziemng
intensywnos$¢ zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej.
Zakres obowigzku okres$lania tych parametrow zalezy od rodzaju strefy
planistycznej.

Gminny katalog stref planistycznych nalezy odczytywac tacznie z danymi
przestrzennymi planu ogélnego. Cz¢$¢ opisowa wskazuje znaczenie 1 parametry
stref, natomiast dane przestrzenne okres$lajg ich lokalizacje 1 zasieg. Dopiero tgczne
odczytanie tych elementow pozwala ustali¢ petlny zakres ustalen planu ogélnego
dla konkretnego obszaru.

Gminny katalog stref planistycznych nie jest odpowiednikiem szczegotowego
przeznaczenia terenOw znanego z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Plan ogdlny dziata na poziomie bardziej ogdlnym i1 wyznacza ramy
dla p6zniejszych planéw miejscowych oraz decyzji o warunkach zabudowy,
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natomiast szczegotowe rozwigzania urbanistyczne, linie zabudowy, uktad dzialek,
obstuga komunikacyjna 1 szczegdlowe przeznaczenia terendw bedg rozstrzygane w
aktach planowania miejscowego albo w innych wtasciwych procedurach.

Przyjety katalog stref planistycznych umozliwia zachowanie spdjnosci migdzy
ustaleniami planu ogdlnego, danymi przestrzennymi oraz pozniejszymi aktami
planowania przestrzennego. Pozwala réwniez na jednoznaczne powigzanie profili
funkcjonalnych i1 parametréw urbanistycznych z geometrig stref planistycznych.
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5. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

5.1. Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy lub
strategii rozwoju ponadlokalnego

W Uzasadnieniu nalezy uwzgledni¢ strategi¢ rozwoju gminy albo inne wtasciwe
dokumenty strategiczne i programowe Gminy Zawidz. Ustalenia planu ogo6lnego
nalezy interpretowa¢ w sposob zachowujacy spojnos¢ z celami polityki lokalnej,
przy jednoczesnym uwzglednieniu ograniczen srodowiskowych, krajobrazowych,
wodnych, konserwatorskich, rolnych i infrastrukturalnych.

Glowne kierunki polityki przestrzennej Gminy Zawidz wynikajg z jej wiejskiego
charakteru, rolniczej przestrzeni produkcyjnej, potozenia w powiecie sierpeckim,
przebiegu drogi krajowej nr 10, istniejgcej sieci miejscowosci, wystepowania
terenéw lesnych 1 zmeliorowanych, form ochrony przyrody, zabytkéw oraz
potrzeby ochrony zasobow wodnych 1 krajobrazu.

Do najwazniejszych uwarunkowan polityki przestrzennej gminy naleza:

* polozenie w powiecie sierpeckim i powigzanie z uktadem regionalnym
wojewodztwa mazowieckiego,

» znaczenie rejonu Zawidza jako lokalnego osrodka administracyjno-ustugowego,
» znaczenie drogi krajowej nr 10 oraz drog powiatowych 1 gminnych,

 funkcje gospodarcze, ustugowe, turystyczne 1 lokalnie obstugi komunikacji w
rejonach powigzanych z uktadem drogowym 1 istniejgcym zagospodarowaniem,

 konieczno$¢ ochrony ciekow, rowow melioracyjnych, terenéw zmeliorowanych,
lokalnych obnizen terenowych 1 naturalnej retencji,

 konieczno$¢ ochrony Obszaru Chronionego Krajobrazu Réwnina Racigzska,
korytarzy ekologicznych, uzytkow ekologicznych, pomnikow przyrody i
terenéw lesnych,

 konieczno$¢ ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tym gruntow rolnych
klas I-III oraz gruntéw zmeliorowanych,

* koniecznos$¢ ochrony gminnych ujg¢ wod podziemnych oraz ich stref ochrony
bezposredniej, jezeli zostaty ustanowione lub wskazane w dokumentach
zrodlowych,

* konieczno$¢ ochrony zabytkow rejestrowych, obiektow ujetych w ewidencji
zabytkdw, stanowisk archeologicznych i krajobrazu kulturowego.
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Plan og6lny przyjmuje model rozwoju skoncentrowanego, polegajacy na
wzmacnianiu istniejacych struktur osadniczych 1 ograniczaniu rozpraszania
zabudowy. Rozw0j mieszkaniowy, ustugowy i gospodarczy powinien nastgpowac
przede wszystkim w miejscach juz powigzanych z uktadem komunikacyjnym i
infrastrukturg techniczng, z zachowaniem wymagan ochrony srodowiska,
krajobrazu, wod, gruntow rolnych i lesnych oraz zabytkow.

W odniesieniu do rejonu Zawidza polityka przestrzenna powinna wzmacniac jego
funkcje lokalnego o$rodka administracyjnego i ustugowego, przy jednoczesnym
ograniczaniu konfliktow z ruchem tranzytowym, funkcjami ustugowo-
gospodarczymi oraz terenami przyrodniczo wrazliwymi. Dla pozostatych
miejscowosci gminy podstawowe znaczenie ma zachowanie skali wiejskiej oraz
racjonalne uzupetnianie istniejgcych struktur osadniczych.

Ustalenia planu ogdlnego powinny wspierac cele rozwoju gminy poprzez:

 porzadkowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej,

* ograniczanie chaotycznego rozwoju zabudowy,

 ochrong terendw otwartych, rolnych, lesnych, dolinnych 1 podmoktych,
* racjonalne wyznaczanie obszarow uzupehienia zabudowy,

» koncentracj¢ funkcji gospodarczych w rejonach najlepiej obstlugiwanych
komunikacyjnie,

* separacj¢ funkcji mieszkaniowych od funkeji ucigzliwych, ustugowo-
gospodarczych, drogowych i produkcyjnych,

 ochrong¢ zasobéw wodnych i retencji,

* ochrong krajobrazu rolniczo-lesnego, Obszaru Chronionego Krajobrazu
Réwnina Racigzska, dolin ciekow, rowdw melioracyjnych i terenéw
zmeliorowanych,

 ochrong dziedzictwa kulturowego 1 ekspozycji zabytkow,

 tworzenie podstaw dla pozniejszych MPZP, ktore doprecyzuja przeznaczenia
terenow, parametry zabudowy, uktad komunikacyjny, zasady retencji, ochrony
srodowiska 1 obstugi infrastrukturalne;.

W materiatach przekazanych do sporzadzenia planu og6lnego nie udostepniono
odrebnej aktualnej strategii rozwoju Gminy Zawidz zawierajgcej model struktury
funkcjonalno-przestrzenne;j. Z tego wzgledu polityke przestrzenng gminy okre§lono
na podstawie obowigzujacych dokumentdéw planistycznych i programowych,
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danych przestrzennych, Opracowania ekofizjograficznego, Prognozy OS oraz
ustalen dokumentow regionalnych opisanych w niniejszym Uzasadnieniu.

5.2. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i
dokumentow regionalnych

Plan ogblny Gminy Zawidz powigzano z dokumentami regionalnymi wojewddztwa
mazowieckiego, w szczegdlnosci z planem zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa oraz dokumentami dotyczgcymi rozwoju regionalnego,
infrastruktury, §rodowiska, krajobrazu, gospodarki wodnej, jakosci powietrza i
adaptacji do zmian klimatu.

Dokumenty regionalne wskazuja na znaczenie powigzan komunikacyjnych,
ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej, ochrony zasobéw srodowiska,
Krajobrazu, dziedzictwa kulturowego i infrastruktury technicznej. Dla Gminy
Zawidz szczegb6lne znaczenie majg powigzania z uktadem drogi krajowej nr 10,
powiatem sierpeckim oraz regionalnym systemem przyrodniczym i rolnym
wojewodztwa mazowieckiego.

Z punktu widzenia planu og6lnego najwazniejsze znaczenie majg nastgpujace
ustalenia i uwarunkowania ponadlokalne:

powigzanie Gminy Zawidz z drogg krajowa nr 10 oraz uktadem
komunikacyjnym Sierpc - Ptonsk - Warszawa,

potozenie Gminy Zawidz w powiecie sierpeckim, w wojewodztwie
mazowieckim,

znaczenie drogi krajowej nr 10 oraz drog powiatowych i gminnych dla obstugi
rejonu Zawidza 1 miejscowosci wiejskich,

znaczenie miejscowosci gminnych dla lokalnej struktury osadniczej, ustugowej,
rolniczej i gospodarczej,

potozenie czg$ci obszaru gminy w strukturze przyrodniczej obejmujacej Obszar
Chronionego Krajobrazu Réwnina Racigzska oraz korytarze ekologiczne,

konieczno$¢ zachowania powigzan ekologicznych z regionalnym systemem
przyrodniczym, w tym z terenami leSnymi, dolinami ciekow, rowami
melioracyjnymi i obszarami zmeliorowanymi,

koniecznos¢ rownowazenia funkcji transportowych, ustugowych, turystycznych i
gospodarczych z ochrong srodowiska, krajobrazu 1 jakosci zycia mieszkancow.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wskazuje na znaczenie
infrastruktury transportowej, lokalnej i przyrodniczej. Nie oznacza to dowolnego
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rozszerzania terenow inwestycyjnych. Rozwdj funkcji gospodarczych i ustugowych
powinien by¢ koncentrowany w miejscach juz powigzanych z uktadem
komunikacyjnym i infrastrukturalnym, z ograniczaniem presji na tereny otwarte,
dolinne, mokradtowe, lesne, rolne i krajobrazowo eksponowane.

Dokumenty regionalne nalezy traktowac jako ramy kierunkowe dla powigzan
Gminy Zawidz z obszarem powiatu sierpeckiego, wojewddztwem mazowieckim,
uktadem drogi krajowej nr 10 oraz regionalnym systemem przyrodniczym i
rolniczym. Szczegdtowe rozstrzygnigcia oparto na aktualnych danych lokalnych,
mapach uwarunkowan, danych GML, opracowaniu ekofizjograficznym i prognozie
oddzialywania na §rodowisko, po ich uzupekieniu.

Dokumenty regionalne, w tym Plan zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa mazowieckiego, uwzgledniono wedtug stanu obowigzujacego na
dzien sporzadzenia Uzasadnienia. Ustalenia regionalne przyjeto jako ramy
kierunkowe, natomiast szczegdtowe rozstrzygnigcia oparto na danych lokalnych i
branzowych wiasciwych dla Gminy Zawidz.

Strategiczne dokumenty wojewodztwa mazowieckiego wskazujg na potrzebe
faczenia rozwoju gospodarczego, dostepnosci transportowej i przedsiebiorczosci z
ochrong jakos$ci przestrzeni, zasoboéw srodowiska, retencji, bigkitno-zielonej
infrastruktury, niskoemisyjnosci oraz krajobrazu kulturowego.

Whioski dla planu ogdlnego wynikajace z dokumentdéw regionalnych sg
nastegpujace:

» rozw0j funkcji lokalnych, ustugowych, turystycznych, transportowych i
gospodarczych powinien by¢ koncentrowany przy istniejgcej infrastrukturze oraz
w istniejgcych strukturach osadniczych,

» nowe funkcje ucigzliwe nie powinny by¢ rozpraszane w strukturach
mieszkaniowych i zagrodowych,

» W rejonie drogi krajowej nr 10, linii drogowych, terenow ustugowych i
gospodarczych nalezy uwzglednia¢ hatas, wibracje, emisje, ruch cigzki,
bezpieczenstwo oraz gospodarke wodami opadowymi,

 Cieki, rowy melioracyjne, tereny zmeliorowane, mokradta i obnizenia terenowe
powinny by¢ chronione jako elementy systemu retencji i powigzan
ekologicznych,

* Obszar Chronionego Krajobrazu Réwnina Racigzska oraz korytarze ekologiczne
wymagaja ograniczania presji inwestycyjnej, zwlaszcza ze strony funkcji
ucigzliwych i dominant krajobrazowych,
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* tereny rolne, lesne 1 krajobrazowo eksponowane powinny by¢ chronione przed
nieuzasadnionym przeznaczaniem na cele inwestycyjne.

* rozwdj zabudowy mieszkaniowej powinien nastgpowac przede wszystkim w
istniejacych strukturach osadniczych i w granicach racjonalnie wyznaczonych
ouZz,

» w MPZP nalezy doprecyzowac zasady separacji funkcji mieszkaniowych od
funkcji gospodarczych, drogowych i ustugowo-gospodarczych i
komunikacyjnych,

* inwestycje mogace powodowac¢ oddzialywania skumulowane powinny by¢
analizowane z uwzglednieniem Obszaru Chronionego Krajobrazu Réwnina
Racigzska, korytarzy ekologicznych, uje¢ wody, terendw rolnych i istniejacej
zabudowy mieszkaniowe;j.

Przyjete w planie ogdlnym rozwigzania powinny wzmacnia¢ rol¢ Zawidza jako
lokalnego osrodka obstugi gminy, a jednoczes$nie utrzymywac¢ dominacje¢ stref
otwartych, rolnych 1 le$nych oraz ogranicza¢ rozpraszanie zabudowy na tereny
srodowiskowo 1 krajobrazowo wrazliwe.

Prognoza OS uzupelnia powiazania z dokumentami regionalnymi o dokumenty
dotyczace jakosci powietrza 1 klimatu akustycznego wojewoddztwa mazowieckiego,
Plan przeciwdzialania skutkom suszy, KPOSK, Strategiczny plan adaptacji do
zmian klimatu oraz drugg aktualizacj¢ Planow gospodarowania wodami.
Dokumenty te nie zmieniajg podstawowego modelu rozwoju gminy, ale
wzmacniajg wymog koncentracji zabudowy, ochrony wod, retencji, zieleni,
krajobrazu i zdrowia ludzi.

W $wietle dokumentow regionalnych rozwo6j lokalnej przedsiebiorczosci, ustug,
OZE 1 poprawy dostepnosci powinien by¢ realizowany bez pogarszania jakosci
srodowiska 1 bez rozpraszania zabudowy na tereny lesne, dolinne, mokradiowe,
przyrodniczo chronione oraz krajobrazowo eksponowane.

Dla Gminy Zawidz szczeg6lne znaczenie ma powigzanie dokumentdéw
regionalnych z ochrong rolniczej przestrzeni produkcyjnej, Obszaru Chronionego
Krajobrazu RoOwnina Racigzska, terenow lesnych, ciekéw, rowdw melioracyjnych,
uzytkow ekologicznych, pomnikéw przyrody, korytarzy ekologicznych oraz
dziedzictwa kulturowego.
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5.3.A. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Na obszarze Gminy Zawidz wystepuja formy ochrony przyrody i elementy systemu
przyrodniczego istotne dla ksztaltowania struktury funkcjonalno-przestrzennej
gminy. Z Opracowania ekofizjograficznego wynika wystepowanie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Réwnina Racigzska, 16 uzytkow ekologicznych, jednego
pomnika przyrody o charakterze wieloobiektowym - alei drzew w Skoczkowie,
korytarza ekologicznego Dolina Wkry, laséw, mokradet, terenéw podmoktych,
ciekdéw oraz rozbudowanej sieci rowow melioracyjnych.

Formy ochrony przyrody i powigzania ekologiczne nalezy traktowac jako jedno z
podstawowych uwarunkowan wyznaczania stref planistycznych, obszarow
uzupehienia zabudowy oraz przysztych ustalen miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Przyjete rozwigzania planistyczne powinny
ogranicza¢ presj¢ inwestycyjng na tereny o najwyzszej wartosci przyrodniczej,
krajobrazowej, retencyjnej i ekologicznej.

W planie ogdlnym nalezy uwzgledni¢ elementy ponadlokalnej 1 lokalnej sieci
przyrodniczej, w tym Obszar Chronionego Krajobrazu Rownina Racigzska,
korytarz ekologiczny Dolina Wkry, uzytki ekologiczne, pomnik przyrody w
Skoczkowie, lasy, zadrzewienia, doliny ciekow, rowy melioracyjne, obszary
zmeliorowane, mokradta i1 tereny okresowo podmokte.

Wedhug danych wykorzystanych w Opracowaniu ekofizjograficznym i Prognozie
OS powierzchnia czgsci Obszaru Chronionego Krajobrazu Réwnina Racigzska w
granicach Gminy Zawidz wynosi okoto 7 064,91 ha, czyli okoto 38,02%
powierzchni obszaru planu ogélnego. Powierzchnia uzytkoéw ekologicznych
wynosi okoto 15,63 ha, powierzchnia korytarzy ekologicznych okoto 514,08 ha, a
powierzchnia mokradet i terenéw podmoktych okoto 34,54 ha. Wartosci te przyjeto
jako dane analityczne do oceny uwarunkowan srodowiskowych planu ogoélnego.

Uzytki ekologiczne, pomniki przyrody, tereny podmokte, cieki, rowy melioracyjne,
obnizenia terenowe, zadrzewienia i grunty lesne powinny by¢ traktowane jako
obszary 1 obiekty o podwyzszonej wrazliwosci srodowiskowej. W ich obrgbie 1
bezposrednim sgsiedztwie nalezy ogranicza¢ zabudowg, odwodnienia, niwelacjg
terenu, zasypywanie obnizen, zanieczyszczanie wod oraz zmiang stosunkow
wodnych.
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Tabela 5.1. Wykaz podstawowych form ochrony przyrody 1 elementdéw systemu

przyrodniczego

Nazwa / Forma ochrony lub element Znaczenie i uwagi ekofizjograficzne

obiekt systemu

Obszar Obszar chronionego krajobrazu; Czg$¢ w granicach Gminy Zawidz: ok. 7

Chronionego | kod Inspire 064,91 ha. Ograniczenie dla funkcji

Krajobrazu PL.ZIPOP.1393.0CHK.129 mogacych narusza¢ walory krajobrazowe

Rownina i przyrodnicze. Aktualna podstawa

Racigzska prawna: uchwata Nr 71/24 Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 27
sierpnia 2024 r.

Uzytki 16 uzytkow ekologicznych Laczna powierzchnia ok. 15,63 ha.

ekologiczne wedhug CRFOP Obejmuja gtdownie tereny zabagnione na
siedliskach boru bagiennego, boru
mieszanego bagiennego, olsu, lasu
mieszanego bagiennego, lasu $wiezego i
lasu mieszanego wilgotnego.

Pomnik Pomnik przyrody Obejmuje alej¢ drzew w parku w

przyrody - wieloobiektowy; kod Inspire Skoczkowie: 58 grabow pospolitych, 11

alejadrzew w | PL.ZIPOP.1393.PP.1427072.5116 | klonéw zwyczajnych, 6 lip

Skoczkowie drobnolistnych, 1 brzoz¢ brodawkowatg
oraz zro$nigty grab pospolity z klonem
Zwyczajnym.

Korytarz Korytarz ekologiczny Powierzchnia w granicach roboczej

ekologiczny analizy: ok. 514,08 ha. Wymaga

Dolina Wkry zachowania droznos$ci migracyjnej i
ograniczenia fragmentacji przestrzeni.

Lasy, Elementy systemu Lasy: ok. 1 902,67 ha; mokradta i tereny

zadrzewienia, | przyrodniczego podmokte: ok. 34,54 ha; rzeki i cieki: ok.

mokradta, 83,30 km; rowy melioracyjne: ok. 339,19

cieki i rowy km. Elementy te petnig funkcje

retencyjne, klimatyczne, ekologiczne i
krajobrazowe.

Tabela 5.2. Wykaz uzytku ekologicznego 1 pomnikéw przyrody

PL.ZIPOP.1393.0CHK.129

wschodnia cze$¢

Lp. | Forma / identyfikator Lokalizacja Charakterystyka
1 Obszar Chronionego Krajobrazu | Potnocna i Powierzchnia w granicach gminy
Roéwnina Racigzska; poéinocno- ok. 7 064,91 ha; forma ochrony

krajobrazu i przyrody o

733-735 wedhug CRFOP

lokalizacje lesne 1
podmokte; czes§¢

gminy wedtug znaczeniu regionalnym.
mapy
uwarunkowan

2 Uzytki ekologiczne 650-662, Rozproszone 16 uzytkéw ekologicznych o

facznej powierzchni ok. 15,63
ha; gléwnie tereny zabagnione na
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opisOw wymaga siedliskach Bb, BMb, Ol, LMb,
kontroli geometrii | Lsw i LMw.
CRFOP/DXF
3 Pomnik przyrody Park w Aleja drzew: 58 grabow
PL.ZIPOP.1393.PP.1427072.51 | Skoczkowie pospolitych, 11 klonow
16 zwyczajnych, 6 lip
drobnolistnych, 1 brzoza
brodawkowata oraz zro$nigty
grab z klonem.
4 Korytarz ekologiczny Dolina Niewielka cze$¢ | Korytarz migracji duzych
Wkry obszaru gminy, zwierzat, wymaga zachowania
zgodnie z drozno$ci i ograniczania
uzgodnieniem zabudowy rozproszonej oraz
RDOS barier przestrzennych.

» Zachowa¢ Obszar Chronionego Krajobrazu Réwnina Racigzska, uzytki
ekologiczne, pomniki przyrody, korytarze ekologiczne, grunty lesne,
zadrzewienia, cieki i rowy melioracyjne jako podstawowe elementy systemu
przyrodniczego gminy.

* Nie lokalizowa¢ nowych funkcji ucigzliwych w sposdb mogacy pogorszy¢
walory Obszaru Chronionego Krajobrazu Réwnina Racigzska, uzytkow
ekologicznych, pomnikéw przyrody, korytarzy ekologicznych, gruntow lesnych,
zadrzewien, ciekoOw, rowdéw melioracyjnych oraz terendw podmoktych.

» Ogranicza¢ rozpraszanie zabudowy na terenach otwartych, krajobrazowo
eksponowanych, le§nych, dolinnych 1 podmoktych.

 Chroni¢ pomniki przyrody wraz z ich bezpo$rednim otoczeniem.

W MPZP wyznacza¢ odpowiednie bufory wokot pomnikow przyrody, alei
drzew, zadrzewien, dolin ciekow 1 tereno6w mokradtowych.

» Zachowac cigglos¢ korytarzy ekologicznych i lokalnych powigzan
przyrodniczych.

* Unika¢ grodzenia, fragmentacji siedlisk 1 zabudowywania osi migracji
gatunkow.

» Utrzymywac cieki, rowy melioracyjne, mokradta, obnizenia terenowe 1 grunty
zmeliorowane jako elementy retencji i bigkitno-zielonej infrastruktury.

Mapy zamieszczone w tresci Uzasadnienia, obejmujace Obszar Chronionego
Krajobrazu Roéwnina Racigzska, pomniki przyrody, uzytki ekologiczne oraz
korytarze ekologiczne, majg charakter pogladowy. Pelny zakres przestrzenny tych
uwarunkowan przedstawiono w zataczniku graficznym do Uzasadnienia.
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Mapa 5.1. Formy ochrony przyrody, uzytki ekologiczne i pomniki przyrody
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Mapa 5.2. Formy ochrony przyrody, obszar chronionego krajobrazu Rownina
Racigzska
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Mapa 5.3. Formy ochrony przyrody, korytarze ekologiczne
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5.3.B. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz uwarunkowania
ochrony przeciwpowodziowej

Na podstawie Opracowania ekofizjograficznego, Prognozy OS oraz danych
cyfrowych dotyczacych hydrografii w granicach Gminy Zawidz wystepuja obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig Q1% o powierzchni okoto 281,57 ha. Obszary
te sg zwigzane z dolinami ciekOw 1 stanowig istotne ograniczenie lokalizacji nowej
zabudowy, a jednoczes$nie element systemu retencji i ochrony przyrody.

Na podstawie danych Hydroportalu ISOK, materiatow PGW Wody Polskie,
Opracowania ekofizjograficznego i Prognozy OS w granicach gminy uwzgledniono
obszary szczegbdlnego zagrozenia powodzig Q1% o powierzchni okoto 281,57 ha.
W materiatach zrodlowych nie stwierdzono watdéw przeciwpowodziowych, dla
ktorych nalezaloby wyznaczy¢ pas o szerokosci 50 m od stopy watu.

Wystepowanie obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig nie wyczerpuje
wszystkich uwarunkowan wodnych. Dla planu og6lnego istotne znaczenie majg
takze cieki o tacznej dlugosci okoto 83,30 km, rowy melioracyjne o dlugosci okoto
339,19 km, wody powierzchniowe o powierzchni okoto 32,56 ha, mokradta i1 tereny
podmokte o powierzchni okoto 34,54 ha oraz obnizenia terenowe petnigce funkcje
retencyjne.

Szczegblne znaczenie maja doliny lokalnych ciekdw, system rowow
melioracyjnych oraz obszary dolinne objete zasiggiem Q1%. Tereny te petnig
funkcje retencyjne, ekologiczne, krajobrazowe i klimatyczne. Ich zabudowywanie,
zasypywanie, niwelowanie albo nadmierne uszczelnianie mogtoby prowadzi¢ do
pogorszenia stosunkOw wodnych, zmniejszenia retencji, zwigkszenia sptywu
powierzchniowego i lokalnego ryzyka podtopien.

W planie og6lnym nalezy przyja¢ zasade utrzymania obszarow Q1%, dolin ciekow,
mokradetl i terenow podmoktych przede wszystkim jako terenow otwartych,
rolnych, zieleni, wodnych, przyrodniczych lub retencyjnych, z ograniczeniem
lokalizacji nowej zabudowy i obiektow wrazliwych.

» Obszary szczeg6dlnego zagrozenia powodzig Q1%, o powierzchni okoto 281,57
ha, nalezy traktowac jako istotne ograniczenie dla lokalizacji nowej zabudowy.

* Obszary Q1% powinny by¢ co do zasady utrzymywane jako tereny otwarte,
zieleni, rolnicze, wodne, przyrodnicze lub retencyjne.

» Zasieg obszarow Q1% przyjeto na podstawie danych Hydroportalu ISOK,
materiatow PGW Wody Polskie oraz danych przestrzennych wykorzystanych w
projekcie planu ogolnego.

www.twojdom.pl str. 42



UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO GMINY ZAWIDZ

« W granicach gminy nie stwierdzono watoéw przeciwpowodziowych
wymagajacych uwzglednienia pasa o szerokosci 50 m od stopy watu.

« Cieki, rowy melioracyjne, tereny podmokle, obnizenia terenowe i obszary
zmeliorowane nalezy chroni¢ jako element lokalnej retencji.

» Na terenach inwestycyjnych nalezy wymagac retencji wod opadowych,
powierzchni przepuszczalnych oraz, w razie potrzeby, podczyszczania wod
opadowych.

» Szczegolnej ostroznos$ci wymagaja tereny o wysokim poziomie wod
gruntowych, obnizenia bezodpltywowe, gleby organiczne, torfowe i
hydrogeniczne.

W planie ogolnym przyjeto zasade, ze obszary Q1%, doliny ciekow, mokradta,
rowy melioracyjne i obniZenia terenowe stanowig jednoczesnie ograniczenie
inwestycyjne oraz element lokalnej retencji. Ochrona retencji ma znaczenie
zaréwno dla ograniczania skutkow suszy, jak 1 dla zmniejszania ryzyka lokalnych
podtopien po opadach nawalnych.
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Mapa 5.4. Hydrografia, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig Q1% (raz na
100 lat)
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5.3.C. Obszary gruntéow zmeliorowanych

Na obszarze Gminy Zawidz wystgpuje rozbudowany uktad rowoéw melioracyjnych,
urzadzen wodnych oraz obszarow zmeliorowanych zwigzanych z terenami rolnymi,
uzytkami zielonymi, obnizeniami terenowymi i lokalnym odprowadzaniem wod
opadowych i roztopowych. Wedlug Opracowania ekofizjograficznego dtugos¢
rowow melioracyjnych wynosi okoto 339,19 km, a dtugos¢ rzek 1 ciekéw okoto
83,30 km.

Obszary zmeliorowane petnig wazne funkcje gospodarcze, rolnicze, hydrologiczne
i retencyjne. Melioracje wptywaja na warunki produkcji rolniczej, regulacje
stosunkéw wodnych, odprowadzanie nadmiaru wod oraz czgSciowo na retencje
lokalng. Jednoczes$nie nieprawidtowe przeksztalcanie tych terenow moze
prowadzi¢ do pogorszenia stosunkOw wodnych, przesuszenia gleb, zaniku siedlisk
wilgotnych, lokalnych podtopien albo przerwania ciggtosci urzadzen wodnych.

W planie ogdlnym obszary zmeliorowane nalezy traktowac jako istotne
uwarunkowanie przy wyznaczaniu stref planistycznych, OUZ oraz przysztych
MPZP. Zabudowa i zagospodarowanie takich terenow nie mogg prowadzi¢ do
likwidacji, zasypania, przerwania albo ograniczenia funkcjonowania rowow
melioracyjnych, przepustow, drenowan 1 innych urzadzen wodnych.

Szczegolnej ostrozno$ci wymagaja tereny, na ktorych urzadzenia melioracyjne
taczg si¢ z dolinami ciekow, obnizeniami terenowymi, mokradtami, trwatymi
uzytkami zielonymi 1 gruntami o wysokim poziomie wod gruntowych. Tereny te
powinny by¢ oceniane nie tylko jako obszary rolnicze, lecz rowniez jako element
systemu retencji, migracji gatunkow i krajobrazu przyrodniczego.

Whioski dla planu ogdlnego:
» Zachowac cigglos¢ funkcjonowania rowow melioracyjnych, drenowan,

przepustow 1 urzadzen wodnych.

* Nie lokalizowa¢ zabudowy w sposéb powodujacy przerwanie odptywu wéd albo
ograniczenie dostepu do urzadzen melioracyjnych.

* W MPZP zapewni¢ pasy techniczne i dostep eksploatacyjny do rowdw oraz
urzadzen melioracyjnych.

* Przy zmianie zagospodarowania terendw zmeliorowanych wymaga¢ zachowania
rOwnowaznej sprawnosci hydraulicznej systemu.
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 Na terenach inwestycyjnych stosowaé retencje na zrodle, powierzchnie
przepuszczalne, zbiorniki retencyjne, ogrody deszczowe, rowy chtonne lub inne
rozwigzania bitekitno-zielonej infrastruktury.

* Wody opadowe z terendw komunikacyjnych, parkingowych, ustugowych,
produkcyjnych, magazynowych i ustugowo-gospodarczych powinny by¢
podczyszczane przed wprowadzeniem do gruntu, rowéw lub odbiornikow.

» Ogranicza¢ nadmierne uszczelnianie powierzchni na terenach powigzanych z
systemem melioracyjnym.

» Chroni¢ trwate uzytki zielone, gleby organiczne, torfowe, hydrogeniczne i tereny
podmokte przed odwodnieniem i degradacja.

» Uwzglednia¢ wpltyw melioracji na lokalne cieki, obnizenia terenowe, mokradta,
uzytki zielone oraz system retencji gminy, zwlaszcza w kontekscie suszy
rolniczej, opadow nawalnych i zmian klimatu.

Przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz
przy realizacji inwestycji nalezy kazdorazowo weryfikowac przebieg urzadzen
melioracyjnych na podstawie aktualnych danych branzowych, ewidencji urzadzen
wodnych, map zasadniczych, danych PGW Wody Polskie oraz informac;ji
zarzadcow urzadzen.
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Mapa 5.5. Hydrografia, obszary zmeliorowane, rzeki i inne obiekty wodne
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5.3.D. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych
wystepuja te ruchy

Na podstawie Opracowania ekofizjograficznego i Prognozy OS na obszarze Gminy
Zawidz nie stwierdzono terendéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi ani
terenéw, na ktérych wystepuja ruchy masowe. Uwarunkowanie to nie powoduje
koniecznos$ci wyznaczenia odrgbnych ograniczen przestrzennych w planie
ogOlnym.

Nie oznacza to jednak catkowitego braku potrzeby uwzgledniania lokalnych
warunkow rzezby terenu i warunkow gruntowo-wodnych. Ostrozno$ci wymagaja w
szczegolnosci skarpy, stoki, doliny ciekow, obnizenia terenowe, tereny o
wiekszych nachyleniach, grunty organiczne, tereny podmokte oraz obszary, na
ktorych planowane bylyby wieksze roboty ziemne, niwelacje albo zmiany
stosunkow wodnych.

Whioski dla planu ogdlnego:

» Nie wyznacza si¢ odrgbnych ograniczen przestrzennych wynikajacych z
wystgpowania osuwisk lub terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi.

* W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledniac
lokalne warunki rzezby terenu, odwodnienia 1 statecznos$ci skarp.

* Przy lokalizacji zabudowy w sasiedztwie dolin ciekow, skarp, stokow i terenow
o podwyzszonej wilgotnosci nalezy wymagac¢ rozwigzan ograniczajacych ryzyko
erozji, sptywu powierzchniowego 1 pogorszenia stosunkow wodnych.

» Roboty ziemne, niwelacje 1 przeksztatcenia terenu nie powinny powodowac
uruchomienia procesow erozyjnych ani pogorszenia odptywu wod opadowych.

« W przypadku inwestycji na terenach o trudniejszych warunkach gruntowych
nalezy stosowac rozpoznanie geotechniczne adekwatne do rodzaju planowane;j
zabudowy 1 robot.

 Ustalenia planu ogdlnego nie wymagaja wyznaczenia specjalnych stref
zwigzanych z ruchami masowymi ziemi, jednak w dalszych etapach planowania
1 projektowania nalezy zachowac ostroznos¢ przy przeksztatcaniu stokéw, dolin
ciekow, obnizen terenowych i terenow o wysokim poziomie wod gruntowych.
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5.3.E. Strefy ochronne uje¢ wody

Na obszarze Gminy Zawidz funkcjonujg trzy stacje uzdatniania wody 1 zwigzane z
nimi uj¢cia wod podziemnych: SUW Majki Mate, SUW Zawidz oraz SUW Zalesie.
Zgodnie z informacjg Gminy Zawidz przywotang w Opracowaniu
ekofizjograficznym dla uje¢ nie ustanowiono decyzjg administracyjng dalszych
stref ochronnych ani obszaréw ochronnych, a ochrona uje¢¢ realizowana jest w
granicach ogrodzonych i zamknig¢tych terenow studni.

Ujecia wody nalezy traktowac jako obszary szczegolnie wrazliwe na
zanieczyszczenie srodowiska gruntowo-wodnego. W ich sgsiedztwie konieczne jest
ograniczanie funkcji mogacych powodowac ryzyko przenikania zanieczyszczen do
wod podziemnych, w szczegdlnosci Sciekow, substancji ropopochodnych,
odpadoéw, nawozdw, srodkéw chemicznych oraz zanieczyszczonych wod
opadowych.

Tabela 5.3. Ujecia wody 1 strefy ochrony bezpos$redniej

Ujecie / punkt | Dane podstawowe Strefa ochrony i wnioski planistyczne

SUW Majki 3 studnie glebinowe; | Brak ustanowionych decyzjg administracyjna

Mate dziatka nr 50/6, obrgb | dalszych stref ochronnych lub obszaréw ochronnych
Majki Mate wedtug informacji gminy. Zachowa¢ ochrong

funkcjonalng ujgcia i unikaé funkcji mogacych
zanieczy$ci¢ wody podziemne.

SUW Zawidz | 2 studnie; dziatka nr Ochrona realizowana w granicach ogrodzonych
264 oraz dziatka nr terenow studni. W MPZP uwzglednia¢ bezpieczng
211/1, obreb Zawidz | gospodarke sciekowa 1 wodami opadowymi.

Ko$cielny
SUW Zalesie | 2 studnie; dziatka nr Chroni¢ przed lokalizacja funkcji produkcyjnych,
1/1, obrgb Zalesie magazynowych, sktadowych lub komunikacyjnych

mogacych stanowi¢ ryzyko dla wod podziemnych.

W granicach terenéw uje¢ 1 stacji uzdatniania wody nalezy wykluczy¢
zagospodarowanie mogace pogorszy¢ jakos¢ uymowanych wod albo utrudnié¢
eksploatacje 1 ochrone urzadzen wodnych. Niezaleznie od braku ustanowionych
stref ochrony posredniej nalezy zachowac¢ ochrong funkcjonalng uje¢, polegajaca
na niedopuszczaniu w ich sgsiedztwie funkcji mogacych powodowac
zanieczyszczenie wod podziemnych.
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Whnioski dla planu ogbdlnego:

» Ujecia wody 1 stacje uzdatniania wody nalezy traktowac¢ jako infrastrukture o
znaczeniu podstawowym dla bezpieczenstwa zaopatrzenia mieszkancow w
wode.

« W sasiedztwie uj¢¢ nalezy ograniczac lokalizacje funkcji produkcyjnych,
magazynowych, sktadowych, ustugowo-gospodarczych, ustugowych lub
komunikacyjnych, jezeli mogltyby powodowa¢ ryzyko zanieczyszczenia wod.

» Nalezy wymagac¢ bezpiecznej gospodarki sciekowej, bez dopuszczania
rozwigzan mogacych pogorszy¢ jako$¢ wod podziemnych.

* Wody opadowe z terenow komunikacyjnych, parkingowych, ustugowych,
produkcyjnych 1 magazynowych powinny by¢ retencjonowane 1 podczyszczane
przed wprowadzeniem do gruntu, rowow lub odbiornikow.

» Nalezy ogranicza¢ nadmierne uszczelnienie powierzchni w otoczeniu uje¢ wody.

» Nalezy zapewni¢ dostep eksploatacyjny do ujeé, studni, stacji wodociggowych 1
urzadzen towarzyszacych.

W MPZP nalezy doprecyzowac zasady zagospodarowania terenow potozonych
w sgsiedztwie uje¢ wody, z uwzglednieniem stref ochrony bezposredniej,
zasiggu oddziatywania studni oraz aktualnych przepisow odrebnych.

Ochrona uje¢ wody powinna by¢ powigzana z 0gdlng ochrong zasobow wodnych
Gminy Zawidz, w tym ciekéw, rowow melioracyjnych, terenow podmoktych,
obnizen terenowych, obszarow retencyjnych oraz gruntéw infiltracyjnych. Plan
ogolny powinien ogranicza¢ rozwigzania zwigkszajace splyw zanieczyszczonych
wod opadowych 1 pogarszajace infiltracje wod do gruntu.
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Mapa 5.6. Ujecia wody
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5.3.F. Obszary ochronne zbiornikow woéd srodladowych

Na etapie Opracowania ekofizjograficznego nie wskazano ustanowionych
obszarow ochronnych zbiornikéw wod $rédladowych wymagajacych odrebnego
ujecia w planie ogdlnym. Nie oznacza to jednak braku istotnych uwarunkowan
wodnych. Gmina Zawidz jest potozona w zasi¢gu szesciu jednolitych czesci wod
powierzchniowych rzecznych oraz dwdéch jednolitych czesci wod podziemnych.

Uwarunkowanie to nie powoduje konieczno$ci wyznaczania odrgbnych stref
planistycznych ani dodatkowych ograniczen bezposrednio wynikajacych z tej
formy ochrony. Nie oznacza to jednak braku potrzeby ochrony zasoboéw wodnych 1
terenow retencyjnych.

Ochrona zasobow wodnych Gminy Zawidz powinna by¢ realizowana przede
wszystkim poprzez:

* Ochrong uje¢ wody 1 ich stref ochronnych wskazanych przez gmineg.

» Zachowanie dolin lokalnych ciekdéw, obszarow Q1%, mokradet, terenow
podmoktych 1 wod powierzchniowych.

» Zachowanie rowOw melioracyjnych 1 urzagdzen wodnych.

* Ochrong terenow podmoktych, mokradel, oczek wodnych, obnizen terenowych 1
naturalnej retencji.

 Ograniczanie uszczelnienia powierzchni.

* Wymaganie retencji 1 podczyszczania wod opadowych z terenow
komunikacyjnych, ustugowych, produkcyjnych, magazynowych i ustugowo-
gospodarczych.

 Ograniczanie lokalizacji funkcji mogacych pogorszy¢ jakos¢ wod
powierzchniowych lub podziemnych.

» Zachowanie terenow biologicznie czynnych wspierajacych infiltracje wod
opadowych.

W planie ogdlnym nie nalezy utozsamia¢ braku ustanowionych obszarow
ochronnych zbiornikow wod §rédladowych z brakiem problemdéw wodnych. Dla
Gminy Zawidz istotne znaczenie majg lokalna retencja, ochrona jakosci wod,
ochrona ujec¢, przeciwdziatanie suszy rolniczej 1 hydrologicznej oraz zachowanie
terenow spowalniajacych odptyw i wspierajacych infiltracj¢ wod opadowych.
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Whnioski dla planu ogbdlnego:

» Nie wyznacza si¢ odrebnych ograniczen wynikajacych z obszarow ochronnych
zbiornikéw waod $roédladowych.

* Nalezy utrzymac¢ ochrong¢ dolin ciekéw, rowow melioracyjnych, mokradet i
obnizen terenowych jako elementow retencji.

* W MPZP nalezy doprecyzowac zasady gospodarowania wodami opadowymi i
roztopowymi.

» Nalezy ogranicza¢ zabudowg 1 uszczelnianie powierzchni na terenach petnigcych
funkcje retencyjne.

» Tereny szczegodlnie wrazliwe wodnie powinny by¢ preferowane dla stref
otwartych, rolniczych, lesnych albo zieleni, a nie dla intensywnego
zagospodarowania inwestycyjnego.

Jednolite czesci wod powierzchniowych i podziemnych

Opracowanie ekofizjograficzne uzupetia opis uwarunkowan wodnych o
weryfikacje JCWP 1 JCWPd na podstawie Il aktualizacji Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty, geobazy 2aPGW oraz klasyfikacji GIOS
wykonanej w 2025 r. za lata 2019-2024. Gmina Zawidz znajduje si¢ w zasiggu
szesciu JCWP rzecznych: Racigznica do Doptywu z Niedrdza Starego, Sierpienica
do Doptywu spod Drobina, Sierpienica od Doptywu spod Drobina do ujscia, Wkra
od Szkotowki do Mtawki, Doptyw spod Rzeszotar oraz Skrwa od Chroponianki do
ujscia.

Tqbela 5.4a. Jednolite czesci wod istotne dla Gminy Zawidz — ujecie z Prognozy
OS

Jednostka / obszar | Ustalenie z ekofizjografii i Whiosek dla planu ogdlnego
Prognozy OS

JCWP Racigznica | PLRW2000152687231; najwigkszy | Chroni¢ doling Raciaznicy,

do Doptywu z udzial w gminie, ok. 8 779,31 ha; mokradta, retencj¢ 1 ograniczac

Niedroza Starego | zty stan wdd, staby potencjat splyw zanieczyszczen rolniczych
ekologiczny. oraz presje zabudowy.

JCWP Sierpienica | PLRW2000102756439; ok. 6 Ogranicza¢ presj¢ zabudowy i

do Doptywu spod | 728,19 ha; zty stan wod, uszczelnienie w zlewni; poprawiac

Drobina umiarkowany stan ekologiczny. gospodarke $ciekowa i retencje.

JCWP Sierpienica | PLRW200011275649; ok. 2 364,68 | Zachowa¢ funkcje dolinne,

od Doplywu spod | ha; zty stan wod, staby stan ograniczac¢ zanieczyszczenia, presj¢

Drobina do ujscia | ekologiczny i stan chemiczny komunikacyjng i presj¢ rolnicza.
ponizej dobrego.
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spod Rzeszotar

marginalny ok. 2,94 ha; zty stan
wod, staby stan ekologiczny.

JCWP Wkra od PLRW20001626839; ok. 708,28 Uwzgledni¢ powigzania zlewniowe,

Szkotowki do ha; zly stan wdd, staby stan OChK Rownina Racigzska i

Miawki ekologiczny i stan chemiczny korytarz ekologiczny Dolina WKkry.
ponizej dobrego.

JCWP Doptyw PLRW200015275634; styk Uja¢ kontrolnie i1 nie zwigkszac¢

presji w strefie styku z gming.

JCWP Skrwa od
Chroponianki do
ujscia

PLRW20001127569; styk
marginalny ok. 0,30 ha; zty stan
wad, staby stan ekologiczny i stan
chemiczny ponizej dobrego.

Uja¢ kontrolnie; zachowa¢ zasade
niepogarszania stanu wod.

powierzchniowe,
cieki, rowy i Q1%

melioracyjne: ok. 339,19 km; wody
powierzchniowe: ok. 32,56 ha;
obszary Q1%: ok. 281,57 ha.

JCWPd Ok. 9 096,11 ha w gminie; dobry Chroni¢ zasoby wod podziemnych,
GW200048 stan chemiczny i ilo§ciowy; w szczegblnosci w rejonie ujec i
jednostka niezagrozona terenow infiltracyjnych.
nieosiagni¢ciem celow
srodowiskowych.
JCWPd Ok. 9 487,59 ha w gminie; dobry Zachowac ostroznos¢ wobec funkcji
GW200049 stan chemiczny 1 ilo$ciowy; mogacych zanieczysci¢ wody
jednostka niezagrozona podziemne.
nieosiggnigciem celow
srodowiskowych.
Wody Rzeki i cieki: ok. 83,30 km; rowy Zachowac ciagglos¢ przeptywu,

retencje i bufory biologiczne;
ogranicza¢ zabudowe¢ w dolinach
oraz wymaga¢ podczyszczania wod
opadowych z terenéw
komunikacyjnych i gospodarczych.

Cele I1aPGW nalezy traktowac jako bezposrednie kryterium oceny stref
planistycznych. Rozwdj zabudowy jest dopuszczalny tylko wtedy, gdy nie utrudnia
osiggnigcia celéw srodowiskowych dla JCWP 1 JCWPd, nie pogarsza retencji oraz
nie zwigksza ryzyka zanieczyszczenia wod powierzchniowych 1 podziemnych.

W planie og6lnym 1 p6Zniejszych MPZP nalezy stosowac strefy buforowe dolin
ciekow, utrzymanie mokradel, retencj¢ naturalng, ograniczanie uszczelnienia oraz
wymog bezpiecznej gospodarki §ciekowej 1 podczyszczania wod opadowych z
terenow komunikacyjnych, ustugowych 1 gospodarczych.

5.3.G. Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi

Na obszarze Gminy Zawidz wystepuja uwarunkowania zwigzane ze ztozami
kopalin oraz lokalng eksploatacja surowcdéw mineralnych. Zgodnie z
Opracowaniem ekofizjograficznym i danymi MIDAS/PIG-PIB udokumentowano
dwa ztoza piaskow 1 zwirow: Milewo I oraz Skoczkowo 1. Ztoze Milewo I ma
status ztoza o zaniechanej eksploatacji, a ztoze Skoczkowo I jest ztozem
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zagospodarowanym. W dokumentacji planu uwzgledniono granice zt6z i strefe
goérnictwa wynikajgca z danych przestrzennych; nie wskazano filaré6w ochronnych.

Tabela 5.4. Strefa goérnictwa w projekcie planu ogolnego

Wyszczegblnienie | Wartosé

Udokumentowane | Milewo | oraz Skoczkowo | - ztoza piaskow i zwirow wedlug danych

ztoza kopalin MIDAS/PIG-PIB

Milewo | KN 16717; miejscowos¢ Milewo, dziatki nr 50/1 i 51/1; powierzchnia
10 486 m2, ok. 1,05 ha; eksploatacja zloza zaniechana

Skoczkowo | KN 20103; miejscowos¢ Skoczkowo, dziatki nr 4/2 i 5/2; powierzchnia
19 615 m2, ok. 1,96 ha; ztoze zagospodarowane

Laczna Ok. 3,01 ha wedlug kart informacyjnych zt6z MIDAS; nie utozsamiac z

powierzchnia powierzchnig obszarow lub terenéw gorniczych

udokumentowanych

7167

Obszary i tereny Do potwierdzenia w aktualnym rejestrze MIDAS

gbrnicze

Kierunek W ekofizjografii wskazano przewidywany kierunek rekultywacji

rekultywacji rolniczo-wodny dla zt6z

5.3.H. Udokumentowane zloza kopalin, kompleksy podziemnego skladowania
dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Udokumentowane ztoza kopalin na obszarze Gminy Zawidz obejmuja zloza
piaskow 1 zwirdw Milewo I oraz Skoczkowo 1. Ztoze Milewo I ma powierzchni¢
okoto 1,05 ha 1 posiada status ztoza, ktorego eksploatacj¢ zaniechano. Ztoze
Skoczkowo I ma powierzchni¢ okoto 1,96 ha 1 posiada status ztoza
zagospodarowanego. Y.3czna powierzchnia udokumentowanych zt6z wynosi okoto
3,01 ha. W ekofizjografii nie wskazano udokumentowanego ztoza wod termalnych;
wskazano natomiast perspektywiczny potencjal wykorzystania energii
geotermalnej, zwlaszcza geotermii ptytkiej 1 ewentualnie glebszych zasobow po
przeprowadzeniu rozpoznania geologicznego i hydrogeologicznego.

Na obszarze gminy nie wskazano komplekséw podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla ani podziemnych bezzbiornikowych magazynow substancji. Brak
takich form zagospodarowania nie wylgcza obowigzku ochrony zasobdéw kopalin i
kontroli oddziatywan lokalnej eksploatacji, w tym wptywu na powierzchni¢ ziemi,
stosunki wodne, krajobraz oraz sasiednie funkcje mieszkaniowe i rolnicze.
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Mapa 5.7. Geologia, MIDAS — surowce mineralne oraz eksploatacja z16z
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5.3.1. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na obszarze Gminy Zawidz nie wskazano obszaroéw uzdrowisk ani obszaréw
ochrony uzdrowiskowej. Uwarunkowanie to nie powoduje konieczno$ci
wyznaczania odrgbnych ograniczen planistycznych w projekcie planu ogdlnego.

Uwarunkowanie to nie powoduje bezposrednich ograniczen dla ustalen planu
ogolnego. W projekcie planu ogdlnego nie przewiduje si¢ wyznaczenia obszarOw
ani stref zwigzanych z funkcjg uzdrowiskowa.

Brak obszaru uzdrowiskowego nie wytacza jednak potrzeby ochrony walorow
srodowiskowych 1 krajobrazowych gminy. Ochronie powinny podlega¢ w
szczegblnosci dolina lokalnych ciekow, lokalne cieki, tereny podmokle, lasy,
zadrzewienia, OChK Roéwnina Racigzska, pomniki przyrody, ujecia wody oraz
krajobraz kulturowy miejscowosci.

Whnioski dla planu ogdlnego:

» Nie wyznacza si¢ obszarow uzdrowisk ani obszarow ochrony uzdrowiskowe;j.

 Nie ustala si¢ ograniczen planistycznych wynikajacych ze stref ochrony
uzdrowiskowej A, B i C.

» Walory srodowiskowe i krajobrazowe gminy nalezy chroni¢ na podstawie
innych uwarunkowan, w szczegdlnosci ochrony przyrody, ochrony wod,
ochrony gruntow rolnych i leSnych oraz ochrony krajobrazu kulturowego.

« W dalszych MPZP nalezy uwzglednia¢ ochron¢ terendéw cennych przyrodniczo i
krajobrazowo niezaleznie od braku formalnego statusu uzdrowiska.
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5.3.J. Zabytki objete formami ochrony oraz ujete w ewidencji

Na obszarze Gminy Zawidz wystepuja zabytki objete formami ochrony
konserwatorskiej oraz obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow, w tym zabytki
nieruchome, zabytki archeologiczne, cmentarze, obiekty sakralne, zespoty
dworskie, parki i elementy krajobrazu kulturowego. Opracowanie ekofizjograficzne
wskazuje, ze otwarte dane Narodowego Instytutu Dziedzictwa potwierdzajg 10
pozycji w rejestrze zabytkdéw nieruchomych oraz 1 stanowisko archeologiczne
wpisane do rejestru zabytkow archeologicznych. Gminna Ewidencja Zabytkow 1
wykaz stanowisk archeologicznych stanowig szerszy zasob lokalny 1 powinny by¢
uwzgledniane w dalszych pracach planistycznych.

Tabela 5.5. Zabytki wpisane do rejestru zabytkéw nieruchomych 1

archeologicznych

NID

historyczne otoczenie
oraz relacje
krajobrazowe.

Zakres Ustalenie z Whioski dla planu Uwagi

ekofizjografii ogblnego
Rejestr zabytkow | 10 pozycji Chroni¢ obiekty, Wskazane m.in. kosciot w
nieruchomych ekspozycje, Jezewie, zespot dworski i park

w Majkach Matych, park w
Skoczkowie, kosciot w Stupi,
zespot kosciota w Zawidzu
Koscielnym oraz park
dworski w Zgagowie-Wsi.

Rejestr zabytkoéw
archeologicznych
NID

1 stanowisko

Chroni¢ stanowisko
archeologiczne oraz
uwzgledniad
wymagania
konserwatorskie przy
zmianach
zagospodarowania.

Szumanie, stanowisko 1,
osada z epoki zelaza,
dokument A1060 z
20.06.1974 r.

rzymskokatolickie
wedlug informacji
Gminy Zawidz

ograniczenia
wynikajace z
przepisOw odrebnych
oraz ochrone
krajobrazu
kulturowego.

Gminna Zakres szerszy niz | Uwzglednia¢ w GEZ i wykaz stanowisk
Ewidencja rejestr zabytkow | MPZP, przy archeologicznych stanowig
Zabytkow i lokalizacji nowych podstawowe zrodto lokalnej
wykaz funkcji i identyfikacji zabytkow.
archeologiczny ksztaltowaniu

parametrow

zabudowy.
Cmentarze 3 cmentarze Uwzgledniac Cmentarze przy parafiach w

Zawidzu Koscielnym, Jezewie
1 Stupi; gmina nie posiada
dokumentoéw o wyznaczeniu
obszaroéw ochronnych
cmentarzy.
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Tabela 5.6. Gminna ewidencja zabytkow

Kategoria Liczba / zakres Najwazniejsze Whiosek planistyczny
miejscowosci / obiekty

Obiekty i 10 pozycji Jezewo, Majki Mate, Chroni¢ warto$ci

obszary rejestru zabytkow | Skoczkowo, Stupia, zabytkowe, historyczny

rejestrowe nieruchomych Zawidz Koscielny, kontekst, ekspozycje i
Zgagowo-Wie$ skale otoczenia.

Zabytki 1 stanowisko Szumanie, stanowisko 1, | Uwzgledni¢ ochrong

archeologiczne osada z epoki zelaza archeologiczng i wymogi

rejestrowe uzgodnien

konserwatorskich.

GEZ nieruchoma
i wykaz
stanowisk
archeologicznych

Zakres szerszy niz
rejestr

Obiekty sakralne,
Zalozenia dworskie,
parki, cmentarze,
obiekty i stanowiska
lokalne

Dane GEZ i wykaz
archeologiczny nalezy
traktowac jako podstawe
lokalnej ochrony
konserwatorskiej w MPZP.

Cmentarze

3 cmentarze
rzymskokatolickie

Zawidz Koscielny,
Jezewo, Stupia

Uwzgledni¢ ograniczenia
sanitarne i wodne
wynikajace z przepisow
odrebnych, nawet przy
braku gminnych
dokumentdéw obszarow
ochronnych.
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Mapa 5.8. Narodowy Instytut Dziedzictwa, zabytki
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5.3.K. Obszary pomnikow zaglady i ich strefy ochronne

Na obszarze Gminy Zawidz nie wskazano obszaré6w pomnikow zagtady ani ich
stref ochronnych. Uwarunkowanie to nie powoduje konieczno$ci wyznaczania
odrgbnych ograniczen planistycznych w projekcie planu ogélnego.

Uwarunkowanie to nie powoduje bezposrednich ograniczen dla ustalen planu
ogolnego. Nie ma zatem potrzeby wyznaczania w planie ogélnym szczego6lnych
stref ochronnych zwigzanych z pomnikami zagtady.

Brak pomnikow zagtady nie wylacza jednak koniecznos$ci ochrony innych miejsc
pamigci, cmentarzy, zabytkdw, stanowisk archeologicznych oraz elementow
krajobrazu kulturowego. Zagadnienia te zostaty ujete w punkcie dotyczacym
zabytkdéw objetych formami ochrony oraz ujetych w ewidencji.

Whnioski dla planu ogdlnego:

Nie wyznacza si¢ obszaréw pomnikow zagtady ani ich stref ochronnych.
Nie ustala si¢ dodatkowych ograniczen wynikajacych z tej kategorii ochrony.

Migjsca pamigci, cmentarze, obiekty sakralne, stanowiska archeologiczne 1
zabytki nalezy chroni¢ w ramach ustalen dotyczacych dziedzictwa kulturowego,
GEZ, rejestru zabytkdéw i1 przepisoOw odrebnych.

W przypadku ujawnienia nowych danych dotyczacych miejsc pamigci albo
obszaré6w wymagajacych szczegolnej ochrony historycznej, Uzasadnienie 1 dane
planistyczne powinny zosta¢ odpowiednio zweryfikowane.

5.3.L. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Na obszarze Gminy Zawidz wystepuja tereny zamkniete, przez ktore przebiega
linia kolejowa. Zgodnie z decyzja nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrze$nia
2020 r. w sprawie ustalenia terenow zamknigtych, przez ktére przebiegaja linie
kolejowe, z pdzniejszymi zmianami, obejmujg one dziatki: Grabowo 25/5,
Miotkowo Kolonia 39, Mtotkowo Wies$ 8, Osiek 348, Osiek Wiostybrody 116,
Wola Grabiecka 107, Zawidz Kos$cielny 423, Zawidz Maty 220, Zabowo 400 oraz
Zytowo 18. Tereny te uwzgledniono jako uwarunkowanie wynikajace z przepisow
odrgbnych. W materiatach zrédtowych nie wskazano odrebnych stref ochronnych
dla tych terenow.
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5.3.M. Obszary ograniczonego uzytkowania

Na podstawie Opracowania ekofizjograficznego, Prognozy OS oraz materiatow
branzowych wykorzystanych w dokumentacji planistycznej na obszarze Gminy
Zawidz nie stwierdzono obszaréw ograniczonego uzytkowania ustanowionych na
podstawie przepisow Prawa ochrony $rodowiska. Uwarunkowanie to nie powoduje
koniecznosci wyznaczenia odrgbnych ograniczen w planie ogdlnym.

5.3.N. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji

W planie ogolnym jako obszary wymagajace przeksztatcen, uporzadkowania lub
rekultywacji uwzglednia si¢ tereny przeksztatlcone zwigzane z eksploatacjg zt6z
Milewo I 1 Skoczkowo I. Dla terenéw poeksploatacyjnych przyjmuje si¢ obowigzek
przeprowadzenia rekultywacji zgodnie z przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem
kierunku rolniczo-wodnego wskazanego w Opracowaniu ekofizjograficznym oraz
ograniczenia oddziatywan krajobrazowych, akustycznych, pytowych,
transportowych i wodnych.

5.3.0. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Zgodnie z informacjg Gminy Zawidz przywotang w Opracowaniu
ekofizjograficznym gmina nie posiada opracowanego gminnego programu
rewitalizacji. W zwigzku z tym w niniejszym Uzasadnieniu nie wskazuje si¢
obszaru rewitalizacji ani specjalnej strefy rewitalizacji jako uwarunkowania
rozwoju przestrzennego. Jezeli w toku procedury planistycznej zostang podjete
uchwaty dotyczace obszaru zdegradowanego, obszaru rewitalizacji lub gminnego
programu rewitalizacji, dokument nalezy odpowiednio zaktualizowac.

5.3.P. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracjg

Na obszarze Gminy Zawidz nie wskazano obszaréw cichych w aglomeracji ani
obszaroéw cichych poza aglomeracjg. Uwarunkowanie to nie powoduje
konieczno$ci wyznaczania odrebnych ograniczen planistycznych.
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5.3.Q. Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-III oraz grunty lesne

Wedtug Prognozy OS, sporzadzonej na podstawie Opracowania
ekofizjograficznego i danych GIS, grunty rolne klas 1111 zaymuja w Gminie
Zawidz okoto 1 693,43 ha, natomiast lasy okoto 1 902,67 ha. Wartos$ci obliczono
na podstawie danych cyfrowych przygotowanych na potrzeby projektu planu
ogblnego i przyjeto do oceny relacji stref planistycznych z gruntami rolnymi i
lesnymi.

Grunty rolne klas I-11I stanowig zasob produkcyjny wymagajacy szczegolnej
ochrony przed nieuzasadnionym przeznaczaniem na cele nierolnicze. Lasy nalezy
utrzymywac jako trwaly element struktury przyrodniczej, retencyjnej, klimatycznej
I krajobrazowej gminy, z ograniczeniem ich fragmentacji i presji zabudowy.

Tabela 5.7. Grunty lesne 1 grunty rolne klas I-I11

Rodzaj Powierzchnia [m2] Powierzchnia [ha] Udzial w roboczej
uwarunkowania powierzchni gminy
Grunty rolne klas I-111 | 16 934 300 1693,43 ok. 9,11%

Grunty le$ne / lasy 19 026 700 1 902,67 ok. 10,24%

Razem 35961 000 3596,10 ok. 19,35%
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Mapa 5.9. Grunty rolne klas I-III (braz) oraz lesne (zielen), opracowanie wiasne
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5.3.R. Zaklady o zwi¢kszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemyslowej

Na podstawie materiatow wtasciwych organow ochrony §rodowiska i zarzadzania
kryzysowego oraz aktualnego wykazu zaktadow duzego ryzyka prowadzonego
przez Mazowieckiego Komendanta Wojewodzkiego Panstwowej Strazy Pozarnej,
wedhug stanu uwzglednionego w dokumentacji, na obszarze Gminy Zawidz nie
wystepuja zaktady o zwiekszonym ryzyku ani zaktady o duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej. Uwarunkowanie to nie powoduje koniecznos$ci
wyznaczenia odrebnych ograniczen planistycznych.

5.3.S. Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegolnosci pasa technicznego

Gmina Zawidz nie jest polozona w obszarze pasa nadbrzeznego. Uwarunkowanie
to nie powoduje konieczno$ci wyznaczania pasa technicznego ani pasa ochronnego
w projekcie planu ogdlnego.

5.4. Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury
spolecznej, transportowej i technicznej wraz z obowiazujacymi dla nich
ograniczeniami w zagospodarowaniu

Na obszarze Gminy Zawidz wystepuje infrastruktura spoteczna, transportowa i
techniczna istotna dla ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy.
Nalezy uwzgledni¢ w szczegolnosci obiekty administracji 1 ustug publicznych,
szkoly, obiekty kultu religijnego, cmentarze, drogi, lini¢ kolejowa, sieci
elektroenergetyczne, gazowe, wodociggowe, kanalizacyjne, telekomunikacyjne,
ujecia wody oraz obiekty gospodarki komunalne;.

Tabela 5.8. Infrastruktura i podstawowe ograniczenia w zagospodarowaniu

Rodzaj Glowne elementy Ograniczenia i wnioski planistyczne
infrastruktury
Droga krajowa nr Gloéwny korytarz Uwzgledni¢ ograniczenia od zarzadcy drogi,
10 komunikacyjny gminy dostepnos¢, hatas, bezpieczenstwo ruchu,
wibracje oraz separacje funkcji wrazliwych.
Drogi powiatowe i | Uktad obstugi Zachowa¢ obstuge komunikacyjna,
gminne miejscowosci 1 terendw | parametry techniczne 1 mozliwos¢
inwestycyjnych rozbudowy, bez rozpraszania zabudowy na
tereny otwarte.
Linia kolejowa / Tereny komunikacji Uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z
tereny kolejowe kolejowej stanowigce przepiséw odrebnych, bezpieczenstwo ruchu
tereny zamknigte, kolejowego, hatas oraz zasady
obejmujace dziatki zagospodarowania w sasiedztwie linii.
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wskazane w decyzji
Ministra Infrastruktury.

Linia
elektroenergetyczna
110 kV

Linia 110 kV Plock —
GPO Dg¢bsk; pas
technologiczny 20 m od
osi przyjety na podstawie
danych operatora sieci.

Uwzgledni¢ pas technologiczny,
ograniczenia od operatora sieci i zakaz
kolizji z zabudowa wrazliwa.

Sie¢ gazowa

Gazociag sredniego
ci$nienia

Uwzgledni¢ strefy kontrolowane,
ograniczenia lokalizacyjne i wymagania
przepisOw odrebnych.

Wodociagi i ujgcia | SUW Majki Mate, SUW | Chroni¢ ujecia przed funkcjami mogacymi

wody Zawidz, SUW Zalesie zanieczy$ci¢ wody podziemne; zapewnic
dostep eksploatacyjny i bezpieczng
gospodarke Sciekowa.

Elektrownie Obszary ograniczen od Uwzglednia¢ przepisy odleglosciowe,

wiatrowe i strefy elektrowni wiatrowych ochrone zdrowia ludzi, krajobrazu i funkcji

oddziatywania 700 m, wskazane w mieszkaniowych.

danych przestrzennych
wykorzystanych w
dokumentacji
planistycznej.

OZE i geotermia

Fotowoltaika
prosumencka, pompy
ciepla, geotermia ptytka i
perspektywiczna
geotermia gleboka

Preferowac instalacje matoskalowe przy
istniejgcej zabudowie; inwestycje wigksze
lokalizowa¢ po analizie krajobrazowe;,
wodnej, rolnej i przyrodniczej.
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Mapa 5.10. Infrastruktura komunikacyjna i techniczna
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5.5. Rekomendacje i wnioski z audytu krajobrazowego oraz krajobrazy
priorytetowe

W Opracowaniu ekofizjograficznym uwzglgdniono materiaty audytu
krajobrazowego wojewodztwa mazowieckiego dotyczace jednostek
krajobrazowych wystepujacych w granicach Gminy Zawidz. Na obszarze gminy
wystepuja przede wszystkim krajobrazy bagienno-tagkowe z udziatem ekstensywnie
uzytkowanych tak, krajobrazy wiejskie z przewaga wstegowo utozonych zespotow
pol, 1ak 1 pastwisk, krajobrazy wiejskie z przewaga mozaikowo rozmieszczonych
uzytkow rolnych oraz krajobrazy lesne, borowe, lasowe, tggowe, bagienne i
olsowe. Whnioski z audytu wzmacniajg potrzebe ochrony dolin ciekow, terenow
hydrogenicznych, laséw, zadrzewien srodpolnych, mozaiki pdl oraz zwartego
charakteru zabudowy wiejskiej.

5.6. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktorych mowa w
art. 72 ust. 1-3 ustawy Prawo ochrony srodowiska

Opracowanie ekofizjograficzne stanowi podstawowy materiat sSrodowiskowy dla
projektu planu ogdlnego Gminy Zawidz. Dokument z dnia 01.04.2026 r.
rozpoznaje stan i funkcjonowanie srodowiska, wskazuje predyspozycje
przyrodnicze, ocenia przydatnos¢ terendw dla funkcji uzytkowych oraz okresla
ograniczenia ekofizjograficzne, ktore zostaty nastgpnie rozwini¢te 1 ocenione w
Prognozie oddziatywania na srodowisko do projektu Planu Ogoélnego Gminy
Zawidz z czerwca 2026 r.

Najwazniejsze dane przyjete w Prognozie OS obejmuja: powierzchnie obszaru
planu ogodlnego 18 583,71 ha, Obszar Chronionego Krajobrazu Réwnina Racigzska
okoto 7 064,91 ha, korytarze ekologiczne okoto 514,08 ha, grunty rolne klas I-1lI
okoto 1 693,43 ha, lasy okoto 1 902,67 ha, wody powierzchniowe okoto 32,56 ha,
mokradta i tereny podmokle okoto 34,54 ha, rzeki i cieki okoto 83,30 km, rowy
melioracyjne okoto 339,19 km, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig Q1%
okoto 281,57 ha, uzytki ekologiczne okoto 15,63 ha, dwa udokumentowane ztoza
kopalin oraz trzy stacje uzdatniania wody.

Opracowanie ekofizjograficzne wskazuje, ze podstawowym kierunkiem polityki
przestrzennej powinno by¢ zachowanie ciggtosci lokalnego systemu
przyrodniczego, ochrona Obszaru Chronionego Krajobrazu Réwnina Racigzska,
korytarza ekologicznego Dolina Wkry, ciekow, rowoéw melioracyjnych, mokradet,
obszarow Q1%, lasow, zadrzewien, pomnika przyrody, uzytkow ekologicznych,
uje¢ wody, gruntéw rolnych klas I-111 oraz koncentracja rozwoju zabudowy w
istniejacych strukturach osadniczych.
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Z punktu widzenia planu ogd0lnego najwazniejsze znaczenie maja nastepujace
whnioski:

» Tereny dolinne, mokradtowe, podmokile, lesne, retencyjne, uzytki ekologiczne,
obszary Q1% i korytarze ekologiczne powinny by¢ chronione przed
intensywnym zagospodarowaniem.

* Rozw(j zabudowy powinien nastgpowac przede wszystkim jako uzupeknienie
istniejacych struktur osadniczych.

* OUZ nalezy wyznacza¢ ostroznie, unikajgc terendw przyrodniczo wrazliwych,
dolinnych, podmoktych, lesnych i krajobrazowo eksponowanych.

* Nalezy ogranicza¢ fragmentacje siedlisk, grodzenie terendw i przecinanie
korytarzy ekologicznych przez nowe inwestycje.

» Nalezy zachowac¢ naturalng 1 pétnaturalng retencje, w szczegolnosci w dolinach
ciekdéw, rowach melioracyjnych, mokradtach, obnizeniach terenowych,
obszarach Q1% i terenach zmeliorowanych.

» Nalezy ogranicza¢ uszczelnianie powierzchni 1 zwigkszanie odptywu
powierzchniowego.

« W MPZP nalezy wymagac rozwigzan z zakresu btekitno-zielonej infrastruktury,
retencji, podczyszczania wod opadowych i ochrony powierzchni biologicznie
czynnej.

* Nalezy chroni¢ lasy, zadrzewienia, aleje, pomniki przyrody 1 ciggi zieleni
krajobrazowe;j.

* W sasiedztwie SUW Majki Mate, SUW Zawidz 1 SUW Zalesie nalezy unikaé
lokalizacji funkcji mogacych zwigkszac ryzyko zanieczyszczenia wod
podziemnych.

» Funkcje gospodarcze 1 ustugowo-gospodarcze powinny by¢ lokalizowane z
zachowaniem buforéw wobec zabudowy mieszkaniowej, terendéw
przyrodniczych, uje¢ wody 1 zabytkow.

» Tereny rekreacyjne powinny mie¢ charakter matointensywny, oparty na
turystyce pieszej, rowerowej, krajoznawczej i edukacyjnej, bez degradacji
mokradel, dolin ciekdéw, lasow 1 obszar6w chronionych.

Whioski z Opracowania ekofizjograficznego powinny by¢ rozwijane na etapie
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. W MPZP nalezy
doprecyzowac przeznaczenia terendw, parametry zabudowy, uktad komunikacyjny,
ochrong zieleni, ochron¢ wod, zasady retencji, ochrone przed hatasem, ochrong
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uje¢ wody, ochrone zabytkow oraz szczegdtowe ograniczenia dla terendow
przyrodniczo wrazliwych.

Czes¢ kartograficzna Opracowania ekofizjograficznego obejmuje mape
uwarunkowan $rodowiskowych, map¢ uwarunkowan zagrozen i1 przeksztatcen oraz
mape uwarunkowan rolno-lesnych, infrastrukturalnych i kulturowych w skali 1:25
000. Mapy te wykorzystano jako material pomocniczy przy sporzadzaniu
Uzasadnienia, wyznaczaniu stref planistycznych, opisie OUZ i identyfikacji
ograniczen przestrzennych.

Mapy 1 wyrysy zamieszczone w tresci Uzasadnienia maja charakter pogladowy.
Pelny zakres uwarunkowan wynikajacych z Opracowania ekofizjograficznego
przedstawiono w zatgcznikach graficznych do Uzasadnienia.

Prognoza OS potwierdzita zasadno$¢ koncentracji rozwoju przestrzennego w
istniejacych strukturach osadniczych oraz ograniczania rozpraszania zabudowy na
terenach przyrodniczo, wodnie, rolniczo 1 krajobrazowo wrazliwych. Za
srodowiskowo akceptowalny uznano wariant, w ktérym plan ogdlny porzadkuje
strukture funkcjonalno-przestrzenng, utrwala przewage stref otwartych na terenach
dolinnych, podmoktych, lesnych i powodziowych oraz nie zwigksza presji na
OChK Rownina Racigzska, uzytki ekologiczne, pomnik przyrody w Skoczkowie,
korytarz Dolina Wkry, JCWP 1 JCWPd, ujecia wody, grunty rolne klas I-111,
krajobraz wiejski i dziedzictwo kulturowe.

Whioski z Prognozy OS dla planu ogdlnego sa nastepujace:

. Nie przewiduje si¢ znaczacego transgranicznego oddziatlywania na
srodowisko, poniewaz Gmina Zawidz nie jest gming przygraniczng, a plan ogélny
ma charakter lokalny i strategiczny.

. W granicach gminy nie wskazano obszaréw Natura 2000, parkow
krajobrazowych ani rezerwatow przyrody, jednak nalezy uwzgledni¢ ochrong
gatunkowg oraz posrednie powigzania hydrologiczne 1 ekologiczne.

. Wszystkie JCWP rzeczne obejmujace lub stykajace si¢ z obszarem gminy sg
ocenione jako bedace w ztym stanie wod, dlatego rozw6j zabudowy wymaga
bezpiecznej gospodarki sciekowej, retencji, podczyszczania wod opadowych oraz
ochrony dolin ciekow.

. JCWPd GW200048 1 GW200049 maja dobry stan chemiczny i ilosciowy,
dlatego plan powinien chroni¢ ujecia w Majkach Matych, Zawidzu Koscielnym i
Zalesiu oraz nie dopuszczaé w ich sgsiedztwie funkcji mogacych zanieczyscié
wody podziemne.
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. Obszary Q1%, mokradta, obnizenia terenowe, lasy, uzytki ekologiczne 1
korytarze ekologiczne powinny by¢ preferowane dla stref otwartych, rolniczych,
lesnych, zieleni, wodnych lub retencyjnych, a nie dla intensywnego
zagospodarowania.

. W sasiedztwie cmentarzy w Zawidzu Ko$cielnym, Jezewie 1 Stupi nalezy
uwzglednia¢ ograniczenia sanitarne, ochrong wod, relacje z zabudowa i ujeciami
wody oraz wymogi ochrony dziedzictwa kulturowego.

. W odniesieniu do energetyki wiatrowej nalezy respektowac przepisy
odrgbne, w szczegolnosci relacje z zabudowg mieszkaniowsa, zagrodowa 1 OUZ;
OZE 1 geotermia ptytka sg kierunkami dopuszczalnymi, jezeli nie naruszajg
ochrony wdéd, krajobrazu i terenéw wrazliwych.

. Monitoring skutkéw realizacji planu zaleca si¢ prowadzi¢ co okoto 5 lat oraz
doraznie przy istotnych zmianach planistycznych, zgloszeniu konfliktow
srodowiskowych lub wystgpieniu zdarzen ekstremalnych.

5.7. Zapotrzebowanie na nowq zabudowe¢ mieszkaniowg w gminie

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe¢ mieszkaniowg w Gminie Zawidz okre§lono w
rozdziale 2 na podstawie danych statystyki publicznej oraz powierzchni stref
planistycznych odczytanych z pliku GML Do kontroli bilansowej przyjeto ZAP
rowny 1 839 mieszkancow.

Do obliczen przyjeto 5 792 mieszkancow, przecigtng powierzchnie uzytkowa
mieszkan 29,3 m? na osobg, taczng powierzchni¢ uzytkowg mieszkan 169 705,6 m?,
docelowg powierzchnig¢ 40,0 m? na osobg¢ oraz prognozowang liczbe mieszkancow
6 081,60 osoby. Obliczeniowe zapotrzebowanie wynosi 1 838,96 osoby, co po
zaokragleniu daje ZAP réwny 1 839 mieszkancow.

Dla ZAP =1 839 mieszkancow wartosci kontrolne wynosza: 70% ZAP =1 287
mieszkancoéw oraz 130% ZAP =2 391 mieszkancéw. Chtonnos¢ dodatkowa

porownano z tym przedzialem po obliczeniu pojemnosci osadniczej brutto stref
SW, SJi SZ.

Chtonnos¢ stref mieszkaniowych okreslono metoda eksperckiego bilansu
pojemnosci osadniczej brutto, przyjeta z uwagi na brak jednolitego algorytmu
wykonawczego pozwalajacego na automatyczng identyfikacje wszystkich terenow
niezabudowanych 1 luk w zabudowie. Zastosowane wskazniki obejmujg udziat
funkcji niemieszkalnych 1 elementéw obstugi terenow.
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Tabela 5.9. Podsumowanie zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowg

Wyszczegolnienie Wartos¢

LO 5 792 osoby

PO 29,3 m?/os.
PUMO 169 705,6 m?
P20 40,0 m?/os.
M20 6 081,60 osoby
ZAP 1 839 mieszkancow
70% ZAP 1 287 mieszkancow
130% ZAP 2 391 mieszkancow

Kontrole zapotrzebowania przeprowadzono przez poréwnanie ZAP z chlonnos$cig
dodatkowg stref mieszkaniowych SW, SJ 1 SZ. £.3czna powierzchnia tych stref
wynosi 1 793,61 ha, w tym SW - 3,00 ha, SJ - 143,68 hai SZ - 1 646,93 ha.

Tabela 5.10. Podsumowanie chtonnosci stref mieszkaniowych

Strefa | Powierzchnia | Obliczony Pojemno$¢ osadnicza brutto [0s.]
[ha] wskaznik [os./ha]
SW 3,00 50,00 150
SJ 143,68 25,00 3592
SZ 1 646,93 2,50 4117
Razem 1793,61 - 7859

Pojemnos¢ osadnicza brutto stref SW, SJ 1 SZ wynosi po zaokragleniu 7 859
mieszkancoéw. Po odjeciu istniejgcej liczby mieszkancow, tj. 5 792 osdb, chtonnosé
dodatkowa wynosi 2 067 mieszkancow.

Tabela 5.11. Porbwnanie ZAP 1 chtonnosci dodatkowe;

Wyszczegdlnienie Wartos¢

ZAP 1 839 mieszkancow
70% ZAP 1 287 mieszkancow
130% ZAP 2 391 mieszkancow

Pojemnos¢ osadnicza brutto SW, SJ, SZ

7 859 mieszkancow

Istniejgca liczba mieszkancow 5 792 osoby
Chtonno$¢ dodatkowa 2 067 mieszkancow
Relacja chlonno$ci dodatkowej do ZAP 112,4%

Wynik

Warunek spetniony

Chtonnos$¢ dodatkowa wynosi 2 067 mieszkancow, tj. okoto 112,4% ZAP, 1 miesci
si¢ w dopuszczalnym przedziale od 1 287 do 2 391 mieszkancoéw. Warunek
bilansowy jest spelniony.
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Bilans wykonano przy obliczonych wskaznikach 50,0 os./ha dla SW, 25,0 0s./ha
dla SJ oraz 2,5 os./ha dla SZ. Wskazniki maja charakter brutto i uwzgle¢dniajg
istniejaca zabudowe, drogi, ustugi, zielen, infrastrukture techniczng i funkcje
towarzyszace. Kazda zmiana powierzchni stref mieszkaniowych wymaga
ponownej kontroli bilansu.

Niezaleznie od wyniku kontroli bilansowej plan og6lny nie oznacza automatycznej
mozliwosci zabudowy kazdego terenu potozonego w strefach mieszkaniowych.
Faktyczna mozliwos¢ realizacji zabudowy bedzie zalezata od szczegdétowych
ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, dostgpnosci
infrastruktury, warunkéw srodowiskowych, ochrony wod, ochrony gruntow
rolnych 1 le§nych, ochrony zabytkow, warunkoéw komunikacyjnych oraz ograniczen
wynikajacych z przepisow odrgbnych.

Z punktu widzenia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy najwazniejsze sg
nastepujace wnioski:

* Bilans stref mieszkaniowych powinien miesci¢ si¢ w wymaganym przedziale od
70% do 130% ZAP.

* Rezerwa wzgledem gornego progu 130% ZAP wynosi okoto 324 mieszkancow (2
391 - 2 067).

* Rozwo0j zabudowy mieszkaniowej powinien nastepowac przede wszystkim w
istniejgcych strukturach osadniczych.

* OUZ powinien stuzy¢ uzupetnianiu istniejacej zabudowy, a nie rozpraszaniu
nowych terenow inwestycyjnych.

» W dalszych MPZP nalezy kontrolowa¢ rzeczywista chtonno$¢ terenow
przeznaczanych pod zabudowe.

* Nowa zabudowa powinna by¢ lokalizowana w miejscach posiadajacych dostep
do drogi publicznej 1 mozliwos$¢ obstugi infrastrukturg techniczna.

» Nalezy unika¢ zwigkszania presji mieszkaniowej na tereny dolinne, podmokte,
lesne, rolne klas I-III, zmeliorowane, krajobrazowo eksponowane oraz potozone
w sgsiedztwie uje¢ wody.

» Nalezy ogranicza¢ lokalizacj¢ funkcji mieszkaniowych w sgsiedztwie terenow
drogowych, terenow ustugowych, gospodarczych i1 obstugi komunikacji, drogi
krajowej nr 10 oraz innych zrodet hatasu 1 wibracji.

» W sasiedztwie zabytkow 1 obiektow ujetych w ewidencjach konserwatorskich
rozw0j zabudowy powinien respektowac skale, ekspozycje 1 kontekst
Krajobrazowy.
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Bilans zapotrzebowania i chtonno$ci wykonano na podstawie powierzchni stref z
pliku GML oraz obliczonych wskaznikow 50,0 os./ha dla SW, 25,0 os./ha dla SJ 1
2,5 os./ha dla SZ. Kazda pozniejsza zmiana powierzchni stref mieszkaniowych
wymaga ponownego przeliczenia.

Uzasadnienie zostato uzupetnione o dane i wnioski z Opracowania
ekofizjograficznego oraz Prognozy OS. Dane powierzchniowe stref planistycznych
1 OUZ oraz bilans ZAP i chtonnosci zsynchronizowano z plikiem GML z dnia 21
lipca 2026 r. Do koncowej aktualizacji pozostajg dane zalezne od dalszych zmian
projektu, w szczegdlnosci aktualny zasieg MPZP, lasow, gruntéw rolnych klas I-111
1 ewentualnych terendw zamknigtych.

Ustalenia kontrolne wynikajace z GML

Plik GML projektu planu ogolnego zweryfikowano w zakresie liczby i powierzchni
stref planistycznych, liczby i1 powierzchni obszaréw uzupetienia zabudowy oraz
podstawowej poprawnosci geometrii. W wersji z dnia 21 lipca 2026 r. stwierdzono
705 stref planistycznych 1 124 obiekty OUZ, bez istotnych luk 1 naktadania si¢
stref. Relacje z MPZP, terenami zamknigtymi, lasami, gruntami rolnymi klas I-111
oraz pozostalymi ograniczeniami przestrzennymi nalezy kontrolowac przy kazde;j
kolejnej wersji projektu.

Powierzchni¢ administracyjng gminy, powierzchni¢ obszaru objg¢tego ustaleniami
planu og6lnego oraz ewentualne réznice wynikajace z geometrii zrodtowych nalezy
potwierdzi¢ na podstawie danych GIS prowadzonych w uktadzie EPSG:2178.

Przy kazdej pdzniejszej zmianie GML, po uzgodnieniach albo konsultacjach
spolecznych, nalezy ponownie sprawdzi¢ spdjnos¢ czgsci opisowej, tabelarycznej 1
graficznej, w szczegdlnosci w zakresie zgodnosci OUZ z algorytmem i lokalnymi
uwarunkowaniami, granic MPZP, terenéw zamknietych, lasow oraz gruntéw
rolnych klas I-11I.
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6. OSWIADCZENIE SPORZADZAJACEGO PROJEKT PLANU
OGOLNEGO

Oswiadczam, ze spetlniam wymagania okreslone w art. 5 pkt 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2026
r. poz. 538, zm. Dz.U. z 2026 r. poz. 781) do sporzadzenia projektu aktu
planowania przestrzennego, w tym projektu planu ogélnego gminy.

Jestem §wiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego o§wiadczenia.

Data sporzadzenia projektu planu ogdlnego: lipiec 2026r.
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