MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI OBREBOW KESICE, REKOWO,
KRAJEWICE DUZE, KRAJEWICE MALE, JEZEWO, MAJKI MALE, MANKOWO, W GMINIE ZAWIDZ
WERSJA: WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU - 20 MAJA 2015

UCHWALANR .....ccevvvvvernnnnnn [evevenens /2015
Rady Gminy Zawidz
P4 o | o - RN 2015 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obrebow
Kesice, Rekowo, Krajewice Duze, Krajewice Male, Jezewo, Majki Male, Mankowo, w
gminie Zawidz.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jedn. Dz. U. z 2013 r., poz. 594 ze zm.), w zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z
2015 r. poz. 199), zgodnie z uchwalg Nr 144/XXV1/2013 z dnia 10 grudnia 2013 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obrgbow Kesice, Rekowo, Krajewice Duze, Krajewice Mate, Jezewo, Majki Mate,
Mankowo, w gminie Zawidz oraz stwierdzajac, ze przedmiotowa uchwata nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zawidz,
przyjetego uchwata nr 175/XXXIV/2014 Rady Gminy Zawidz z dnia 18 wrze$nia 2014 r. w
sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Zawidz, Rada Gminy Zawidz uchwala co nastgpuje:

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci obrebow
Kesice, Rekowo, Krajewice Duze, Krajewice Mate, Jezewo, Majki Mate, Mankowo, w
gminie Zawidz.

2. Granice obszaru planu okreslone zostaty na rysunku planu, o ktorym mowa w ust.4,
stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 121 ha.

4. Zalacznikami do planu, stanowigcymi integralng cze¢s$¢ tekstu uchwaty, sa:

—_

rysunek planu w skali 1:1 000 - Jezewo, stanowigcy zatgczniki Nr 1A;

rysunek planu w skali 1:1 000 - Kgsice, stanowigcy zataczniki Nr 1B;

rysunek planu w skali 1:1 000 — Krajewice Duze, stanowiacy zataczniki Nr 1C;

rysunek planu w skali 1:1 000 — Krajewice Mate, stanowigcy zatgczniki Nr 1D;

rysunek planu w skali 1:1 000 — Majki Mate, stanowiacy zataczniki Nr 1E;

rysunek planu w skali 1:1 000 - Mankowo, stanowigcy zatgczniki Nr 1F;

rysunek planu w skali 1:1 000 - Rekowo, stanowiacy zatgczniki Nr 1G (dwie czgsci);
rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej; ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigacy zatacznik Nr 2;

9) sposdb rozpatrzenia uwag do planu, stanowigcy zalacznik Nr 3.

O N O O B W N
—_— = D=

Rozdzial 1
Ustalenia ogodlne

§ 2.1. Plan okresla:
1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, szczegolne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
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3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury;

8) sposob tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw;

2. Plan ustala:
1) granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
2) granice terenOw tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;
3) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace okreslenia
ustalen w zakresie:

1) form ochrony przyrody

2) terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow
odrgbnych;

3) obszaro6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci

4) terendow gorniczych, terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

5) obszaréw zagrozenia powodziowego;

6) obszarow przestrzeni publicznych;

7) obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

8) obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

9) pomnikéw zagtady wraz z ich strefami ochronnymi;

10) terenoéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzgcych organizacji imprez
masowych;

11) terenéw zamknietych i granic ich stref ochronnych,

12) dobr kultury wspotczesnej;

13) sposobu sytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenow
publicznie dostgpnych, kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachow;

14) zasad 1 warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, ogrodzen, ich gabarytow,
standardow jako$ciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych, z jakich moga by¢
wykonane.

4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajagce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) symbole terendéw oraz tereny okreslajace funkcje przeznaczenia terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) projektowana podziemna kablowa linia elektroenergetyczna 110 kV;
5. Nastepujagce oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny
(ustalone na podstawie przepisow odrebnych lub inne):
1) granica administracyjna gminy Zawidz;
2) granica obrgbow geodezyjnych;
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3)

4)

5)

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)
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lokalizacja stanowisk archeologicznych - obszar obj¢tego ochrong na podstawie wpisu do
Gminnej Ewidencji Zabytkow, ktore sa obszarami o szczegodlnych warunkach
zagospodarowania terendw i ograniczen w jego uzytkowaniu
przebieg gazociaggu wysokiego cisnienia DN 1400 Jamat;
granice strefy kontrolowanej gazociggu wysokiego cisnienia DN 1400;

§ 3.1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktdre wyznaczaja tereny o réznym
przeznaczeniu lub ré6znym sposobie zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku
planu linie, w ktorej moze by¢ umieszczona $ciana albo fragment $Sciany budynku lub
budowli bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drogi (ulicy), zgodnie z
rysunkiem planu;

planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o
ktérym mowa w § 1. ust. 1;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie
w skali 1:1000, stanowigcy zatgczniki nr 1A-1G do niniejszej uchwaty;

terenie funkcjonalnym — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreSlonym w uchwale
przeznaczeniu lub okreslonym w uchwale sposobie zagospodarowania, wyznaCzony
liniami rozgraniczajacymi, oraz okre§lony symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem
planu;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
nie zwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu
biologicznie czynnego, ktorego definicje okreslaja przepisy odrebne.

wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ stosunek
powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki
budowlanej.

2. Pojecia uzyte w niniejszej uchwale, a nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢

zgodnie z powszechnie obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

1)

2)

3)

4)

§ 4. Ustala si¢ nast¢pujace zasady dotyczace konstrukcji planu:

ustalenia ogo6lne obowiazuja na catym terenie objetym planem lub sg przypisane
odpowiednim oznaczeniom graficznym na rysunku planu;

kazdy teren oznaczono na rysunku planu oraz w tekscie niniejszej uchwaty unikalnym
symbolem terenu liczbowo-literowym. Symbol literowy oznacza przeznaczenie
podstawowe terenu lub klas¢ drogi, poprzedzajaca go liczba oznacza numer kolejnego
terenu lub kolejny numer drogi;

ustalenia szczegdlowe obowiazuja dla kazdego z terendw o réznym przeznaczeniu lub
roéznych zasadach zagospodarowania, zgodnie z oznaczeniem symbolu terenu;

ustalenia ogdlne 1 ustalenia szczegdtowe planu nalezy stosowac tacznie.

§ 5. Ustala si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

wyznaczone liniami rozgraniczajacymi i 0znaczone odpowiednio symbolami terenu, zwane
dalej terenami funkcjonalnymi, zgodnie z rysunkiem planu:

1)
2)

UP — tereny zabudowy ustugowej — teren jednostki ochotniczej strazy pozarnej;
U — tereny zabudowy uslugowej;
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3) RML1 - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,

ogrodniczych z dopuszczong funkcja ustugowa,
4) RM2 — tereny rozproszonej zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych;

50 R —tereny rolnicze;

6) WS — tereny rowOw otwartych;

7) KDL - teren drog publicznych klasy lokalnej;

8) KDD - teren drog publicznych klasy dojazdowej;

9) KDWI1 — tereny istniejagcych drog wewnetrznych;

10) KDW?2 - tereny powigkszenia istniejacych drog do obstugi elektrowni wiatrowych oraz

przylegtych terenow rolnych.

§ 6. 1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, okreslone s3 w Rozdziale 2.

2. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacej tereny U, UP, RM1,
RM2 z drogami KDL, KDD, KDW1, KDW2, zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem
ust. 3.

3. Dopuszcza si¢ remont i nadbudowe istniejacych, w dniu wejscia w zycie uchwaty,
budynkoéw po ich obrysie.

4. Dopuszcza si¢ rozbudowg istniejacych, w dniu wejscia w zycie uchwaty, budynkow poza
nieprzekraczalng linig zabudowy, z zachowaniem tej linii od drog.

5. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacej teren 1-WS w
odlegtosci 3 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 7. Zasady sytuowania tablic i urzadzen reklamowych:
1) dopuszcza si¢ budowe jednego urzadzenia reklamowego trwale zwigzanego z gruntem
na jednej dziatce budowlanej, ktérego powierzchnia reklamowa nie przekracza 3 m?;
2) zakazuje si¢ budowy urzadzen reklamowych trwale zwigzanych z gruntem na terenach
R potozonych w strefach, o ktorych mowa w § 9. pkt 1.

§ 8. Zasady ochrony $rodowiska i krajobrazu kulturowego:

1) lokalizacje wszelkich przedsiewzie¢ sytuowanych w obszarze objetym planem nalezy
prowadzi¢ po spetnieniu warunkéw okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony $rodowiska;

2) na obszarze objetym planem wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zaktadow o duzym lub
zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii.

3) dla terenow RMI1, RM2 i R stosuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak dla
zabudowy zagrodowej,

4) dla terenéw U, UP, WS, KDL, KDD, KDWI i KDW2 nie przypisuje si¢
dopuszczalnych poziomoéw halasu,

5) wszelkie inwestycje nalezy prowadzi¢ w sposdb nienaruszajgcy stosunkow gruntowo-
wodnych, zapewniajacy ochrong wod 1 gleby przed zanieczyszczeniem, z
zachowaniem przepiséw odrebnych.

6) sposob ksztaltowania krajobrazu kulturowego, poprzez wprowadzenie zakazu
zabudowy, okreslenie parametrow 1 wskaznikéw zabudowy 1 zagospodarowania
dziatek budowlanych ustalono w Rozdziale 2.

7) w zakresie zasad gospodarki odpadami ustala si¢ obowigzek zapewnienia prowadzenia
selektywnej zbiorki odpadow statych, gromadzonych na terenie wiasnej dziatki lub w
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miejscach wyznaczonych przez organy gminy, do czasu ich wywozu; podczas
magazynowania odpadow nalezy zabezpieczy¢ je przed infiltracja zanieczyszczonych

waod do gruntu.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:
1) na obszarze objetym planem, ochronie podlegajg obszary wpisane do Gminnej
Ewidencji Zabytkéw (stanowiska archeologiczne);
2) dla obszaréow, o ktorych mowa w pkt 1 zagospodarowanie musi uwzgledniaé
uwarunkowania (zakazy, ograniczenia i dopuszczenia) wynikajace z obowigzujacych
przepiséw odrebnych w zakresie ochrony zabytkow.

§ 10. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym
1. W planie nie wskazuje si¢ obszarow do obowigzkowego scalenia oraz podziatu
nieruchomosci.

2. W przypadku scalen i podziatow ustala si¢ nastepujace parametry dziatek:

1) minimalna wielko$¢ dziatek 2000 m?;

2) dopuszcza si¢ 45° odchylenie od kata prostego potozenia granic dziatek w stosunku do
drog publicznych i wewnetrznych.

3) minimalng szerokos$¢ frontu dzialki na terenach RM1 - 30,0 m.

4) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na terenach U - 20,0 m.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) przebieg wyznaczonych w planie drog wskazuje si¢ na rysunku planu miejscowego, ustala
si¢ ich szerokos¢, zgodnie z rysunkiem planu i1 ustaleniami szczegdélowymi;

2) obsluga komunikacyjna obszaru planu oraz poszczegodlnych terendw z istniejacych drog
publicznych oraz z drog wewngtrznych, istniejacych i projektowanych, wskazanych na
rysunku planu, poprzez budoweg zjazdéw publicznych i indywidualnych w trybie
okreslonym w przepisach odrebnych;

3) obstuge komunikacyjng obszaru planu, w zakresie dojazdu do uzytkéw rolnych, stanowia
réwniez drogi wewnetrzne nie oznaczone na rysunku planu, a istniejace w terenach
rolniczych;

4) parametry techniczne skrzyzowan i zjazdéw z drog publicznych i wewngtrznych nalezy
ksztattowa¢ zgodnie z zasadami 1 procedurami okre§lonymi w przepisach odrgbnych;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie w liniach rozgraniczajagcych drog publicznych 1
wewngtrznych, infrastruktury technicznej, w tym kablowych sieci elektroenergetycznych
srednich i wysokich napieé¢ oraz kablowych sieci teletechnicznych;

6) ustala si¢ obowigzek lokalizowania miejsc parkingowych w granicach wtlasnej
nieruchomosci; dla potrzeb projektowanej zabudowy ustala si¢ minimalng liczbe miejsc
do parkowania:

a) dla zabudowy zagrodowej: 1 miejsce na jedno mieszkanie,

b) dla zabudowy ustugowe;:

— dla obiektow handlowych co najmniej 1 stanowisko na 40 m? powierzchni
sprzedazy, oraz co najmniej 1 stanowisko na 5 0sob zatrudnionych, a takze
dodatkowo co najmniej 1 stanowisko dla pojazdow z kartg parkingowa;

— dla obiektow innych ustug - co najmniej 1 stanowisko na 50 m? powierzchni
uslugowej, oraz co najmniej 1 stanowisko na 5 0so6b zatrudnionych, a takze
dodatkowo co najmniej 1 stanowisko dla pojazdow z karta parkingowa,

¢) dla obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, i ogrodniczych:
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— conajmniej 1 stanowisko dla samochodéw osobowych,
— stanowiska dla pojazdow transportu zwigzanego z prowadzeniem dziatalno$ci
gospodarczej — wedlug potrzeb,
7) Wszystkie tereny oznaczone symbolami przeznaczenia KDD sg terenami rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
8) Wszystkie tereny oznaczone symbolami przeznaczenia KDL sg terenami rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow przesytowej infrastruktury

technicznej:

1) Plan wskazuje przebieg gazociggu wysokiego ci$nienia DN1400 wraz z jego linig
swiattowodowg i radiowa, dla ktorego obowigzuje strefa kontrolowana, oznaczona na
rysunku planu, o tacznej szerokosci 12 m.

2) W strefie, w ktérej mowa w pkt. 1 obowigzujg ograniczenia i dopuszczenia wynikajace
przepisow odrebnych wiasciwych dla budowy i1 eksploatacji sieci gazowych.

3) Plan wskazuje przebieg planowanej kablowej linii wysokiego napigcia 110 kV wraz z
siecig teleinformatyczna; dopuszcza si¢ jej budowe w zakresie, w jakim nie spowoduje
ona konieczno$ci zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych chronionych
wlasciwymi przepisami dotyczacymi ochrony tych gruntow.

4) Gazociag wysokiego ci$nienia DN1400 wraz z jego linig $wiattowodowa i radiowg oraz
kablowa linia wysokiego napiecia 110 kV sg inwestycjami celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej w
zakresie obstugi zabudowy:
1) Ustala si¢ zasady obstugi obszaru planu systemami infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode — z gminnej sieci wodociggowej (Srednice od @50 mm do
¥200 mm); dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych uje¢ wody w przypadku
koniecznosci wykonania przytacza dluzszego niz 50 m do najblizszego
wodociagu;

b) odprowadzenie S$ciekow — do sieci kanalizacji $ciekowych ($rednice
kolektorow grawitacyjnych od @160 mm do 3200 mm, kolektory tloczne od
?90 mm do ¥110 mm); dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw
bezodplywowych do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej; dopuszcza si¢
budowe przydomowych oczyszczalni $ciekow bytowych dla zabudowy
rozproszonej w przypadkach koniecznosci wykonania przylacza w systemie
ttocznym, lub wykonania przylacza grawitacyjnego dtuzszego niz 50 m;

c) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych zZrédet lub z sieci gazowej $redniego
ci$nienia (Srednice gazociggu $redniego ci$nienia do DN 300);

d) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych niskoemisyjnych lub nieemisyjnych
Zrddet ciepta,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — =z istniejacych sieci i1 urzadzen

elektroenergetycznych; w catym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje
napowietrznych 1 podziemnych sieci niskiego 1 $redniego napigcia oraz
lokalizacje podziemnych sieci wysokiego napiecia oraz zwigzanych z nimi
urzadzen elektroenergetycznych, z wytaczeniem gruntow rolnych II 1 IIT klasy
bonitacyjnej;

f) zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjng, w tym sieci szerokopasmowe —
dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci (w tym jako inwestycje celu publicznego z
zakresu tacznosci publicznej) w caltym obszarze planu;
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0) odprowadzenie wod opadowych, roztopowych i1 gruntowych zgodnie z
wymogami przepisow odrgbnych przy zastosowaniu systemow:

—powierzchniowych w ramach wlasnych dzialek poprzez tereny
powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi

dla poszczeg6lnych terendéw funkcjonalnych,
—podziemnych, w tym z wykorzystaniem zbiornikéw retencyjnych i dotow

chtonnych.
2) Na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ modernizacje¢, przebudowe istniejacych
1 budowe¢ nowych podziemnych systeméw infrastruktury techniczne;.

§ 14. Na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe
istniejacych 1 budowe nowych systemow podziemnej infrastruktury technicznej zwigzanej z
funkcjonowaniem elektrowni wiatrowych,

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw melioracji:

1) na terenie objetym planem moga wystapi¢ podziemne systemy melioracyjne; nalezy
zachowac¢ szczegolng ostroznos$¢ w trakcie prowadzenia prac budowlanych.

2) w przypadku wystapienia kolizji inwestycji budowlanej z siecig melioracyjna nalezy
system melioracyjny przebudowac w sposob zapewniajacy jego prawidtowe dziatanie, na
zasadach ustalonych w przepisach odrebnych.

§ 16. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
za wyjatkiem:

1) wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,
2) zagospodarowania zwigzanego z realizowaniem inwestycji budowlane;j.

Rozdzial 2

Ustalenia szczegotowe w zakresie przeznaczenia i zagospodarowania terenow
funkcjonalnych

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 1-U ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustugowej;

2) dopuszcza si¢ realizacje¢ parkingdéw, drog wewnetrznych, zieleni oraz infrastruktury
technicznej zwigzanych z przeznaczeniem terenu ustalonym w pkt.1,

3) zakazuje si¢ realizacji funkcji ustugowej zwiagzanej z:

a) lecznictwem i domami opieki spotecznej;

b) stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

c) rekreacjg i wypoczynkiem;

4) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabaryty obiektow i1 wskazniki
intensywnosci zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow na granicy z dziatka sgsiednia,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m.,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20% dziatki budowlane;j,
e) powierzchnia zabudowy - do 55% powierzchni dziatki budowlanej,

f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8 dziatki budowlanej;

g) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,05 dziatki budowlanej;
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5) warunki parkingowe zgodnie z ustaleniami og6lnymi;

6) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami ogdélnymi w zakresie obshlugi
komunikacyjnej terenow funkcjonalnych;

7) obsluga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi.

§ 18. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami przeznaczenia 1-UP, 2-UP
ustala si¢:

1)  przeznaczenie terenu — teren zabudowy uslugowej — teren jednostki ochotniczej strazy
pozarnej;

2)  dopuszcza si¢ realizacje budynkow gospodarczych i garazowych, parkingdw, drog
wewnetrznych, zieleni, zbiornikow przeciwpozarowych oraz infrastruktury technicznej,
zwigzanych z przeznaczeniem terenu ustalonym w pkt.1,

3)  zakazuje sig realizacji funkcji ustugowej zwigzanej z:

a) lecznictwem i domami opieki spoteczne;j;
b)statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;
c)rekreacja i wypoczynkiem

4)  zasady ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabaryty obiektow i wskazniki
intensywnosci zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw na granicy z dziatka sasiednia,
¢) maksymalna wysokos¢ budynkow 10 m.,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 50% dziatki budowlane;j,
e) powierzchnia zabudowy - do 30% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,8 dzialki budowlanej;
g) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,05 dziatki budowlanej;
5)  warunki parkingowe zgodnie z ustaleniami og6lnymi;
6) obstuga komunikacyjna zgodnie =z ustaleniami og6lnymi w zakresie obstugi
komunikacyjnej terenéw funkcjonalnych;
7)  obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6Inymi.

§ 19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami przeznaczenia od 1-RM1 do 27-
RM1 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych;

2) uzupehliajgca zabudowa uslugowa, stanowigca cze$¢ budynkow przeznaczenia
podstawowego, dobudowana lub wolnostojaca, nie wigcej niz 20% powierzchni
budynkdéw objetych przeznaczeniem, o ktérym mowa w pkt. 1

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow dla dziatalnosci nierolniczej, zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie wspierania obszarow wiejskich z udziatem srodkow Europejskiego
Funduszu Rolnego na rzecz Rozwoju Obszaréw Wiejskich; wyklucza si¢ lokalizowanie
budynkéw dziatalnosci nierolniczej na gruntach rolnych Il i 111 Klasy bonitacyjnej;

4) dopuszcza si¢ realizacje stanowisk postojowych, drég wewnetrznych, zieleni oraz
infrastruktury technicznej zwigzanych z przeznaczeniem terenu ustalonym w pkt.1 1 2,

5) zasady ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabaryty obiektow i wskazniki
intensywnosci zabudowy:
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a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow na granicy z dziatka sasiednia,

€) maksymalna wysoko$¢ zabudowy zagrodowej 12 m.,

d) maksymalna wysokos¢ budynkow ustugowych wolnostojacych, o ktorych mowa w

pkt. 2 - 19 m. powyzej poziomu terenu,

e) maksymalna wysoko$¢ budowli zwigzanych z produkcja rolnicza 20 m.,

f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 50 % dziatki budowlanej,
g) powierzchnia zabudowy - do 30% powierzchni dziatki budowlanej,

h) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,8 dziatki budowlane;j;

1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01 dziatki budowlanej;
warunki parkingowe zgodnie z ustaleniami ogdolnymi;

obsluga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami og6lnymi w zakresie obstugi
komunikacyjnej terenéw funkcjonalnych;

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi,

na terenach 15-RM1, 22-RM1 wystepuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu
terenu - okre$lone w przepisach odrebnych - zwigzane z wystepowaniem stanowiska
archeologicznego, warunki zagospodarowania zgodnie z ustaleniami § 9 pkt. 2;

§ 20. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami przeznaczenia od 1-RM2 do 11-
RM2 ustala sig¢:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

przeznaczenie terenu — teren rozproszonej zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

dopuszcza si¢ realizacje stanowisk postojowych, drég wewnetrznych, zieleni oraz
infrastruktury technicznej zwigzanych z przeznaczeniem terenu ustalonym w pkt.1,

zasady ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry 1 wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabaryty obiektow 1 wskaZniki
intensywnosci zabudowy:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow na granicy z dzialka sgsiednig,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy zagrodowej 12 m.,
¢) maksymalna wysokos¢ budowli zwigzanych z produkcjg rolniczg 20 m.,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30 % dziatki budowlanej,
e) powierzchnia zabudowy - do 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
fymaksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,8 dziatki budowlanej;
g) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,01 dziatki budowlanej;
warunki parkingowe zgodnie z ustaleniami ogdlnymi;

obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami ogélnymi w zakresie obstugi
komunikacyjnej terenéw funkcjonalnych;

obsluga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi;

§ 21. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami przeznaczenia od 1-R do 30-R
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) tereny rolnicze,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej o ktérych
mowaw § 121§ 13,
C) utrzymuje si¢ istniejace drogi wewnetrzne,
d) dopuszcza si¢ budowe nowych droég wewnetrznych zwigzanych z obstugg terenéw
rolniczych i zabudowy rolniczej;
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5)
6)

7)
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e) dopuszcza si¢ budowg instalacji do pomiaru sity, predkosci i kierunku z
wylaczeniem gruntow rolnych II i III klasy bonitacyjnej;

f) maksymalna wysoko$¢ budowli, o ktorych mowa w lit. ) — 230 m;

szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zakaz zalesien,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy zagrodowej, budowli i budynkéw
gospodarczych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

c) w zabudowie zagrodowej, o ktorej mowa w lit. b obowigzuje budowa co najmnie;j
jednego budynku gospodarczego lub inwentarskiego do prowadzenia dziatalnosci
rolniczej; wyklucza si¢ budowe wytacznie budynku mieszkalnego,

d) na rysunku planu wskazuje si¢ obszary, na ktorych wystepujg ograniczenia w
zabudowie | zagospodarowaniu terenu - okreslone w przepisach odrebnych -
zwigzane z oddziatywaniem gazociaggu wysokiego cisnienia DN1400,

w przypadku realizacji zabudowy o ktorej mowa w pkt 2 lit. b, c ustala si¢ zasady

ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabaryty obiektow i wskazniki
intensywnosci zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy do 12,0 m,

b) maksymalna wysoko$¢ budowli zwigzanych z produkcja rolniczg 20 m.,

c) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30 % dziatki budowlanej,

d) powierzchnia zabudowy - do 50% powierzchni dziatki budowlane;,

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8 dziatki budowlanej;

f) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01 dziatki budowlane;j;

obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami ogélnymi w zakresie obstugi

komunikacyjnej terenéw funkcjonalnych;

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi.

na terenach 11-R, 15-R wystepuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu

terenu - okreslone w przepisach odrgbnych - zwigzane z wystepowaniem stanowiska

archeologicznego, warunki zagospodarowania zgodnie z ustaleniami § 9 pkt. 2;

na fragmencie terenu 4-R, 5-R wskazanym na rysunku planu, wyst¢puja ograniczenia

w zabudowie i zagospodarowaniu terenu - okre$lone w przepisach odrebnych

wynikajace z potozenia w strefie technicznej gazociggu tranzytowego DN1400 Jamat,

warunki zagospodarowania zgodnie z ustaleniami § 12 pkt. 2;

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 1-WS, 2-WS ustala

sie:

1) przeznaczenie terenu: teren rowu otwartego;

2) zakazuje si¢ zabudowywania i przykrywania terenu rowu, za wyjatkiem tych jego
odcinkow, ktore stanowi¢ beda przedtuzenie ciggow komunikacyjnych, przy zachowaniu
pelnej jego droznosci;

3) dopuszcza si¢ konserwacje koryta rowu.

§ 23. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami przeznaczenia od 1-KDL do 4-
KDL ustala sig¢:

1)
2)

przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy lokalnej;
szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych:

a) dladrogi 1-KDL 15 m, zgodnie z rysunkiem planu;

b) dladrogi 2-KDL zmienna 11-15 m, zgodnie z rysunkiem planu;
c) dladrogi 3-KDL 15 m, zgodnie z rysunkiem planu;

10
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d) dladrogi 4-KDL zmienna 11-16 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) w pasie drogowym dopuszcza si¢ z uwzglednieniem ustalen § 12:

a) przebudowg drogi,

b) przebudowe istniejacych i budowe nowych zjazdow zgodnie z odrebnymi
przepisami,

c) budowe chodnikow i $ciezek rowerowych,

d) dopuszcza si¢ odwodnienie powierzchniowe drog.

e) budowe nowych, oraz przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci oraz
urzadzen infrastruktury technicznej o ktérych mowa w § 13;

§ 24. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami przeznaczenia od 1-KDD do 5-
KDD ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren drog publicznych klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych:
a) dladrogi 1-KDD zmienna 10-14 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) dla drogi 2-KDD zmienna 4-10 m, zgodnie z rysunkiem planu;
c) dladrogi 3-KDD zmienna 10-16 m, zgodnie z rysunkiem planu;
d) dladrogi 4-KDD 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;
e) dladrogi 5-KDD zmienna 10-12 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) w pasie drogowym dopuszcza si¢ z uwzglednieniem ustalen § 12:
a) przebudowe drogi,
b) przebudowe istniejagcych i budowe nowych zjazdow zgodnie z odrebnymi
przepisami,
¢) budowe chodnikéw i $ciezek rowerowych,
d) dopuszcza si¢ odwodnienie powierzchniowe drog.
e) budoweg nowych, oraz przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci oraz
urzadzen infrastruktury technicznej o ktorych mowa w § 13;

§ 25. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami przeznaczenia od 1-KDW1 do
18-KDW1 ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu: teren istniejacych drog wewngetrznych;
2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych:
a) dladrogi 1-KDW1 - 6 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) dla drogi 2-KDW1 - 6 m, zgodnie z rysunkiem planu;
¢) dladrogi 3-KDWL1 - 7 m, zgodnie z rysunkiem planu;
d) dladrogi 4-KDW1 - zmienna 4-6 m, zgodnie z rysunkiem planu;
e) dladrogi 5-KDW1 - 6 m, zgodnie z rysunkiem planu;
f) dladrogi 6-KDWL1 - 6 m, zgodnie z rysunkiem planu;
g) dladrogi 7-KDW1 - zmienna 5-9 m, zgodnie z rysunkiem planu;
h) dla drogi 8-KDW1 - zmienna 7-14 m, zgodnie z rysunkiem planu;
i) dladrogi 9-KDW1 - 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;
j) dladrogi 10-KDW1 - zmienna 6-7 m, zgodnie z rysunkiem planu;
k) dladrogi 11-KDW1 - zmienna 5-8 m, zgodnie z rysunkiem planu;
I) dladrogi 12-KDW1 - zmienna 8-12 m, zgodnie z rysunkiem planu;
m) dla drogi 13-KDW1 - zmienna 6-14 m, zgodnie z rysunkiem planu;
n) dladrogi 14-KDW1 - zmienna 7-11 m, zgodnie z rysunkiem planu;
0) dladrogi 15-KDW1 - zmienna 8-10 m, zgodnie z rysunkiem planu;
p) dladrogi 16-KDW1 - 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;
q) dladrogi 17-KDW1 - 4 m, zgodnie z rysunkiem planu;

11
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r) dladrogi 18-KDW1 - 4 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) w pasie drogowym dopuszcza si¢ z uwzglednieniem ustalen § 12:
a) budowg oraz przebudowe drogi,
b) przebudowe istniejacych i budowe nowych zjazdow zgodnie z odrebnymi
przepisami,
c) budowg nowych, oraz przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci oraz urzadzen
infrastruktury technicznej o ktorych mowa w § 13;

§ 26. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami przeznaczenia od 1-KDW2 do
3-KDW?2 ustala sig¢:
1) przeznaczenie: teren poszerzenia istniejgcych drog, droga wewnetrzna do obstugi
elektrowni wiatrowych oraz przylegtych gruntow rolnych i budowlanych,;
2) szerokos¢ poszerzenia drogi 1-KDW?2 w liniach - zgodnie z rysunkiem planu;
3) szerokos¢ poszerzenia drogi 2-KDW?2 w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z
rysunkiem planu;
4) szerokos$¢ poszerzenia drogi 3-KDW2w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z
rysunkiem planu;
5) w pasie drogowym dopuszcza si¢:
a) budowg i przebudowe drogi,
b) budowg zjazdow zgodnie z odrgbnymi przepisami,
c) budowg nowych, oraz przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci oraz urzadzen
infrastruktury technicznej o ktérych mowa w § 13,

Rozdzial 3

Przepisy koncowe

§ 27. 1. Ustala si¢ 0,1% stawke optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci dla terenow
RM1, RM2, U, UP.

2. Dla terenéw R, WS, KDL, KDD, KDW1, KDW?2 stawki optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci nie ustala sie.

§ 28. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Zawidz.

§ 29. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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