UCHWALA NR 71/XV/2025
RADY GMINY ZAWIDZ

z dnia 26 czerwca 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obrebow Kesice,
Krajewice Male, Jezewo, Makomazy, Krajewice Du,ie, Majki Male, Rekowo, Petrykozy, Szumanie
Pustoly, Mankowo, Szumanie, Chabowo Swiniary w gminie Zawidz — ETAP 1

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2, pkt 4 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.), art. 3 ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 317) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z pdzn. zm.) - uchwala sie, co
nastgpuje:

§ 1. 1. Stwierdza sig, ze za wyjatkiem lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii, plan miejscowy nie narusza ustalen ,studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zawidz” uchwalonego Uchwata Rady Gminy Zawidz NR 60/X/2015 z dnia
30 pazdziernika 2015 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obrebow Kesice, Krajewice Mate,
Jezewo, Makomazy, Krajewice Duze, Majki Mate, Rekowo, Petrykozy, Szumanie Pustolty, Mankowo,
Szumanie, Chabowo Swiniary w gminie Zawidz — ETAP 1w granicach okreslonych Uchwata
Nr 226/XXX1X/2023 Rady Gminy Zawidz z dnia 29 czerwca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebow Kesice, Krajewice Male, Jezewo,
Makomazy, Krajewice Duze, Majki Mate, Rekowo, Petrykozy, Szumanie Pustoty, Mankowo, Szumanie,
Chabowo Swiniary w gminie Zawidz zmieniong Uchwata Nr 70/XV/2025 z dnia 26 czerwca 2025 r., zwany
dalej planem miejscowym.

§ 2. Plan miejscowy sktada si¢ z nastgpujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) czesci tekstowej planu miejscowego, stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) czgsci graficznej planu miejscowego w skali 1:2000, sktadajacej si¢ z 11 arkuszy ponumerowanych od 1 do
11, stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, bedacej integralng czg¢scig uchwaty;

3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowigcego zalgcznik nr
2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

5) danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 242), stanowiacych zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujaca interpretacje uzytych pojeé:

1) istniejaca zabudowa — obiekty budowlane istniejace lub takie, dla ktérych w dniu wejscia w zycie planu
miejscowego istnieje ostateczna i prawomocna decyzja o pozwoleniu na budowe;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona w cze¢éci graficznej planu miejscowego, poza ktdrg
nie mozna sytuowaé obiektow budowalnych, z wylaczeniem: dojs¢, dojazdow, urzadzen infrastruktury
technicznej oraz przylaczy do sieci infrastruktury technicznej; w przypadku budynkéw lini¢ t¢ moga
przekraczac:

a) schody,
b) podjazdy dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami,

¢) na nie wigcej niz 1,5 m elementy budynku takie jak: wykusze, nadwieszenia, balkony, zadaszenia nad
wejsciem;
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3) linia elektroenergetyczna 110 kV:

a) kablowa linia wysokiego napigcia 110 kV, skladajaca si¢ zizolowanych kabli oraz infrastruktury
dodatkowej utozonych w ziemi,

b) napowietrzna linia wysokiego napiecia 110kV, skladajaca si¢ =z konstrukcji  wsporczych
1 podwieszonych na nich przewodow;

4) linia elektroenergetyczna 30 kV — kablowa linia $redniego napigcia 30 kV, sktadajaca si¢ z izolowanych
kabli oraz infrastruktury dodatkowej utozonych w ziemi;

5) linia elektroenergetyczna 15 kV:

a) kablowa linia $redniego napiecia 15 kV, sktadajaca si¢ zizolowanych kabli oraz infrastruktury
dodatkowej utozonych w ziemi,

b) napowietrzna linia $redniego napigcia 15 kV, sktadajgca si¢ z konstrukcji wsporczych i podwieszonych
na nich przewodow;

6) linia elektroenergetyczna 0,4 kV:

a) kablowa linia niskiego napiccia 0,4 kV, skladajgca si¢ zizolowanych kabli oraz infrastruktury
dodatkowej ulozonych w ziemi,

b) napowietrzna linia niskiego napiecia 0,4 kV, sktadajaca si¢ z konstrukcji wsporczych i podwieszonych
na nich przewodow;

7) obsada — nieprzekraczalna ilo§¢ DJP (duze jednostki przeliczeniowe inwentarza, o ktérych mowa
w przepisach odrebnych) w budynkach i obiektach inwentarskich;

8) obszar pasa technologicznego istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych — obszar
wyznaczony w czgsci graficznej planu miejscowego, przeznaczony pod realizacj¢ inwestycji zwigzanej
z budowa, przebudowsg, remontem lub utrzymaniem linii elektroenergetycznych 15 kV lub 0,4 kV oraz
teletechnicznych wraz ze zwigzanymi z nimi obiektami budowlanymi iurzadzeniami, z ograniczeniami
w zabudowie wynikajacymi z przepiséw odrebnych;

9) przepisy odrgbne — przepisy ustaw innych niz ustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z ich aktami wykonawczymi;

10) ustugi nieucigzliwe — dziatalno$¢ shuzaca zaspokajaniu podstawowych potrzeb ludnos$ci, nie stanowigca
inwestycji mogacych znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych,
nie powodujaca przekroczenia standardow jakosci $rodowiska oraz nie zakldcajaca nalezy przez to
rozumie¢ funkcjonowania innych terené6w i obiektow potozonych na innych terenach.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, w szczegélnosci ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, aw przypadku ich braku zgodnie zich ogélnym rozumieniem
stownikowym.

§ 4. 1. Cze$¢ graficzna planu miejscowego zawiera nastgpujace elementy bedace ustaleniami planu
miejscowego:

1) granica obszaru obje¢tego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) wymiar podany w metrach;

5) najkrétszy odcinek miedzy linia rozgraniczajaca teren, ktorego sposob zagospodarowania okreslony
w planie miejscowym dopuszcza realizacje budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej,
a linig rozgraniczajaca teren, ktorego sposob zagospodarowania okreslony w planie miejscowym dopuszcza
budowe elektrowni wiatrowe;;

6) obszar pasa technologicznego istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

7) strefa ochrony sanitarnej w odlegltosci powyzej 50 m do 150 m od cmentarza;
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8) okreslenie przeznaczenia terenow, zgodnie z zapisem §5.

2. Cze$¢ graficzna planu miejscowego zawiera nastgpujace elementy bedace ustaleniami obowigzujacymi
na podstawie przepisow odrgbnych:

1) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktoérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat;

2) obszar szczegoblnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
$rednie 1 wynosi raz na 100 lat;

3) obszar stanowiska archeologicznego wraz z numerem ewidencyjnym;

4) granica strefy ochrony konserwatorskiej wpisanej do Rejestru zabytkéw (nr rej. 239 z dnia 29 stycznia
1979 1.);

5) granica strefy ochrony konserwatorskiej wpisanej do Rejestru zabytkow (nr rej. 562 z dnia 28 sierpnia
1987 1.).

3. Cz¢$¢ graficzna planu miejscowego zawiera nastepujacy element informacyjny niebedacy ustaleniem
planu miejscowego: granice obregboéw ewidencyjnych.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenéw:
1) teren ustug, oznaczony symbolem U;
2) teren ustug lub produkcji przemystowej lub sktadow i magazyndéw, oznaczony symbolem U-PP-PS;
3) teren ushug lub komunikacji drogowej wewnetrznej lub elektroenergetyki, oznaczony symbolem U-KR-IE;
4) teren ustug lub elektroenergetyki lub stacji paliw ptynnych, oznaczony symbolem U-IE-INS;
5) teren ushug lub stacji paliw ptynnych, oznaczony symbolem U-INS;
6) teren elektrowni wiatrowej lub komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem PEW-KR;
7) teren elektrowni wiatrowej lub wod powierzchniowych $roédladowych, oznaczony symbolem PEW-WS;
8) teren elektrowni stonecznej, oznaczony symbolem PEF;
9) teren elektrowni stonecznej lub elektroenergetyki, oznaczony symbolem PEF-IE;
10) teren drogi gtownej ruchu przyspieszonego, oznaczony symbolem KDR;
11) teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem KDL;
12) teren drogi lokalnej lub wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczony symbolem KDL-WS;
13) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem KDD;
14) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem KR;
15) teren elektroenergetyki, oznaczony symbolem IE;
16) teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony symbolem RN;
17) teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem, oznaczony symbolem RZ;
18) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem RZM;
19) teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, oznaczony symbolem RZP;
20) teren wod powierzchniowych §rodladowych, oznaczony symbolem WS;
21) teren lasu, oznaczony symbolem L.
§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) istniejaca zabudowa, wykraczajaca poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy moze podlega¢ nadbudowie,
przebudowie w swym obrysie oraz rozbudowie pod warunkiem, ze rozbudowywana czg$¢ nie przekroczy
nieprzekraczalnej linii zabudowy;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow na dziatce budowlanej w odlegtosci 1,5 m od granicy tej dziatki lub
bezposrednio przy tej granicy, zzachowaniem przepiséw odrebnych, ustalen planu miejscowego oraz
nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych w czesci graficznej planu miejscowego;

3)na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego
wymagajace ochrony lub rewaloryzacji w rozumieniu przepisOw o planowaniu izagospodarowaniu

przestrzennym;

4) pozostate zasady ksztattowania tadu przestrzennego okre§lone sa ustaleniami zasad ksztaltowania
zabudowy zawartymi w §18 — §41.

§ 7. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obszar objety planem miejscowym potozony jest poza granicami prawnych form ochrony przyrody;

2) poziom hatasu w Srodowisku: dla terendw oznaczonych symbolem RZ, RZM nalezy przyja¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi — jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa;

3) zakazuje si¢ realizacji zaktadéw o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowej oraz
zaktadow o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu przepisow odrebnych;

4) na terenie oznaczonym symbolem 3.1RZ ustala si¢ maksymalng obsade budynku inwentarskiego — ponize;j
280 DJP;

5) na terenach oznaczonych symbolami 2.1RZM, 2.2RZM, 2.3RZM, 2.4RZM, 2.5RZM, 2.6RZM, 2.7RZM,
1.1RZP, 2.1RZP, 2.2RZP, 2.3RZP, 2.4RZP, 2.5RZP, 2.6RZP, 2.7RZP, 2.8RZP, 2.9RZP, 2.10RZP,
2.11RZP, 2.12RZP, 2.13RZP, 2.14RZP, 2.15RZP, 2.16RZP, 2.17RZP, 2.18RZP, 2.19RZP, 2.20RZP,
2.21RZP, 2.22RZP, 2.23RZP, 2.24RZP, 2.25RZP, 2.26RZP, 2.27RZP, 2.28RZP, 2.29RZP, 2.30RZP,
2.31RZP, 2.32RZP, 2.33RZP ustala si¢ maksymalng obsade budynku inwentarskiego — ponizej 40 DJP;

6) na obszarze objetym planem miejscowym wystepuja urzadzenia melioracji wodnych, w zwiazku z tym:
a) ustala si¢ zapewnienie spdjnego system gospodarki wodno-gruntowej,
b) ustala si¢ zabezpieczenie istniejagcych systeméw melioracyjnych przed dewastacja,

c) dopuszcza si¢ realizacje nowych systeméw melioracyjnych w granicach terenéw oznaczonych
symbolami PEW-KR, KDR, KDL, KDD, KR, RN, RZ, RZM, RZP,

d) w przypadku wystgpienia kolizji z planowanym zagospodarowaniem nalezy system melioracyjny
przebudowaé w sposOb zapewniajacy jego prawidlowe dziatanie zzachowaniem wymogow
przewidzianych w przepisach odrebnych.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu: zawarto w ustaleniach szczegoétowych.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéow
kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesnej:

1) na obszarze objetym planem miejscowym zlokalizowane sg stanowiska archeologiczne nr:
a) 80, 94 (AZP 45-55),

b)1,2,3,4,5,6,7,8,9,10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 76, 77, 78, 79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 87,
88, 89, 93, 127 (AZP 45-56)

— wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkdw 1 gminnej ewidencji zabytkow;
2) na obszarze obj¢tym planem miejscowym obowigzuja:

a) strefa ochrony konserwatorskiej Kosciota parafialnego p. w. $w. Jakuba — wpisana do rejestru zabytkow
do Rejestru zabytkow (nr rej. 239 z dnia 29 stycznia 1979 r.),

b) strefa ochrony konserwatorskiej zespotu dworskiego, 2 pot. XIX/XX w. — dwor, — park — wpisana do
Rejestru zabytkow (nr rej. 562 z dnia 28 sierpnia 1987 r.);

3) w granicach stanowisk archeologicznych i stref ochrony konserwatorskiej, o ktorych mowa w pkt 1, 2 —
obowigzuja przepisy odrgbne;
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4)w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz ksztaltowania nowej zabudowy Ilub
prowadzenia rob6t budowlanych w istniejacych budynkach, zgodnie ze wskaznikami ksztaltowania
zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.

§ 10. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tereny oznaczone symbolami: KDR, KDL, KDL-WS, KDD uznaje si¢ za przestrzen publiczna;

2) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych zawarto
poprzez ustalenie szczegdélowych zasad dla terendw oznaczonych symbolami: KDR, KDL, KDL-WS,
KDD;

3) nakazuje si¢ dostosowanie zagospodarowania terenu do potrzeb osob ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktérych mowa w przepisach odrgbnych.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametrow iwskaznikow
zagospodarowania terenu:

1) w planie miejscowym ustala si¢ lokalizacj¢ 2 nowych elektrowni wiatrowych;
2) odlegtos¢ nowej elektrowni wiatrowej usytuowanej na terenach oznaczonych symbolami:

a) 2.1PEW-KR i2.2PEW-KR od budynkéw mieszkalnych albo budynkéw o funkcji mieszanej, liczona
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, nie bedzie mniejsza niz 700,5 m,

b) 2.1PEW-WS od budynkow mieszkalnych albo budynkéw o funkcji mieszanej, liczona zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, nie bedzie mniejsza niz 703,5 m;

3) pozostale zasady zawarto w ustaleniach szczegdtowych.

§ 12. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w catosci na obszarze Glownego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 215 Subniecka Warszawska — obowiazuja przepisy odr¢bne;

2) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest czeSciowo na obszarze szczegodlnego zagrozenia
powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat —
obowigzuja przepisy odrgbne;

3) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest czgsciowo na obszarze szczegélnego zagrozenia
powodziag, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat —
obowiazuja przepisy odrgbne;

4) na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny gornicze oraz obszary osuwania si¢ mas
ziemnych;

5)dla obszaru objetego planem miejscowym w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
nie wskazano krajobrazow priorytetowych.

§ 13. Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) w planie miejscowym nie wyznacza si¢ obszaréw do objgcia scalaniem i1 podzialem nieruchomosci;

2) w przypadku wszczecia procedury scalania ipodzialu nieruchomosci, ustala si¢ nastepujace zasady
i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) dla terenu oznaczonego symbolem U:

- minimalna powierzchnia dziatki: 400 m?,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m,

- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem tolerancji + 45°,
b) dla terenu oznaczonego symbolem U-PP-PS:

- minimalna powierzchnia dziatki: 1 000 m?,
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- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 30,0 m,

- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem tolerancji + 45°,
¢) dla terenéw oznaczonych symbolami U-KR-IE:

- minimalna powierzchnia dziatki: 50 m?,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 5,0 m,

- kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem tolerancji & 45°,
d) dla terenow oznaczonych symbolami U-IE-INS, U-INS:

- minimalna powierzchnia dziatki: 1 200 m?,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 30,0 m,

- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem tolerancji £ 45°,
e) dla terendw oznaczonych symbolami 2.1PEW-KR, 2.2PEW-KR:

- minimalna powierzchnia dziatki: 1 000 m?,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m,

- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem tolerancji £ 45°,
f) dla terenow oznaczonych symbolami PEF, PEF-IE:

- minimalna powierzchnia dziatki: 5 000 m?,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 50,0 m,

- kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem tolerancji + 45°.

§ 14. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ zaopatrzenie terendw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy, rozbudowywany
i planowany system uzbrojenia terenéw, powiagzany z systemem potozonym poza obszarem objetym
planem miejscowym,;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen z nimi zwigzanych w liniach
rozgraniczajacych drog, atakze na pozostatych terenach, oile lokalizacja ta zgodna jest z ustaleniami
szczegotowymi planu miejscowego oraz z przepisami odrebnymi, w szczegolnosci ustawa o lasach, ustawa
o0 ochronie gruntéw rolnych i leSnych oraz ustawa prawo wodne;

3)w czgéci graficznej planu miejscowego wyznaczono obszar pasa technologicznego istniejgcych
napowietrznych linii elektroenergetycznych;

4) istniejace sieci infrastruktury technicznej i zwigzane z nimi obiekty budowlane i urzadzenia moga podlegac
przebudowie, rozbudowie i remontom zgodnie z przepisami odrgbnymi i ustaleniami okreslonymi w planie
miejscowym;

5) sie¢ wodociggowa nalezy realizowac jako podziemng o przekroju nie mniejszym niz & 100 mm;
6) sie¢ kanalizacji sanitarnej nalezy realizowac jako podziemng o przekroju nie mniejszym niz:
a) dla kanalizacji grawitacyjnej: © 200 mm,
b) dla kanalizacji ci$nieniowej: @ 60 mm;
7) sie¢ kanalizacji deszczowej nalezy realizowac jako podziemng o przekroju nie mniejszym niz @ 300 mm;
8) sie¢ gazowg nalezy realizowac jako podziemna o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm;
9) linie elektroenergetyczne realizowac jako linie o napigciach 110 kV, 30 kV, 15kVi0,4 kV;
10) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) w zakresie zaopatrzenia w wode¢ do celow bytowych i przeciwpozarowych ustala sig¢:
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- zaopatrzenie z sieci wodociggowe;j,

- zaopatrzenie z indywidualnych zbiornikéw wodnych,

- dopuszcza si¢ realizacje uje¢ wlasnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) w zakresie gospodarki $ciekami ustala si¢:

- odprowadzenie do sieci kanalizacji sanitarnej,

-w przypadku braku sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

c) w zakresie zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych: nalezy maksymalizowa¢ wykorzystanie
naturalnej retencji terenowej, ponadto ustala sie:

- wody opadowe lub roztopowe z powierzchni dachéw, zterendow utwardzonych, parkingéw nalezy
zagospodarowywaé¢ na dzialce inwestora lub na terenie, do ktérego inwestor ma prawo do
dysponowania, poprzez wykorzystanie rozwigzan technologicznej retencji wody,

- odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej,
d) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczng ustala si¢:
- z sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia zgodnie z przepisami odrebnymi,

- istniejaca sie¢ elektroenergetyczng kolidujaca z przyszla zabudowa lub zagospodarowaniem terenu
nalezy przebudowac zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) w zakresie telekomunikacji ustala si¢: zaopatrzenie poprzez kablowa sie¢ telekomunikacyjng oraz rozwoj
tacznosci bezprzewodowej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢: z sieci gazowej zgodnie z przepisami odrebnymi,

g)w zakresie ogrzewania ustala si¢: zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych zgodnie
z okreslonymi normami i obowigzujacymi przepisami lub zasilanych energia elektryczna,

h) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuja przepisy odrebne oraz obowigzujace w tym zakresie
przepisy lokalne;

11) obstuga komunikacyjna: zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi;

12) minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) dla terendw oznaczonych symbolami U, U-KR-IE, U-IE-INS, U-INS:
- minimum 2,5 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,
- minimum 2,5 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni sprzedazy lokalu handlowego,
- minimum 3,5 miegjsca do parkowania na 10 miejsc noclegowych,
b) dla terenu oznaczonego symbolem U-PP-PS:
- minimum 2,5 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,
- minimum 2,5 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni sprzedazy lokalu handlowego,
- 0,1 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej sktadow i magazynow,
- 25 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych,
¢) dla terenow oznaczonych symbolami PEW-KR, PEF, PEF-IE: minimum 1 miejsce do parkowania,

d)dla terenow oznaczonych symbolami RZ, RZP: minimum 0,5 miejsca do parkowania na
1 zatrudnionego,

e) dla terendw oznaczonych symbolem RZM: minimum 1,5 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny
w przypadku budynkow mieszkalnych w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
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f) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa dla terenow
oznaczonych symbolami U, U-PP-PS, U-KR-IE, U-IE-INS, U-INS:

- 1 miejsce do parkowania, jezeli ogdlna liczba miejsc do parkowania wynosi 6-15,

- 4% ogolnej liczby miejsc do parkowania, jezeli ogdlna liczba miejsc do parkowania wynosi wigcej niz
15,

g) za miejsce do parkowania nalezy rozumie¢ réwniez miejsce w garazu i na jego podjezdzie,
h) wynikajace z obliczen utamki miejsc do parkowania zaokragla si¢ w gore do liczby catkowite;j.

§ 15. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy:

1) wzdtuz istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV 10,4 kV wyznaczono obszar pasa
technologicznego istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych, o nastepujacych szerokos$ciach:

a) 14,0 m dla linii elektroenergetycznej 15 kV zgodnie z czescig graficzng planu miejscowego,
b) 7,0 m dla linii elektroenergetycznej 0,4 kV zgodnie z cze¢$cig graficzng planu miejscowego;

2) w obszarze pasa technologicznego istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych, o ktorym
mowa w pkt 2, obowiazujg zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w granicach planu miejscowego wyznaczono stref¢ ochrony sanitarnej w odleglosci powyzej 50 m do
150 m od cmentarza — obowigzuja przepisy odrebne;

4) na terenach oznaczonych symbolem RN obowigzuje zakaz lokalizowania zabudowys;
5) na terenach oznaczonych symbolami 2.1U-KR-IE, IE, L obowigzuje zakaz lokalizowania budynkow.

§ 16. Na obszarze objetym planem miejscowym zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow
budowlanych, w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem obiektow niezbednych na czas budowy.

§ 17. Stawke procentowa oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢ w wysokoSci:

1) 30% — dla terendow oznaczonych symbolami U, U-PP-PS, U-KR-IE, U-IE-INS, U-INS, RZ, RZM, RZP;
2) 1% — dla terenow oznaczonych symbolem RN;
3) 0,1% — dla pozostatych terenow.
§ 18. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 2.1U:
1) przeznaczenie terenu — teren ustug;
2) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieuciazliwe;
3) przeznaczenie wykluczane:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug rzemieslniczych;
4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12,0 m,

b) geometria dachow: dachy jednospadowe, dwuspadowe i wiclospadowe o kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych w przedziale 0,5°- 49°;

5) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czg¢$cig graficzng planu miejscowego,
b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,9,

d) maksymalna udzial powierzchni zabudowy: 30%,
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¢) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 400 m?,

g) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek niespetniajacych parametréw okreslonych w lit. f, na powickszenie
sasiednich nieruchomosci, uregulowanie stanu prawnego oraz w celu zapewnienia dostgpu do drogi
publicznej,

h) miejsca do parkowania zgodnie z §14;
6) obstuga komunikacyjna: poprzez droge oznaczong symbolem 2.1KR.
§ 19. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 2.1U-PP-PS:
1) przeznaczenie terenu — teren ustug lub produkcji przemystowej lub sktadow i magazynéw;
2) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe;
3) przeznaczenie wykluczane:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug rzemieslniczych;
4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkéw przemystowych, sktadow, magazynow: 20,0 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych: 12,0 m,

b) geometria dachow: dachy jednospadowe, dwuspadowe i wiclospadowe o kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych w przedziale 0,5°- 49°;

5) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czgécig graficzng planu miejscowego,
b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 2,2,
d) maksymalna udziat powierzchni zabudowy: 55%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1 000 m?,

g) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek niespelniajacych parametréw okreslonych w lit. f, na powigkszenie
sasiednich nieruchomosci, uregulowanie stanu prawnego oraz w celu zapewnienia dostgpu do drogi
publicznej,

h) miejsca do parkowania zgodnie z §14;
6) obstuga komunikacyjna: poprzez droge oznaczong symbolem 2.1KDR.
§ 20. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem 2.1U-KR-IE:
1) przeznaczenie terenu — teren ustug lub komunikacji drogowej wewnetrznej lub elektroenergetyki;
2) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe;
3) przeznaczenie wykluczane:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug rzemieslniczych;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m;
5) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizowania budynkow,
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b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 5%,
¢) miejsca do parkowania zgodnie z §14;
d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 50 m?,

e) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek niespetniajacych parametrow okreslonych w lit. d, na powiekszenie
sasiednich nieruchomosci, uregulowanie stanu prawnego oraz w celu zapewnienia dostgpu do drogi
publicznej;

6) obstuga komunikacyjna: poprzez drogi oznaczone symbolami 2.1KDR, 2.3KR.
§ 21. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 2.1U-IE-INS:
1) przeznaczenie terenu — teren ustug lub elektroenergetyki lub stacji paliw ptynnych;
2) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe;
3) przeznaczenie wykluczane:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug rzemieslniczych;
4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: trzy,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m,

c¢) geometria dachow: dachy jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych w przedziale 0,5°- 49°;

5) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z cz¢écig graficzng planu miejscowego,
b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
¢) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,65,
d) maksymalna udziat powierzchni zabudowy: 55%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1 200 m?,

g) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek niespelniajacych parametréw okreslonych w lit. f, na powiekszenie
sgsiednich nieruchomosci, uregulowanie stanu prawnego oraz w celu zapewnienia dostgpu do drogi
publicznej,

h) miejsca do parkowania zgodnie z §14;
6) obstuga komunikacyjna: poprzez drogi oznaczone symbolami 2.1KDR, 2.3KR.
§ 22. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 2.1U-INS:
1) przeznaczenie terenu — teren ustug lub stacji paliw plynnych;
2) dopuszcza si¢ wytacznie ushugi nieucigzliwe;
3) przeznaczenie wykluczane:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug rzemieslniczych;
4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: trzy,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m,
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c) geometria dachow: dachy jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych w przedziale 0,5°- 49°;

5) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czgécig graficzng planu miejscowego,
b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,65,
d) maksymalna udzial powierzchni zabudowy: 55%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1 200 m?,

g) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek niespelniajacych parametréw okreslonych w lit. f, na powigkszenie
sasiednich nieruchomosci, uregulowanie stanu prawnego oraz w celu zapewnienia dostgpu do drogi
publicznej,

h) miejsca do parkowania zgodnie z §14;
6) obstuga komunikacyjna: poprzez droge oznaczong symbolem 2.1KDR.

§ 23. Ustalenia szczegdtowe dla terenéw oznaczonych symbolami 2.1PEW-KR, 2.2PEW-KR:
1) przeznaczenie terenu — teren elektrowni wiatrowej lub komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) dopuszcza si¢:

a) instalacje odnawialnego zrodta energii — energii wiatru, o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW
wraz z infrastruktura techniczna, w rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) lokalizacje magazynu energii lub stacji transformatorowe;j,

c) lokalizacj¢ obiektow budowlanych, urzadzen i instalacji zwigzanych z pomiarem parametrow wiatru;
3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 300,0 m,

b) maksymalna $rednica wirnika wraz z topatami: 200,0 m,

c) wszystkie elementy konstrukcji wiezy i turbiny, a takze obiektow budowlanych, urzadzen i instalacji
zwigzanych z pomiarem parametréw wiatru powinny by¢ pomalowane na kolor jasny, pastelowy,
nie kontrastujacy z otoczeniem, powierzchnia obiektu matowa — bez refleksow Swietlnych;

4) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czgscig graficzng planu miejscowego,
b) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,001,
c¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,9,
d) maksymalna udzial powierzchni zabudowy: 90%,
e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 5%,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1 000 m?,

g) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek niespelniajacych parametréw okre$lonych w lit. f, na powigkszenie
sasiednich nieruchomosci, uregulowanie stanu prawnego oraz w celu zapewnienia dostgpu do drogi
publicznej,

h) miejsca do parkowania zgodnie z §14;
5) zasady lokalizowania i oznakowania przeszkod lotniczych — zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) obstuga komunikacyjna:
a) terenu oznaczonego symbolem 2.1PEW-KR: poprzez drogi oznaczone symbolami 2.5KR, 2.6KR,
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b) terenu oznaczonego symbolem 2.2PEW-KR: poprzez drogi oznaczone symbolami 2.4KDD, 2.9KR,
2.11KR, 2.15KR.

§ 24. Ustalenia szczegodtowe dla terenu oznaczonego symbolem 2.1PEW-WS:
1) przeznaczenie terenu — teren elektrowni wiatrowej lub wod powierzchniowych $rdédladowych;
2) dopuszcza sig:

a) instalacje odnawialnego zrodla energii — energii wiatru, o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW
wraz z infrastrukturg techniczna, w rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) lokalizacj¢ magazynu energii lub stacji transformatorowej,

c) lokalizacje obiektow budowlanych, urzadzen i instalacji zwigzanych z pomiarem parametréw wiatru;
3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 300,0 m,

b) wszystkie elementy konstrukcji wiezy i turbiny, atakze obiektow budowlanych, urzadzen i instalacji
zwigzanych z pomiarem parametrow wiatru powinny by¢ pomalowane na kolor jasny, pastelowy,
nie kontrastujacy z otoczeniem, powierzchnia obiektu matowa — bez refleksow Swietlnych;

4) zasady zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czgsécig graficzng planu miejscowego,

b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,001,

¢) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,9,

d) maksymalna udzial powierzchni zabudowy: 90%,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%;
5) zasady lokalizowania i oznakowania przeszkod lotniczych — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) obstuga komunikacyjna: poprzez teren oznaczony symbolem 2.2PEW-KR.

§ 25. Ustalenia szczegotowe dla terenéw oznaczonych symbolami 1.1PEF, 1.2PEF, 1.3PEF, 1.4PEF:
1) przeznaczenie terenu — teren elektrowni stoneczne;j;
2) dopuszcza sig:

a) instalacje odnawialnego zrodia energii — energii promieniowania slonecznego, o mocy zainstalowanej
wigkszej niz 500 kW wraz z infrastrukturg techniczng, w rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) lokalizacj¢ magazynu energii lub stacji transformatorowej;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m;
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czgécig graficzng planu miejscowego,
b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,001,
¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,9,
d) maksymalna udziat powierzchni zabudowy: 90%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 2%,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 5 000 m?,

g) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek niespelniajagcych parametréw okreslonych w lit. d, na powigkszenie
sasiednich nieruchomosci, uregulowanie stanu prawnego oraz w celu zapewnienia dostgpu do drogi
publicznej,

h) miejsca do parkowania zgodnie z §14;

5) obstuga komunikacyjna:
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a) terendw oznaczonych symbolami 1.1PEF, 1.2PEF, 1.3PEF: poprzez drogi zlokalizowane poza granicami
planu miejscowego,

b) terenu oznaczonego symbolem 1.4PEF:
- poprzez drogg oznaczong symbolem 1.1KDD,
- poprzez drogg zlokalizowang poza granicami planu miejscowego.
§ 26. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem 1.1PEF-IE:
1) przeznaczenie terenu — teren elektrowni stonecznej lub elektroenergetyki;
2) dopuszcza si¢:

a) instalacje odnawialnego zrodia energii — energii promieniowania slonecznego, o mocy zainstalowanej
wiegkszej niz 500 kW wraz z infrastrukturg techniczng, w rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) lokalizacj¢ magazynu energii lub stacji transformatorowej;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 20,0 m;
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czgécig graficzng planu miejscowego,
b) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,001,
¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,9,
d) maksymalna udziat powierzchni zabudowy: 90%,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 5%,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 5 000 m?,

g) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek niespelniajgcych parametréw okreslonych w lit. d, na powigkszenie
sasiednich nieruchomosci, uregulowanie stanu prawnego oraz w celu zapewnienia dostgpu do drogi
publicznej,

h) miejsca do parkowania zgodnie z §14;
5) obstuga komunikacyjna: poprzez droge zlokalizowana poza granicami planu miejscowego.
§ 27. Ustalenia szczegdétowe dla terenu oznaczonego symbolem 2.1KDR:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi gtdéwnej ruchu przyspieszonego;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m;
3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 23,6 —31,0 m;
4) zasady zagospodarowania terenu: zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 28. Ustalenia szczegodtowe dla terenow oznaczonych symbolami 1.1KDL, 2.1KDL, 2.2KDL.:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi lokalnej;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m;
3) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:
a) drogi oznaczonej symbolem 1.1KDL: do 4,8 m,
b) drogi oznaczonej symbolem 2.1KDL: 5,9 — 13,9 m,
¢) drogi oznaczonej symbolem 2.2KDL: 1,6 — 11,3 m;
4) zasady zagospodarowania terenu: zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 29. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 2.1KDL-WS:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi lokalnej lub wod powierzchniowych §rodladowych;

2) obowiazujg przepisy odrebne dotyczace waod;
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3) zasady zagospodarowania w zakresie drogi lokalnej: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 9,4 m.

§ 30. Ustalenia szczegdtowe dla terendow oznaczonych symbolami 1.1KDD, 2.1KDD, 2.2KDD, 2.3KDD,
2.4KDD:

1) przeznaczenie terenu — teren drogi dojazdowej;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m;
3) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:
a) drogi oznaczonej symbolem 1.1KDD: 1,7 — 6,3 m,

b) drogi oznaczonej symbolem 2.1KDD: do 11,9 m wraz poszerzeniami w miejscu wiaczenia do innej
drogi,

¢) drogi oznaczonej symbolem 2.2KDD: 10,0 — 18,0 m wraz poszerzeniami w miejscu wiaczenia do innych
drog,

d) drogi oznaczonej symbolem 2.3KDD: 10,0 — 17,6 m wraz poszerzeniami w miejscu wlaczenia do innej
drogi,

e) drogi oznaczonej symbolem 2.4KDD: 9,5 — 20,0 m;
4) zasady zagospodarowania terenu: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 31. Ustalenia szczegétowe dla terendow oznaczonych symbolami 2.1KR, 2.2KR, 2.3KR, 2.4KR, 2.5KR,
2.8KR, 2.9KR, 2.12KR, 2.13KR, 2.14KR, 2.15KR, 2.17KR:

1) przeznaczenie terenu — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m;
3) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajgcych:

a) drogi oznaczonej symbolem 2.1KR: 3,4 — 15,9 m,

b) drogi oznaczonej symbolem 2.2KR: 6,0 — 6,5 m wraz poszerzeniami w miejscu wiaczenia do innych
drog,

¢) drogi oznaczonej symbolem 2.3KR: 3,0 — 6,7 m,
d) drogi oznaczonej symbolem 2.4KR: 2,2 — 4,2 m,

e) drogi oznaczonej symbolem 2.5KR: 15,0 — 19,6 m wraz poszerzeniem w miejscu wiaczenia do innej
drogi,

f) drogi oznaczonej symbolem 2.8KR: 3,0 — 7,5 m,

g) drogi oznaczonej symbolem 2.9KR: 15,0 — 21,4 m,
h) drogi oznaczonej symbolem 2.12KR: 7,4 — 16,0 m,
i) drogi oznaczonej symbolem 2.13KR: 2,5 — 5,4 m,
j) drogi oznaczonej symbolem 2.14KR: 3,0 m,

k) drogi oznaczonej symbolem 2.15KR: 4,8 — 14,5 m,
1) drogi oznaczonej symbolem 2.17KR: 3,1 — 10,5 m.

§ 32. Ustalenia szczegdétowe dla terendw oznaczonych symbolami 3.1KR, 2.6KR, 2.7KR, 2.10KR,
2.11KR, 2.16KR:

1) przeznaczenie terenu — teren komunikacji drogowej wewngtrznej;

2) tereny powigkszenia projektowanych drog lub istniejacych drog do obstugi przyleglych terendw rolnych
oraz terendw poza granicami obszaru obj¢tego planem miejscowym;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m;
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4) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z cze¢$cia graficzng planu miejscowego:
a) drogi oznaczonej symbolem 3.1KR: 5,8 — 6,7 m,
b) drogi oznaczonej symbolem 2.6KR: 21,1 — 25,0 m,
¢) drogi oznaczonej symbolem 2.7KR: do 18,3 m,
d) drogi oznaczonej symbolem 2.10KR: do 62,1 m,
e) drogi oznaczonej symbolem 2.11KR: 19,2 — 36,8 m,
f) drogi oznaczonej symbolem 2.16KR: do 58,4 m.

§ 33. Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych symbolami 2.11E, 2.2IE, 2.3IE, 2.4IE, 2.51E,
2.61E, 2.71E, 2.81E, 2.91E, 2.101IE:

1) przeznaczenie terenu — teren elektroenergetyki;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12,0 m;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizowania budynkow,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%.

§ 34. Ustalenia szczegotowe dla terenéw oznaczonych symbolami 1.1RN, 1.2RN, 1.3RN, 2.1RN, 2.2RN,
2.3RN, 2.4RN, 2.5RN, 2.6RN, 2.7RN, 2.8RN, 2.9RN, 2.10RN:

1) przeznaczenie terenu — teren rolniczy z zakazem zabudowy;
2) zakaz lokalizowania zabudowy;

3) tereny oznaczone symbolami 1.1RN, 1.2RN zlokalizowane sg cze¢$ciowo w strefie ochrony sanitarnej
w odleglosci powyzej 50 m do 150 m od cmentarza — obowigzujg ustalenia §15 pkt 4;

4) obstuga komunikacyjna:

a) terendw oznaczonych symbolami 1.1RN, 1.2RN: poprzez drogi zlokalizowane poza granicami planu
miejscowego,

b) terenu oznaczonego symbolem 1.3RN: poprzez droge oznaczong symbolem 1.1KDL,
¢) terenu oznaczonego symbolem 2.1RN: poprzez drogi oznaczone symbolami 2.1KDR, 2.2KDD,
d) terenu oznaczonego symbolem 2.2RN: poprzez droge oznaczong symbolem 2.2KDD,

e) terenu oznaczonego symbolem 2.3RN: poprzez drogi oznaczone symbolami 2.1KDR, 2.1KDL, 2.4KDD,
2.3KDD,

f) terenu oznaczonego symbolem 2.4RN: poprzez droge oznaczong symbolem 2.1KDL,
g) terenu oznaczonego symbolem 2.5RN: poprzez drogi oznaczone symbolami 2.2KDL, 2.12KR,
h) terenu oznaczonego symbolem 2.6RN: poprzez drogi oznaczone symbolami 2.1KDL, 2.4KDD,
i) terenu oznaczonego symbolem 2.7RN: poprzez teren oznaczony symbolem 2.18RZP,
j) terenu oznaczonego symbolem 2.8RN: poprzez droge oznaczong symbolem 2.17KR,
k) terenu oznaczonego symbolem 2.9RN: poprzez teren oznaczony symbolem 2.29RZP,
1) terenu oznaczonego symbolem 2.10RN: poprzez droge oznaczong symbolem 2.2KDL.
§ 35. Ustalenia szczegotowe dla terendow oznaczonych symbolami 2.1RZ, 2.2RZ, 2.3RZ, 2.4RZ:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy zwigzany z rolnictwem;
2) dopuszcza si¢:

a) lokalizacje obiektow budowlanych, urzadzen i instalacji zwigzanych z pomiarem parametrow wiatru
z wylgczeniem ich lokalizacji na gruntach rolnych klasy I - II1,
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b) realizacje obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen wodnych lokalizowanych na
potrzeby rolnictwa i mieszkancow wsi,

c) realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych oraz drog wewnetrznych,
dojs¢ 1 dojazdow lokalizowanych poza granicami gruntow rolnych klasy I-11I;

3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkoéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej, gospodarczych, garazowych, gospodarczo-
garazowych, inwentarskich: 12,0 m,

- dla obiektéw budowlanych, urzadzen i instalacji zwigzanych z pomiarem parametréw wiatru: 200,0
m

2

- dla pozostatych obiektow budowlanych: 20,0 m,

b) geometria dachow: dachy jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych w przedziale 0,5°- 49°,

c¢) wszystkie elementy konstrukcji, o ktorej mowa w pkt 2 lit. a nalezy pomalowac na kolor nie powodujacy
refleksow §wietlnych;

4) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czgécig graficzng planu miejscowego,
b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
¢) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,2,
d) maksymalna udziat powierzchni zabudowy: 40%,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
f) miejsca do parkowania zgodnie z §14;
5) zasady lokalizowania i oznakowania przeszkod lotniczych — zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) obstuga komunikacyjna:
a) terenow oznaczonych symbolami 2.1RZ, 2.2RZ: poprzez droge oznaczong symbolem 2.1KDL,
b) terenu oznaczonego symbolem 2.3RZ: poprzez droge oznaczong symbolem 2.1KDR,
¢) terenu oznaczonego symbolem 2.4RZ: poprzez droge oznaczong symbolem 2.17KR.
§ 36. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 3.1RZ:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy zwiazany z rolnictwem;
2) dopuszcza sig:

a) realizacje obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen wodnych lokalizowanych na
potrzeby rolnictwa i mieszkancow wsi,

b) realizacj¢ obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych oraz drég wewnetrznych,
dojs¢ 1 dojazdow lokalizowanych poza granicami gruntow rolnych klasy I-11I;

3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkoéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej, gospodarczych, garazowych, gospodarczo-
garazowych, inwentarskich: 8,0 m,

- dla pozostatych obiektow budowlanych: 8,0 m,

b) geometria dachow: dachy jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia gtownych
potaci dachowych w przedziale 10°- 45°,

4) zasady zagospodarowania terenu:
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a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czg¢$cig graficzng planu miejscowego,
b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
¢) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,3,
d) maksymalna udziat powierzchni zabudowy: 15%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%,
f) miejsca do parkowania zgodnie z §14;
5) obstuga komunikacyjna: poprzez droge oznaczong symbolem 3.1KR.
§ 37. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 2.5RZM:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy zagrodowej;
2) dopuszcza si¢:

a) realizacj¢ obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen wodnych lokalizowanych na
potrzeby rolnictwa i mieszkancow wsi,

b) realizacje obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych oraz drég wewnetrznych,
dojs¢ 1 dojazdow lokalizowanych poza granicami gruntow rolnych klasy I-11I;

3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej, gospodarczych, garazowych, gospodarczo-
garazowych, inwentarskich: 12,0 m,

- dla pozostatych obiektow budowlanych: 20,0 m,

b) geometria dachow: dachy jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia gtdéwnych
potaci dachowych w przedziale 0,5°- 49°;

4) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z cze¢$cig graficzng planu miejscowego,
b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,5,
d) maksymalna udzial powierzchni zabudowy: 50%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
f) miejsca do parkowania zgodnie z §14;
5) obstuga komunikacyjna terenu poprzez teren oznaczony symbolem 2.16RZP.

§ 38. Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych symbolami 2.1RZM, 2.2RZM, 2.3RZM, 2.4RZM,
2.6RZM, 2.7RZM.:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy zagrodowe;j;
2) dopuszcza si¢:

a) realizacje obiektow 1urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen wodnych lokalizowanych na
potrzeby rolnictwa i mieszkancow wsi,

b) realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych oraz drég wewnetrznych,
doj$¢ 1 dojazdow lokalizowanych poza granicami gruntow rolnych klasy I-11I;

3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej, gospodarczych, garazowych, gospodarczo-
garazowych, inwentarskich: 12,0 m,
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- dla pozostatych obiektow budowlanych: 20,0 m,

b) geometria dachow: dachy jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych w przedziale 0,5°- 49°;

4) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czg¢$cig graficzng planu miejscowego,
b) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
c¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,9,
d) maksymalna udzial powierzchni zabudowy: 30%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
f) miejsca do parkowania zgodnie z §14;
5) obstuga komunikacyjna:
a) terenu oznaczonego symbolem 2.1RZM: poprzez droge oznaczong symbolem 2.1KR,
b) terenu oznaczonego symbolem 2.2RZM: poprzez droge oznaczong symbolem 2.1KDD,
¢) terenu oznaczonego symbolem 2.3RZM:
- poprzez droge oznaczong symbolem 2.2KR,
- poprzez teren oznaczony symbolem 2.11E,
d) terenu oznaczonego symbolem 2.4RZM:
- poprzez droge oznaczong symbolem 2.3KR,
- poprzez teren oznaczony symbolem 2.31E,
e) terenu oznaczonego symbolem 2.6RZM: poprzez droge oznaczong symbolem 2.1KDL,

f) terenu oznaczonego symbolem 2.7RZM: poprzez droge zlokalizowang poza granicami planu
miejscowego.

§ 39. Ustalenia szczegdlowe dla terendw oznaczonych symbolami 1.1RZP, 2.1RZP, 2.2RZP, 2.3RZP,
24RZP, 2.5RZP, 2.6RZP, 2.7RZP, 2.8RZP, 2.9RZP, 2.10RZP, 2.11RZP, 2.12RZP, 2.13RZP, 2.14RZP,
2.15RZP, 2.16RZP, 2.17RZP, 2.18RZP, 2.19RZP, 2.20RZP, 2.21RZP, 2.22RZP, 2.23RZP, 2.24RZP,
2.25RZP, 2.26RZP, 2.27RZP, 2.28RZP, 2.29RZP, 2.30RZP, 2.31RZP, 2.32RZP, 2.33RZP:

1) przeznaczenie terenu — teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych ogrodniczych;
2) dopuszcza si¢:

a) lokalizacje obiektow budowlanych, urzadzen i instalacji zwigzanych z pomiarem parametrow wiatru
z wyltaczeniem ich lokalizacji na gruntach rolnych klasy I - 111,

b) realizacj¢ obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen wodnych lokalizowanych na
potrzeby rolnictwa i mieszkancow wsi,

c¢) realizacje obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych oraz drog wewnetrznych,
dojs¢ 1 dojazdow lokalizowanych poza granicami gruntow rolnych klasy I-11I;

3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkdéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych, inwentarskich: 12,0 m,

- dla obiektow budowlanych, urzadzen i instalacji zwigzanych z pomiarem parametréw wiatru: 200,0
m,

- dla pozostatych obiektéw budowlanych: 20,0 m,

b) geometria dachow: dachy jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych w przedziale 0,5°- 49°,
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c) wszystkie elementy konstrukcji, o ktorej mowa w pkt 2 lit. a nalezy pomalowac na kolor nie powodujacy
refleksow §wietlnych;

4) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czgécig graficzng planu miejscowego,
b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,2,
d) maksymalna udzial powierzchni zabudowy: 40%,
¢) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
f) miejsca do parkowania zgodnie z §14;
5) zasady lokalizowania i oznakowania przeszkod lotniczych — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) obstuga komunikacyjna:
a) terenu oznaczonego symbolem 1.1RZP:
- poprzez droge oznaczong symbolem 1.1KDD,
- poprzez drogg zlokalizowang poza granicami planu migejscowego,
b) terenu oznaczonego symbolem 2.1RZP: poprzez droge oznaczong symbolem 2.1KDR,
¢) terenu oznaczonego symbolem 2.2RZP:
- poprzez drogi oznaczone symbolami 2.2KDD, 2.1KR,
- poprzez teren oznaczony symbolem 2.71E,
d) terenu oznaczonego symbolem 2.3RZP: poprzez drogi oznaczone symbolami 2.1KDD, 2.1KR,
e) terenu oznaczonego symbolem 2.4RZP:
- poprzez drog¢ oznaczong symbolem 2.2KR,
- poprzez teren oznaczony symbolem 2.11E,
f) terenu oznaczonego symbolem 2.5RZP:
- poprzez drogi oznaczone symbolami 2.2KR, 2.3KR,
- poprzez teren oznaczony symbolem 2.51E,
g) terenu oznaczonego symbolem 2.6RZP:
- poprzez drogg oznaczong symbolem 2.3KR,
- poprzez teren oznaczony symbolem 2.41E,
h) terenu oznaczonego symbolem 2.7RZP: poprzez droge oznaczong symbolem 2.3KR,
1) terenu oznaczonego symbolem 2.8RZP: poprzez drogi oznaczone symbolami 2.1KR, 2.3KR,
j) terenu oznaczonego symbolem 2.9RZP: poprzez drogi oznaczone symbolami 2.1KR, 2.3KR, 2.4KR,

k) terenu oznaczonego symbolem 2.10RZP: poprzez tereny zlokalizowane poza granicami planu
miejscowego,

1) terenu oznaczonego symbolem 2.11RZP:
- poprzez droge oznaczong symbolem 2.4KR,
- poprzez tereny oznaczone symbolami 2.81E, 2.91E,
m) terenu oznaczonego symbolem 2.12RZP:
- poprzez drogi oznaczone symbolami 2.1KDR, 2.2KDD,

- poprzez teren oznaczony symbolem 2.91E,
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n) terendw oznaczonych symbolami 2.13RZP, 2.14RZP: poprzez drogi oznaczone symbolami 2.1KDR,
2.3KDD,

0) teren6w oznaczonych symbolami 2.15RZP, 2.16RZP: poprzez droge oznaczong symbolem 2.1KDR,
p) terenu oznaczonego symbolem 2.17RZP: poprzez droge oznaczong symbolem 2.1KDL,
q) terenu oznaczonego symbolem 2.18RZP: poprzez drogg oznaczong symbolem 2.4KDD,
r) terenu oznaczonego symbolem 2.19RZP:
- poprzez drogi oznaczone symbolami 2.1KDR, 2.4KDD, 2.11KR,
- poprzez teren oznaczony symbolem 2.10IE,

s) terendw oznaczonych symbolami 2.20RZP, 2.21RZP: poprzez drogi oznaczone symbolami 2.1KDR,
2.8KR,

t) terenu oznaczonego symbolem 2.22RZP: poprzez drogi oznaczone symbolami 2.1KDR, 2.9KR, 2.15KR,
u) terenu oznaczonego symbolem 2.23RZP: poprzez drogi oznaczone symbolami 2.15KR, 2.17KR,
V) terenu oznaczonego symbolem 2.24RZP: poprzez droge oznaczong symbolem 2.2KDL,

w) terenu oznaczonego symbolem 2.25RZP: poprzez drogi oznaczone symbolami 2.12KR, 2.13KR,
2.14KR,

X) terenu oznaczonego symbolem 2.26RZP: poprzez drogi oznaczone symbolami 2.13KR, 2.14KR,
y) terenu oznaczonego symbolem 2.27RZP:
- poprzez drogi oznaczone symbolami 2.2KDL, 2.12KR, 2.13KR,
- poprzez droge zlokalizowana poza granicami planu miejscowego,
z) terenu oznaczonego symbolem 2.28RZP:
- poprzez droge oznaczong symbolem 2.2KDL,
- poprzez droge zlokalizowang poza granicami planu miejscowego,
aa) terenu oznaczonego symbolem 2.29RZP: poprzez droge oznaczong symbolem 2.17KR,
bb) terenu oznaczonego symbolem 2.30RZP: poprzez teren oznaczong symbolem 2.34L,
cc) terenu oznaczonego symbolem 2.31RZP: poprzez droge oznaczong symbolem 2.15KR,

dd) terenu oznaczonego symbolem 2.32RZP: poprzez drogi oznaczone symbolami 2.1KDR, 2.15KR,
2.17KR,

ee) terenu oznaczonego symbolem 2.33RZP: poprzez tereny oznaczone symbolami 2.9RN, 2.29RZP.
§ 40. Ustalenia szczegdtowe dla terendow oznaczonych symbolami 2.1WS, 2.2WS, 2.3WS:
1) przeznaczenie terenu — teren wod powierzchniowych §rédladowych;

2) wszelkie zagospodarowanie musi by¢ podporzadkowane powszechnemu, zwykltemu lub szczegdlnemu
korzystaniu z wdd, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych;

3) zakazuje si¢ zabudowywania i przykrywania terenu wod ptynacych, za wyjatkiem tych odcinkéw, ktore
beda ciggami komunikacyjnymi, przy zachowaniu pelnej cigglosci rzeki, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 41. Ustalenia szczegdtowe dla terenow oznaczonych symbolami 1.1L, 2.1L, 2.2L, 2.3L, 2.4L, 2.5L,
2.6L,2.7L, 2.8L, 291, 2.10L, 2.11L, 2.12L, 2.13L, 2.14L, 2.15L, 2.16L, 2.17L, 2.18L, 2.19L, 2.20L, 2.21L,
2.22L, 2.23L, 2.24L, 2.25L, 2.26L, 2.27L, 2.28L, 2.29L, 2.30L, 2.31L, 2.32L, 2.33L, 2.34L, 2.35L, 2.36L,
2.37L:

1) przeznaczenie terenu — teren lasu;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) utrzyma¢ w dotychczasowym uzytkowaniu,
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b) zakaz lokalizowania budynkow;
3) pozostale zasady zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym ustawg o lasach.
§ 42. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zawidz.
§ 43. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 44. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Mariusz Radecki

Elektronicznie

Ma ri u SZ podpisany przez

Mariusz Radecki

Ra d eC k| Data: 2025.07.14
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI OBREBOW KESICE, KRAJEWICE MALE, JEZEWO, MAKOMAZY, KRAJEWICE DUZE, MAJKI MALE, REKOWO, PETRYKOZY, SZUMANIE PUSTOLY, MANKOWO, SZUMANIE, CHABOWO SWINIARY W GMINIE ZAWIDZ - ETAP 1

NA PODKLADZIE ORTOFOTOMAPY
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LOKALIZACJA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM
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| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZAWIDZ

- M-1 - Tereny wielofunkcyjne o dominujacym udziale zabudowy zagrodowej
M-2 - Tereny zabudowy zagrodowej
AG - Tereny aktywnosci gospodarczej
AG-R - Tereny rolniczej aktywnosci gospodarczej

i-____l RW -Tereny rolne z mozliwoscia lokalizacji urzadzen wytwarzajacych
energie elektryczna z odnawialnych zrodet energii - elektrowni wiatrowych,
o mocy przekraczajacej 100 kW wraz z infrastruktura towarzyszaca

R - Tereny rolne

RE - Tereny obnizen dolinnych - OGRANICZENIE ZABUDOWY
[ 2L - Tereny laséw - OGRANICZENIE ZABUDOWY
W - Tereny wod
(*) istniejace elektrownie wiatrowe
Strefa ochronna zwiazana z ograniczeniami

':_ -2_' w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu dla elektrowni wiatrowych

»  stanowiska archeologiczne punktowe o powierzchni do 0,01 ara
® stanowiska archeologiczne o powierzchni 0,01 - 0,5 ha

stanowiska archeologiczne o powierzchni powyzej 0,5 - 15 ha

= - strefa ochrony konserwatorskiej
TiEnnR

i -1 R ;
t_ o uzytki ekologiczne
O O korytarze ekologiczne
grunty | - lll klasy bonitacyjnej
FFHH torty
[=— obszar szczegsinego zagrozenia powodzia 0,5%, 1% i 5% - OGRANICZENIE ZABUDOWY
N [stniejaca droga krajowa klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego

= |stniejaca droga powiatowa i gminna klasy lokalnej

gazociag wysokiego cisnienia

= = = projektowana Il nitka gazociagu "Jamat"

fmm=—= projektowana linia elektroenergetyczna 110 kV

Tereny rolne z mozliwoscia lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie elektryczna z odnawialnych zrédet

: - _] energii - elektrowni wiatrowych, o mocy przekraczajacej 100 kW wraz z infrastruktura towarzyszaca - RW

10,

Obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w catosci w granicach
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 Subniecka Warszawska

Ukfad wspétrzednych : ETRS 1989 Poland CS2000 Zone 7

Zrodito pochodzenia uzytego materiatu panstwowego
zasobu geodezyjnego i kartograficznego:
Starostwo Powiatowe w Sierpcu
ul. Swigtokrzyska 2A, 09-200 Sierpc

SKALA 1:2 000

0 50 100 150 200
| I S E—

1 centymetr na rysunku = 20 metrow w terenie

A

1 1PEE

75]

Y

B

Zatgcznik nr 1

do Uchwaty Nr 71/XV/2025
Rady Gminy Zawidz

z dnia 26 czerwca 2025 .
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PR 1411 zagospodarowania
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o jes ¢ 10 .
- . «—— Wymiar podany w metrach
o T + + Najkrotszy odcinek miedzy linig rozgraniczajgcg teren, ktérego sposob
8 ‘ . zagospodarowania okreslony w planie miejscowym dopuszcza realizacje
<— budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, a linig rozgraniczajgca
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teren, ktérego sposdb zagospodarowania okreslony w planie miejscowym
dopuszcza budowe elektrowni wiatrowej

Obszar pasa technologicznego istniejgcych napowietrznych linii
elektroenergetycznych

Strefa ochrony sanitarnej w odlegtosci powyzej 50 m do 150 m od cmentarza

Okreslenie przeznaczenia terenéw:

SN | NNY

U - teren ustug

U-PP-PS - teren ustug lub produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynow
U-KR-IE - teren ustug lub komunikacji drogowej wewnetrznej lub elektroenergetyki
U-IE-INS - teren ustug lub elektroenergetyki lub stacji paliw ptynnych

U-INS - teren ustug lub stacji paliw ptynnych

PEW-KR - teren elektrowni wiatrowej lub komunikacji drogowej wewnetrznej
PEW-WS - teren elektrowni wiatrowej lub wod powierzchniowych srédlgdowych
PEF - teren elektrowni stonecznej

PEF-IE - teren elektrowni stonecznej lub elektroenergetyki

KDR - teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego

KDL - teren drogi lokalnej

KDL-WS - teren drogi lokalnej lub wéd powierzchniowych srodigdowych

KDD - teren drogi dojazdowej

KR - teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j

IE - teren elektroenergetyki

RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy

RZ - teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem

RZM - teren zabudowy zagrodowej

RZP - teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
WS - teren wod powierzchniowych srédlgdowych

L - teren lasu

ELEMENTY BEDACE USTALENIAMI OBOWIAZUJACYMI NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

e o o

Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat

Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat

Obszar stanowiska archeologicznego wraz z numerem ewidencyjnym

Granica strefy ochrony konserwatorskiej wpisanej do Rejestru zabytkow (nr re;.
239 z dnia 29 stycznia 1979 r.)

Granica strefy ochrony konserwatorskiej wpisanej do Rejestru zabytkow (nr re;.
562 z dnia 28 sierpnia 1987 r.)

ELEMENT INFORMACYJNY NIEBEDACY USTALENIEM PLANU MIEJSCOWEGO

Granice obreb6w ewidencyjnych
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LOKALIZACJA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM
NA PODKLADZIE ORTOFOTOMAPY
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Zatgcznik nr 1
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI OBREB()W KESICE, KRAJEWICE MALE, JEZEWO, MAKOMAZY, KRAJEWICE DUZE, MAJKI MALE, REKOWO, PETRYKOZY, SZUMANIE PUSTOLY, MANKOWO, SZUMANIE, CHABOWO SWINIARY W GMINIE ZAWIDZ - ETAP 1 do Uch\Ff{vzg; l\grzlll/?\z/gzwolﬁg
z dnia 26 czerwca 2025 .

LOKALIZACJA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM
NA PODKLADZIE ORTOFOTOMAPY

ELEMENTY BEDACE USTALENIAMI PLANU MIEJSCOWEGO
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LOKALIZACJA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM
NA PODKLADZIE ORTOFOTOMAPY

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZAWIDZ
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== mmm Granica obszaru objetego planem miejscowym

Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania
Nieprzekraczalna linia zabudowy

3

Wymiar podany w metrach

Najkrotszy odcinek miedzy linig rozgraniczajgcg teren, ktérego sposob

|

dopuszcza budowe elektrowni wiatrowej

elektroenergetycznych

Strefa ochrony sanitarnej w odlegtosci powyzej 50 m do 150 m od cmentarza

Okreslenie przeznaczenia terenéw:

U - teren ustug

U-INS - teren ustug lub stacji paliw ptynnych

PEF - teren elektrowni stonecznej

KDL - teren drogi lokalnej

SN | NWNY |

KDD - teren drogi dojazdowej

KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej

IE - teren elektroenergetyki

RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy

RZ - teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem

RZM - teren zabudowy zagrodowe;j

L - teren lasu

ELEMENTY BEDACE USTALENIAMI OBOWIAZUJACYMI NA PODSTAWIE

PRZEPISOW ODREBNYCH

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo

zagospodarowania okreslony w planie miejscowym dopuszcza realizacje
budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, a linig rozgraniczajgca
teren, ktérego sposodb zagospodarowania okreslony w planie miejscowym

Obszar pasa technologicznego istniejgcych napowietrznych linii

U-PP-PS - teren ustug lub produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynow
U-KR-IE - teren ustug lub komunikacji drogowej wewnetrznej lub elektroenergetyki

U-IE-INS - teren ustug lub elektroenergetyki lub stacji paliw ptynnych

PEW-KR - teren elektrowni wiatrowej lub komunikacji drogowej wewnetrznej

PEW-WS - teren elektrowni wiatrowej lub wod powierzchniowych srédlgdowych

PEF-IE - teren elektrowni stonecznej lub elektroenergetyki

KDR - teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego

KDL-WS - teren drogi lokalnej lub wéd powierzchniowych srodigdowych

RZP - teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych

WS - teren wod powierzchniowych srédlgdowych

wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat

3-44)55 Obszar stanowiska archeologicznego wraz z numerem ewidencyjnym

Granica strefy ochrony konserwatorskiej wpisanej do Rejestru zabytkow (nr re;.

® ® @ 239zdnia 29 stycznia 1979 r.)

Granica strefy ochrony konserwatorskiej wpisanej do Rejestru zabytkow (nr re;.

562 z dnia 28 sierpnia 1987 r.)
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Zatgcznik nr 1

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI OBREBOW KESICE, KRAJEWICE MALE, JEZEWO, MAKOMAZY, KRAJEWICE DUZE, MAJKI MALE, REKOWO, PETRYKOZY, SZUMANIE PUSTOLY, MANKOWO, SZUMANIE, CHABOWO SWINIARY W GMINIE ZAWIDZ - ETAP 1

do Uchwaty Nr 71/XV/2025
Rady Gminy Zawidz
z dnia 26 czerwca 2025.

LOKALIZACJA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM
NA PODKLADZIE ORTOFOTOMAPY
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ELEMENTY BEDACE USTALENIAMI PLANU MIEJSCOWEGO
== mmm Granica obszaru objetego planem miejscowym
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Nieprzekraczalna linia zabudowy

1]

Wymiar podany w metrach
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zagospodarowania okreslony w planie miejscowym dopuszcza realizacje
budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, a linig rozgraniczajgca
teren, ktérego sposodb zagospodarowania okreslony w planie miejscowym
dopuszcza budowe elektrowni wiatrowe;j

Obszar pasa technologicznego istniejgcych napowietrznych linii
elektroenergetycznych
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Zatgcznik nr 1
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI OBREBOW KESICE, KRAJEWICE MALE, JEZEWO, MAKOMAZY, KRAJEWICE DUZE, MAJKI MALE, REKOWO, PETRYKOZY, SZUMANIE PUSTOLY, MANKOWO, SZUMANIE, CHABOWO SWINIARY W GMINIE ZAWIDZ - ETAP 1 do Uch;v:;;; l\gr:;‘/?\z/gzwoég
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LOKALIZACJA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM
NA PODKLADZIE ORTOFOTOMAPY
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Y| PRZEPISOW ODREBNYCH
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Zatgcznik nr 1
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI OBREBOW KESICE, KRAJEWICE MALE, JEZEWO, MAKOMAZY, KRAJEWICE DUZE, MAJKI MALE, REKOWO, PETRYKOZY, SZUMANIE PUSTOLY, MANKOWO, SZUMANIE, CHABOWO SWINIARY W GMINIE ZAWIDZ - ETAP 1 do UChIV?V::Jy l\gr:_L/X\Z/ZQ?
y iny Zawidz
z dnia 26 czerwca 2025 r.
\ ’
LOKALIZACJA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM N \ ELEMENTY BEDACE USTALENIAMI PLANU MIEJSCOWEGO
NA PODKtLADZIE ORTOFOTOMAPY ' , . .
] == mmm Granica obszaru objetego planem miejscowym
”~ ’ Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
\ zagospodarowania
‘ ’ w—— Nieprzekraczalna linia zabudowy
GRABIEC ’ «——» Wymiar podany w metrach
+ + + + + + + + \ + + + + * + + + + + + + + + + Najkrotszy odcinek miedzy linig rozgraniczajaca teren, ktérego sposéb
’ o zagospodarowania okreslony w planie miejscowym dopuszcza realizacje
‘ <— budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, a linig rozgraniczajgca
’ teren, ktérego sposodb zagospodarowania okreslony w planie miejscowym
\ dopuszcza budowe elektrowni wiatrowe;j
+ + + + + + + + + + \ ’ + + + + + + + + Obszar pasa technologicznego istniejgcych napowietrznych linii
\ / elektroenergetycznych
\ / Strefa ochrony sanitarnej w odlegtosci powyzej 50 m do 150 m od cmentarza
/ : Okreslenie przeznaczenia terenéw:
ZYTOWO
+ + + + + + + + \ + / + + + + + + + + - U - teren ustug
- |\ oy 5 el - U-PP-PS - teren ustug lub produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynéw
_ . ¢ l U-KR-IE - teren ustug lub komunikacji drogowej wewnetrznej lub elektroenergetyki
=== mmm  Granica obszaru objetego planem miejscowym
=3 \ ‘.‘ 0 ,, — - ) 4 + + + + + + + + + + N + w U-IE-INS - teren ustug lub elektroenergetyki lub stacji paliw ptynnych
m U-INS - teren ustug lub stacji paliw ptynnych
u PEW-KR - teren elektrowni wiatrowej lub komunikacji drogowej wewnetrznej
+ + + + + + + + + + + + - PEW-WS - teren elektrowni wiatrowej lub wod powierzchniowych srédlgdowych
| KIERUNKOW ZAGOSPOLAROWANIA PROESTRZENNEGO GMINY ZAWIDZ [ Per - teren sleicrowni sionecznej
E PEF-IE - teren elektrowni stonecznej lub elektroenergetyki
+ + + + + + + + + + + + KDR - teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego
\ KDL - teren drogi lokalnej
\ a KDL-WS - teren drogi lokalnej lub wéd powierzchniowych srodigdowych
+ + + + + + ‘*\ KDD - teren drogi dojazdowej
KR - teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j
IE - teren elektroenergetyki
+ + + + + + + RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy
RZ - teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem
RZM - teren zabudowy zagrodowej
+ + + + + + + RZP - teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
WS - teren wod powierzchniowych srédlgdowych
] ] o L - teren lasu
=== mmm  Granica obszaru objetego planem miejscowym
ST D EEE D b R S DN A% RN AR W RS . RN b " T . 'J"—"'T £l y “. ; + + + + + + +
ELEMEN'I:Y BEDACE USTALENIAMI OBOWIAZUJACYMI NA PODSTAWIE
- M-1 - Tereny wielofunkcyjne o dominujacym udziale zabudowy zagrodowej PRZEPISOW ODREBNYCH
M-2 - Tereny zabudowy zagrodowej Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo
AG - Tereny aktywnosci gospodarczej Wystapienia pOWOdZi jeSt Wysokie i Wynosi raz na 10 lat
AG-R - Tereny rolniczej aktywnosci gospodarczej + + + + + + + + + + + + Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo
;____l RW -Tereny rolne z mozliwoscia lokalizacji urzadzen wytwarzajacych WyStQPienia pOWOdZi jeSt érednie I WynOSi raz na 100 Iat
energie elektryczna z odnawialnych zrédet energii - elektrowni wiatrowych, @/SO Obszar stanowiska archeologicznego wraz z numerem ewidencyjnym
RemEES emiashaol T R o R bl o Granica strefy ochrony konserwatorskiej wpisanej do Rejestru zabytkéw (nr rej.
R - Tereny rolne n n n n i n n n n n n n ® ® @ 239zdnia 29 stycznia 1979 r.)
RE - Tereny obnizen dolinnych - OGRANICZENIE ZABUDOWY Granica strefy ochrony konserwatorskiej wpisanej do Rejestru zabytkow (nr re;.
" ZL - Tereny lasow - OGRANICZENIE ZABUDOWY 562 z dnia 28 sierpnia 1987 r.)
W - Tereny wod
() istniejace elektrownie wiatrowe ELEMENT INFORMACYJNY NlEBEDACY USTALENIEM PLANU MIEJSCOWEGO
Strefa ochronna zwigzana z ograniczeniami + + + + + + + + + + + + . . . .
::::3 w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu dla elektrowni wiatrowych == === = Granice obrebow eWIdenCanyCh
Tereny rolne z mozliwoscia lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie elektryczna z odnawialnych zrédet
:::] energii - elektrowni wiatrowych, o mocy przekraczajacej 100 kW wraz z infrastrukturg towarzyszaca - RW
»  stanowiska archeologiczne punktowe o powierzchni do 0,01 ara
® stanowiska archeologiczne o powierzchni 0,01 - 0,5 ha + + + + + + + + + + + +
stanowiska archeologiczne o powierzchni powyzej 0,5 - 15 ha
EI.'.:II:: strefa ochrony konserwatorskiej
i-::f uzytki ekologiczne
O O korytarze ekologiczne
. + + + + + + + + + + + +
grunty | - [ll klasy bonitacyjnej
HHH tory
E obszar szczegolnego zagrozenia powodzia 0,5%, 1% i 5% - OGRANICZENIE ZABUDOWY G v~. f- 5 o “\/ ZAWIDZ KOSCIELNY ZaWIDZ MAL YZABOWO
I [stniejaca droga krajowa klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego i : g
e |stniejaca droga powiatowa i gminna klasy lokalnej + + + + + + + + +W + + + + + + + + + + + + + Lo _' o Vi 8
gazociag wysokiego cisnienia .
SZUMANIE PUSTOLY
projektowana Il nitka gazociagu "Jamat" :
femmm= projektowana linia elekfroenergetyczna 110 kV "
CZNY]
+ + + + + + + + + + + + + + + + + + + + + + + A
Obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w catosci w granicach
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 Subniecka Warszawska
Ukfad wspétrzednych : ETRS 1989 Poland CS2000 Zone 7 ;
KRAJEWICE DUZE CHABOWO
] + + + + + + + + + + + + + + + + + + + + + + + ; .
Zrodio pochodzenia uzytego materiatu panstwowego
zasobu geodezyjnego i kartograficznego:
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr 71/XV/2025
Rady Gminy Zawidz

z dnia 26 czerwca 2025 r.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czeSci obrebéw Kesice, Krajewice Male, Jezewo, Makomazy, Krajewice Duze, Majki
Male, Rekowo, Petrykozy, Szumanie Pustoly, Mankowo, Szumanie, Chabowo Swiniary w gminie Zawidz
—ETAP1

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2, pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
7 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.) Rada Gminy Zawidz postanawia, co nastgpuje:

1. Zgodnie zart. 17 pkt 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 6e ustawy
zdnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych przeprowadzono konsultacje
spoteczne projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebow Kesice, Krajewice
Mate, Jezewo, Makomazy, Krajewice Duze, Majki Male, Rekowo, Petrykozy, Szumanie Pustoty, Mankowo,
Szumanie, Chabowo Swiniary w gminie Zawidz, w dniach od 21 sierpnia 2024 r. do 20 pazdziernika 2024 r.

2. W terminie konsultacji nie wniesiono uwag do projektu planu miejscowego. W zwigzku z tym uwag
nie rozstrzyga sig.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr 71/XV/2025
Rady Gminy Zawidz

z dnia 26 czerwca 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22024 1. poz. 1130 z pdzn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2, pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.) Rada Gminy Zawidz rozstrzyga, co nastepuje:

Zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2024r.
poz. 1465 z p6zn. zm.) zadania wlasne gminy beda realizowane i finansowane, w catosci lub czesci, ze
srodkéw budzetu Gminy Zawidz oraz zrodel zewngtrznych (np. pozyskanie funduszy unijnych oraz innych
srodkow zewnetrznych) w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 71/XV/2025
Rady Gminy Zawidz
z dnia 26 czerwca 2025 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 242)

Wijt Gminy Zawidz na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) w zwiazku
z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z p6Zn. zm.) przygotowal dane
przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebow Kesice,
Krajewice Male, Jezewo, Makomazy, Krajewice Duze, Majki Male, Rekowo, Petrykozy, Szumanie
Pustoly, Mankowo, Szumanie, Chabowo Swiniary w gminie Zawidz — ETAP 1, ktére stanowia zalacznik
w postaci cyfrowej do uchwaly.
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Zalacznik4.gml


UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr 71/XV/2025 Rady Gminy Zawidz z dnia 26 czerwca 2025 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrgbow Kesice,
Krajewice Mate, Jezewo, Makomazy, Krajewice Duze, Majki Male, Rekowo, Petrykozy, Szumanie
Pustoty, Mafikowo, Szumanie, Chabowo Swiniary w gminie Zawidz — ETAP 1

1. Podstawa prawna

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.: Wojt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajqcy czes¢ tekstowq i
graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszqgcymi sie do obszaru
objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorejf mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy,

o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposob uwzglednienie uniwersalnego projektowania,
3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pdzn. zm.) tj.: Do spraw
opracowania i uchwalania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego albo ich zmian:

1) przepisy art. 2 pkt 28-35, art. 15 ust. 2 pkt 6, ust. 3 pkt 11-13, art. 16 ust. la oraz art. 17 pkt 6
ustawy zmienianej w art. 1 stosuje sie w brzmieniu nadanym niniejszq ustawq - w przypadku
gdy nie wystgpiono o opinie i uzgodnienia przed dniem wejscia w zZycie niniejszej ustawy,

2) przepisy art. 15 ust. 1 i art. 20 ustawy zmienianej w art. 1 stosuje sie w brzmieniu
dotychczasowym do dnia wejscia w zycie planu ogolnego gminy w danej gminie, z wylgczeniem
obowiqzku sporzqdzenia przez wojta, burmistrza albo prezydenta miasta projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz z wylgczeniem obowigzku
stwierdzenia przez rade gminy, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie
narusza ustalen tego studium:

a) w zakresie lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii
oraz ich stref ochronnych, ktorych nie stosuje si¢ od dnia wejscia w Zycie niniejszej
ustawy, lub

b) jezeli miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiana dotyczy
wylgcznie lokalizacji inwestycji celu publicznego, ktorych nie stosuje sie od dnia utraty
mocy przez studium;

3) przepis art. 67a ust. 3b ustawy zmienianej w art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu nadanym niniejszq
ustawg - w przypadku gdy nie ogloszono terminu wylozenia projektow tych planow do
publicznego wglgdu przed dniem wejscia w Zycie niniejszego przepisu;

4) przepisy niewymienione w pkt 1-3 stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym - w przypadku gdy
postepowanie zostalo wszczete i niezakonczone przed dniem wejscia w Zycie niniejszej ustawy.

Przed dniem wejscia w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z p6zn.
zm.) sporzadzenie planu miejscowego zostato wszczete i niezakonczone. Nie wystapiono o opinie i
uzgodnienia. W gminie nie uchwalono dotad planu ogdlnego.
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2. Wstep i wyjasnienie braku wymogu badania zgodnoSci z zapisami studium

Ninigjsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci obrebdw Kesice, Krajewice Mate, Jezewo, Makomazy, Krajewice Duze, Majki
Mate, Rekowo, Petrykozy, Szumanie Pustoly, Mankowo, Szumanie, Chabowo Swiniary W gminie
Zawidz — ETAP 1.

Do procedury sporzadzenia planu miejscowego przystapiono Uchwatg Nr 226/XXXI1X/2023
Rady Gminy Zawidz z dnia 29 czerwca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrgbow Kesice, Krajewice Male, Jezewo, Makomazy,
Krajewice Duze, Majki Mate, Rekowo, Petrykozy, Szumanie Pustoty, Mankowo, Szumanie, Chabowo
Swiniary w gminie Zawidz zmieniona Uchwata Nr 70/XV/2025 z dnia 26 czerwca 2025 .

Obszary objete planem miejscowym zlokalizowane sa w potudniowej czesci gminy Zawidz. W
granicach planu miejscowego znajduje si¢ droga krajowa nr 10 oraz droga powiatowa nr 3758W.

Obszary objete planem miejscowym stanowig gldwnie tereny niezainwestowane, uzytkowane
rolniczo.

Plan miejscowy obejmuje powierzchni¢ ok. 639 ha. Gléwnym celem sporzadzenia planu
miejscowego jest ustalenie lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz aktualizacja ustalen obowiazujacego
planu miejscowego zgodnie z obecnie obowigzujacymi przepisami prawa.

W planie miejscowym ustala si¢ lokalizacje 2 nowych elektrowni wiatrowych.

Dla kazdej lokalizowanej elektrowni wiatrowej ustalono oddzielny teren elektrowni wiatrowej
lub komunikacji drogowej wewnetrznej (PEW-KR) obejmujacy lokalizacje elektrowni wiatrowej oraz
okrag, ktorego promien jest rowny potowie §rednicy wirnika wraz z topatami.

Wyjatek stanowi teren elektrowni wiatrowej lub wod powierzchniowych srodladowych (PEW-
WS), ktory ze wzgledu na swdj charakter — przebieg rzeki, uwzglednia jedynie czg$¢ okregu, ktorego
promien jest réwny potowie $rednicy wirnika wraz z topatami.

Zgodnie z obecnie obowigzujacymi przepisami prawa w przypadku lokalizowania, budowy lub
przebudowy elektrowni wiatrowej odlegtos¢ tej elektrowni od budynku mieszkalnego albo budynku o
funkcji mieszanej jest rowna lub wigksza od dziesieciokrotnosci catkowitej wysokosci elektrowni
wiatrowej, chyba ze plan miejscowy okresla inng odlegtos¢, wyrazong w metrach, jednak nie mniejszq
niz 700 metréw.” W planie miejscowym ww. odlegtoé¢ wyrazono za pomoca najkrotszego odcinka
miedzy linig rozgraniczajacg teren, ktorego sposob zagospodarowania okreslony w planie miejscowym
dopuszcza realizacj¢ budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, a linig rozgraniczajaca
teren, ktorego sposob zagospodarowania okreslony w planie miejscowym dopuszcza budowe elektrowni
wiatrowej.

W zwiazku z powyzszym w planie miejscowym wykluczono mozliwo$¢ realizacji budynkow
mieszkalnych albo budynkéw o funkcji mieszanej w sasiedztwie lokalizowanych nowych elektrowni
wiatrowych poprzez ustalenie przeznaczenia m. in. pod zabudowg ustugows, zabudowe¢ zwiagzang z
produkcja w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych lub ustalenie na czgsci gruntow
rolnych zakazu zabudowy.

Ze wzgledu na natezenie dzwigku generowanego przez istniejace elektrownie w ich sgsiedztwie
rowniez ograniczono mozliwos¢ realizacji budynkow mieszkalnych albo budynkow o funkcji mieszane;
poprzez ustalenie przeznaczenia pod zabudowe zwigzang z produkcja w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych oraz ustalenie na czgéci gruntow rolnych zakazu zabudowy.

Na obszarze objetym opracowaniem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego podjety Uchwala Nr 67/X1/2015 Rady Gminy Zawidz z dnia 26 listopada 2015 r. w

I Ustawa z dnia 20 maja 2016 . o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 317)

Id: 11373CEC-3CA0-4329-BBDE-CBBF598C4330. Podpisany Strona 37



sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeéci obrebow Grabiec, Zytowo,
Jezewo, Kgsice, Makomazy, Ostrowy, Rekowo, Krajewice Mate, Krajewice Duze, Majki Mate, Stupia,
Gutowo Gorki, Gotocin, Chabowo Swiniary, Szumanie, Mankowo, Kosmaczewo, Kowalewo Nowe w
gminie Zawidz oraz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego podjety Uchwalg Nr 40/1X/2024
Rady Gminy Zawidz z dnia 28 listopada 2024 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czeéci obrebow Grabiec, Zytowo, Kesice, Jezewo, Rekowo,
Krajewice Mate, Krajewice Duze, Makomazy, Ostrowy, Majki Mate, Gutowo Gorki, Gotocin, Chabowo
Swiniary i Mankowo w gminie Zawidz — ETAP 1.

W planie miejscowym ustalono nastgpujace przeznaczenia:

1) teren ustug, oznaczony symbolem U;

2) teren uslug lub produkcji przemystowej lub sktadéw i magazyndéw, oznaczony symbolem U-
PP-PS;

3) teren ustug lub komunikacji drogowej wewnetrznej lub elektroenergetyki, oznaczony
symbolem U-KR-IE;

4) teren ustug lub elektroenergetyki lub stacji paliw ptynnych, oznaczony symbolem U-IE-INS;

5) teren ushlug lub stacji paliw ptynnych, oznaczony symbolem U-INS;

6) teren elektrowni wiatrowej lub komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczony symbolem
PEW-KR;

7) teren elektrowni wiatrowej lub wod powierzchniowych srodladowych, oznaczony symbolem
PEW-WS;

8) teren elektrowni stonecznej, oznaczony symbolem PEF;

9) teren elektrowni stonecznej lub elektroenergetyki, oznaczony symbolem PEF-IE;

10) teren drogi gldwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony symbolem KDR,;

11) teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem KDL;

12) teren drogi lokalnej lub wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczony symbolem KDL-
WS;

13) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem KDD;

14) teren komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczony symbolem KR;

15) teren elektroenergetyki, oznaczony symbolem IE;

16) teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony symbolem RN;

17) teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem, oznaczony symbolem RZ;

18) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem RZM;

19) teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, oznaczony symbolem
RZP;

20) teren wod powierzchniowych srodladowych, oznaczony symbolem WS;

21) teren lasu, oznaczony symbolem L.

W obowigzujacym Studium dla przewazajacej czesci obszarow objetych planem miejscowym
wskazano nastgpujacy kierunek polityki funkcjonalno-przestrzennej: tereny rolne.

Za wyjatkiem lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, plan
miejscowy nie narusza ustalen ,,studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Zawidz” uchwalonego Uchwala Rady Gminy Zawidz NR 60/X/2015 z dnia 30 pazdziernika 2015
r.

W zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, zgodnie
z art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw, wylaczono obowigzek sporzadzania
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projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z zapisami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz z wylaczeniem obowigzku
stwierdzenia przez rad¢ gminy, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza
ustalen tego studium. W zwiazku z powyzszym mozliwe bylo opracowanie przedmiotowego planu
miejscowego dla realizacji elektrowni wiatrowych przy braku wskazania stosownego kierunku
zagospodarowania przestrzennego w obowiazujacym studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Biorac pod uwagg powstajace elektrownie wiatrowe w potudniowej cze$ci gminy Zawidz oraz
obowigzujace przepisy prawa ograniczenie zabudowy mieszkaniowej na terenach objetych planem
miejscowym jest w pelni zasadne. Plan miejscowy umozliwi rozw6] ww. inwestycji, przy
uwzglednieniu wymogéw ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska, a takze
bezpieczenstwa ludno$ci zamieszkujgcej sasiednie tereny.

3. Sposob realizacji wymogéw wynikajagcych z art. 1 ust. 24 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

3.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego wskazano w §6. W §8
okreslono zasady ksztaltowania krajobrazu. Ustalenia szczegotowe dla terenow objetych planem
miejscowym zawarto w §18 — §41 projektu przedmiotowej uchwaty.

3.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego wskazano w §6. W §8
okreslono zasady ksztattowania krajobrazu. Ustalenia szczegélowe dla terenéw objetych planem
miejscowym zawarto w §18 — §41 projektu przedmiotowej uchwaty.

W §13 wskazano ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu
nieruchomosci. Ww. zasad i warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosci nie wskazano dla terenow
oznaczonych symbolami PEW-WS, IE.

Teren oznaczony symbolem PEW-WS zlokalizowany jest w granicach jednej dziatki, przez ktora
przeplywa rzeka.

Tereny oznaczone symbolem IE stanowig pasy wydzielone z gruntow uzytkowanych rolniczo, w
granicach ktorych beda lokalizowane sieci elektroenergetyczne. Po realizacji ww. inwestycji tereny
beda uzytkowane w dotychczasowy sposob - rolniczy. W zwigzku z powyzszym dla ww. terendw nie
zachodza przestanki do ustalenia szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.

3.3. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow
rolnych i lesnych, ochrony z16z kopalin oraz zmniejszenia podatnosci na zmiany klimatu

Projekt w §7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.
Obszar objety planem miejscowym potozony jest poza granicami prawnych form ochrony przyrody. Na
danym obszarze nie wystepuja tereny gornicze oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych. Jak wskazano
w §12 tereny objete planem miejscowym zlokalizowane sg:

1) w calosci na obszarze Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 Subniecka Warszawska;

2) czgSciowo na obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat;

3) czgSciowo na obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest §rednie i wynosi raz na 100 lat.
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W granicach planu miejscowego wystepujg grunty rolne i lesne, ktore sg chronione na podstawie
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 82).
Cze$¢ gruntéw lesnych zostata przeznaczona na cele nierolnicze i nieleSne — zmiang przeznaczenia
uzyskano w poprzedniej procedurze planistycznej.

Przeznaczenie pozostalych gruntdw rolnych i le$nych, ktérych nie dotyczy ww. zmiana
przeznaczenia, w projekcie planu miejscowego to ,,RZP — teren produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych” lub ,,L — teren lasu”. W zwigzku z powyzszym nie wystepuja przestanki
do ubiegania si¢ o stosowne zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne.

Granicami planu miejscowego objety zostal obszar zlokalizowany na terenie gminy, poza
granicami prawnych form ochrony przyrody. Gtéwnym celem sporzadzenia planu miejscowego jest m.
in. ustalenie lokalizacji elektrowni wiatrowych, ktére przyczynig si¢ do zmniejszenia podatnosci na
zmiany klimatu. Szczegolowe zasady prowadzenia dzialan na rzecz ochrony klimatu oraz dziatan
adaptacyjnych do zmian klimatu, zmniejszajacych podatno$ci regionu na zmiany klimatu, zostang
przedstawione w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

3.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspélczesnej

Projekt w §9 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w
tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesne;.
Na obszarze objgtym planem miejscowym zlokalizowane s3 nastgpujace stanowiska
archeologiczne nr:
a) 80, 94 (AZP 45-55),
b) 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 76, 77, 78, 79, 80, 81, 82,
83, 84, 85, 87, 88, 89, 93, 127 (AZP 45-56)
— wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkdéw i gminnej ewidencji zabytkow.
Na obszarze objetym planem miejscowym obowiazuja:
a) strefa ochrony konserwatorskiej Kosciota parafialnego p. w. $w. Jakuba — wpisana do
rejestru zabytkow do Rejestru zabytkow (nr rej. 239 z dnia 29 stycznia 1979 1.),
b) strefa ochrony konserwatorskiej zespolu dworskiego, 2 pot. XIX/XX w. — dwor, — park —
wpisana do Rejestru zabytkow (nr rej. 562 z dnia 28 sierpnia 1987 1.).

3.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b ze szczegbélnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o
zapewnianiu dostepnos$ci osobom ze szczegélnymi potrzebami (Dz. U. z 2024 r. poz.
1411)

Projekt planu miejscowego zostal zaopiniowany i uzgodniony przez instytucje wykonujace
zadania z zakresu ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia, takie jak: Panstwowy Wojewddzki
Inspektor Sanitarny, Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, wiasciwy organ wojskowy, ochrony
granic oraz bezpieczenstwa panstwa (Agencja Bezpieczenstwa Wewngtrznego, Centralne Wojskowe
Centrum Rekrutacji, Straz Graniczna).

§12 odnosi si¢ do obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas
ziemnych. Jak wskazano w §12 tereny objete planem miejscowym zlokalizowane sg:

1) czgéciowo na obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo

wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat;

Id: 11373CEC-3CA0-4329-BBDE-CBBF598C4330. Podpisany Strona 40



2) czgsciowo na obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest §rednie i wynosi raz na 100 lat.

W §10 wskazano, ze tereny oznaczone symbolami: KDR, KDL, KDL-WS, KDD uznaje si¢ za
przestrzen publiczna. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych, zawarto poprzez ustalenie szczeg6lowych zasad dla terendw oznaczonych symbolami:
KDR, KDL, KDL-WS, KDD. Nakazano ,,dostosowanie zagospodarowania terenu do potrzeb osob ze
szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrebnych”.

W §14 ustalono minimalng liczb¢ i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

Liczby 1 sposob realizacji miejsc do parkowania nie wskazano dla terendéw oznaczonych
symbolami PEW-WS, IE.

Teren oznaczony symbolem PEW-WS to teren, przez ktory przeptywa rzeka. W zwiazku z
powyzszym miejsca do parkowania nie beda realizowane dla przedmiotowego terenu.

Tereny oznaczone symbolem IE stanowia pasy wydzielone z gruntéw uzytkowanych rolniczo, w
granicach ktorych beda lokalizowane sieci elektroenergetyczne. Po realizacji ww. inwestycji tereny
bedg uzytkowane w dotychczasowy sposob — rolniczy, tak jak tereny, przez ktére przebiegaja
przedmiotowe pasy. W zwiazku z powyzszym dla terenow oznaczonych symbolem IE nie beda
realizowane miejsca do parkowania.

3.6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tres¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do
walorow ekonomicznych terenu, dla ktorego jest sporzadzany. W ustaleniach szczegolowych
przedmiotowego projektu wskazano ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu - majac na uwadze optymalne wykorzystanie walorow ekonomicznych
przestrzeni. Przedmiotowy temat zostat przeanalizowany w prognozie skutkow finansowych.

3.7. Prawo wlasnos$ci

Ustalenia planu miejscowego oraz sposob wyznaczenia terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajagcymi okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci terenow.

3.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu miejscowego
podlega uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochron¢ granic i
bezpieczenstwo Panstwa. Projekt planu miejscowego w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa Panstwa
uzgodniono z nastgpujacymi organami: Centralnym Wojskowym Centrum Rekrutacji, Straza
Graniczng, Agencjg Bezpieczenstwa Wewnetrznego.

3.9. Potrzeby interesu publicznego

Ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja istniejagce i planowane sieci i urzadzenia
infrastruktury techniczne;j.

Do przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny oznaczone symbolami: KDR, KDL, KDL-WS,
KDD. Nakazano ,,dostosowanie zagospodarowania terenu do potrzeb 0sob ze szczegolnymi potrzebami,
o ktorych mowa w przepisach odrebnych”.
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3.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoS$ci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w §14 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej. W zakresie telekomunikacji ustalono
zaopatrzenie poprzez kablows sie¢ telekomunikacyjng oraz rozwoj tacznosci bezprzewodowe;.

3.11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej. Zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Wjt na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego zapewnit jawnos¢
i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegdlnosci dotyczylo to etapéw zwigzanych z udziatem
spoleczenstwa.

W wrzesniu 2023 r. oglosil o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego, w granicach
okreslonych Uchwata Rady Gminy Zawidz Nr 226/XXXIX/2023 z dnia 29 czerwca 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrgbow
Kesice, Krajewice Male, Jezewo, Makomazy, Krajewice Duze, Majki Mate, Rekowo, Petrykozy,
Szumanie Pustoly, Mankowo, Szumanie, Chabowo Swiniary w gminie Zawidz.

Zgodnie z art. 6¢c ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych ogloszenie o
przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego ukazato si¢ rowniez na terenie gmin pobliskich.

Zgodnie z art. 6¢ ust. 1 pkt 1 ww. ustawy w dniu 25 lipca 2023 r. o godz. 15:00 w Urzedzie
Gminy Zawidz odbyla si¢ dyskusja publiczna w formie spotkania bezpo$redniego. Na spotkaniu
zjawito si¢ dwoch mieszkancow.

W dniu 25 lipca 2023 r. o godz. 16:00 odbyta si¢ dyskusja publiczna w formie prowadzonej
za pomoca $rodkéw porozumiewania sie na odleglo$é. Zaden z mieszkancow nie uczestniczyt w
spotkaniu.

Mieszkancy zostali poinformowani o mozliwosci sktadania wnioskéw do planu miejscowego,
formie sktadania wnioskow, informacjach, jakie zawiera¢ powinny wnioski oraz terminie, w jakim
mozna je sktada¢. Do Urzedu Gminy wplynat jeden wniosek od mieszkafica. Wniosek nie zostat
uwzgledniony, poniewaz dotyczyt dziatek zlokalizowanych poza granicami planu miejscowego.

Ze wzgledu na konieczno$¢ wykonania planu miejscowego zgodnie z ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawg o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych, ktéra
w art. 6e odnosi si¢ bezposrednio do art. 8h ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
etap wylozenia projektu planu miejscowego zastapiono konsultacjami spotecznymi.

W zwigzku z powyzszym Wojt oglosit o rozpoczeciu konsultacji spolecznych projektu planu
miejscowego. Ogloszenie w dniu 6 sierpnia 2024 r.:

1) opublikowano w prasie (jednocze$nie jest to sposdb zwyczajowo przyjety w gminie),
2) wywieszono w widocznym miejscu na terenie objetym planem miejscowym,
3) udostgpniono na stronie internetowej gminy oraz na BIP.

Zgodnie z art. 6e ust. 2 ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych ogloszenie o
rozpoczgciu konsultacji spotecznych oraz terminach spotkan otwartych ukazalo si¢ rowniez na terenie
gmin pobliskich.
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Konsultacje spoteczne odbyly si¢ w dniach od 21 sierpnia 2024 r. do 20 pazdziernika 2024 r. i
przeprowadzono je w formie:

1) zbierania uwag do projektu planu miejscowego;

2) ankiety, ktéra byta dostepna na stronie internetowej BIP Urzgdu Gminy Zawidz;

3) spotkania otwartego przeprowadzonego za pomocg $srodkéw porozumiewania si¢ na odleglosc,
ktore odbylo sie 22 sierpmia 2024 r. w godzinach od 16" do 17% — poprzez platforme
komunikacji internetowej Microsoft Teams. Link do spotkania zostal podany na stronie BIP
Urzedu Gminy Zawidz;

4) spotkania otwartego w formie spotkania bezposredniego, ktére odbylo si¢ 22 sierpnia 2024 r.
o godzinie 17" w Sali konferencyjnej Urzedu Gminy Zawidz.

Z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji spotecznych sporzadzono protokoty. W
spotkaniu otwartym przeprowadzonym za pomocg $rodkéw porozumiewania si¢ na odleglo$¢ oraz w
spotkaniu otwartym w formie spotkania bezposredniego nie uczestniczyli mieszkancy. Na ankiete nikt
nie odpowiedziat. Do projektu planu miejscowego nie ztozono uwag.

3.12. Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

Projekt planu miejscowego w §14 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, ktoére przetoza si¢ na zapewnienie
odpowiedniej ilosci i jakosci wody.

3.13. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne

W odpowiedzi na zawiadomienie wptynat jeden wniosek od mieszkanca, ktory dotyczyt dziatek
zlokalizowanych poza granicami planu miejscowego. Wniosek nie zostat uwzgledniony.

Do udostepnionego w ramach konsultacji spotecznych projektu nie wptynety uwagi oraz nikt nie
odpowiedziat na ankietg.

Ustalenia planu miejscowego uwzgledniajg interes publiczny. Ochrona interesow o0sOb
prywatnych zostata omdwiona w punkcie 3.7 przedmiotowego opracowania.

W ramach procedury zmierzajacej do uchwalenia planu miejscowego dokonano bilansu
wydatkéw 1 wplywow, jakie poniesie gmina w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego — analizy
ekonomiczne zawarto w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Analizy $rodowiskowe wykonano w ramach prognozy skutkéw $srodowiskowych uchwalenia
planu miejscowego.

Przed podjgciem uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Wojt wykonat Analize dotyczaca zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami studium, w ktdorej dokonano m. in. analizy spoteczne;.

3.14. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan Iadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

Id: 11373CEC-3CA0-4329-BBDE-CBBF598C4330. Podpisany Strona 43



1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu;

3) zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w
rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (t. j. Dz. U. z 2019
r. poz. 1443), w szczegélno$ci poprzez uzupeklianie istniejacej
zabudowy,

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a,
wylacznie w sytuacji braku dostatecznej iloSci terenéw
przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych na obszarach,
o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na
obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy,
przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci wodociagowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Do procedury sporzadzenia planu miejscowego przystapiono Uchwatg Nr 226/XXX1X/2023 Rady
Gminy Zawidz z dnia 29 czerwca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czeSci obrgbow Kesice, Krajewice Male, Jezewo, Makomazy,
Krajewice Duze, Majki Mate, Rekowo, Petrykozy, Szumanie Pustoty, Mankowo, Szumanie, Chabowo
Swiniary w gminie Zawidz zmieniong Uchwata Nr 70/XV/2025 z dnia 26 czerwca 2025 r.

Glownym celem sporzadzenia planu miejscowego jest ustalenie lokalizacji elektrowni wiatrowych
oraz aktualizacja ustalen obowigzujacego planu miejscowego zgodnie z obecnie obowigzujacymi
przepisami prawa.

Obszary objete planem miejscowym zlokalizowane sa w poludniowej czgsci gminy Zawidz. W
granicach planu miejscowego znajduje si¢ droga krajowa nr 10 oraz droga powiatowa nr 3758W.

Obszary objete granicami planu miejscowego stanowig gldwnie tereny niezainwestowane,
uzytkowane rolniczo.

Na czeSci obszaru objetego opracowaniem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego podjety Uchwata Nr 67/X1/2015 Rady Gminy Zawidz z dnia 26 listopada 2015 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeéci obrebow Grabiec, Zytowo,
Jezewo, Kesice, Makomazy, Ostrowy, Rekowo, Krajewice Mate, Krajewice Duze, Majki Mate, Stupia,
Gutowo Gorki, Gotocin, Chabowo Swiniary, Szumanie, Mankowo, Kosmaczewo, Kowalewo Nowe w
gminie Zawidz. Biorac pod uwage powstajace elektrownie wiatrowe w sasiedztwie terenow objetych
planem miejscowym oraz zmiany przepisOw obowigzujacego prawa, ustalenia ww. dokumentu
wymagajg aktualizacji.

W sasiedztwie terenéw objetych planem miejscowym funkcjonuje transport zbiorowy — przez
potudniowa czes¢ gminy Zawidz przebiega linia kolejowa relacji Nasielsk — Torun Wschodni. W
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zwigzku z powyzszym w odleglosci ok. 3,5 — 4,5 km od obszaréw objetych planem miejscowym, w
miejscowosciach: Mieszaki, Grabowo oraz Zawidz Koscielny, znajduja si¢ stacje kolejowe. W
sasiedztwie ww. stacji znajduja sie przystanki autobusowe. W granicach planu miejscowego znajduje
si¢ droga krajowa nr 10, droga powiatowa nr 3758W. W projekcie planu miejscowego zabezpieczono
tereny pod drogi wewnetrzne, oznaczone symbolem KR. W granicach drég mozliwa bedzie realizacja
chodnikow, §ciezki rowerowe;.

Tereny maja dostep do sieci: wodociagowej, elektroenergetycznej oraz telekomunikacyjnej.

Tereny w przewazajacej cze$ci sa niezainwestowane, uzytkowane rolniczo. W planie miejscowym
nie wyznaczono nowych terenéw pod zabudowg¢ mieszkaniowa.

4. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly Rady
Gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z péZn. zm.), oraz sposob
uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy jest obecnie w opracowaniu. Projekt
planu miejscowego przeznacza w przewazajacej czesci obszary pod tereny rolnicze.

W zwigzku z powstajacymi na sasiednich terenach elektrowniami wiatrowymi ustalenia
obowiazujacego planu miejscowego przyjetego Uchwala Nr 67/X1/2015 Rady Gminy Zawidz z dnia 26
listopada 2015 r. w sprawie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obrebow
Grabiec, Zytowo, Jezewo, Kesice, Makomazy, Ostrowy, Rekowo, Krajewice Mate, Krajewice Duze,
Majki Mate, Stupia, Gutowo Gorki, Gotocin, Chabowo Swiniary, Szumanie, Mankowo, Kosmaczewo,
Kowalewo Nowe w gminie Zawidz wymagaja aktualizacji zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa.

Ograniczenie zabudowy mieszkaniowej na terenach sasiadujacych z elektrowniami wiatrowymi
umozliwi realizacj¢ ww. inwestycji. Wprowadzone rozwigzanie wptynie pozytywnie na rozwoj gminy.

W zakresie sposobu uwzglednienia uniwersalnego projektowania w §14 uchwaty okreslono liczbe
miejsc do parkowania, w tym miejsc dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingows.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Szczegotowy opis wydatkéow i wpltywow, jakie otrzyma Gmina z tytulu uchwalenia planu
miejscowego jest podany w prognozie skutkéw finansowych.

Id: 11373CEC-3CA0-4329-BBDE-CBBF598C4330. Podpisany Strona 45



		2025-07-14T10:48:45+0200
	Mariusz Radecki




