- PROJEKT PLANU -

UCHWALA Nr / /
RADY GMINY ZAWIDZ
z dnia I.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow w obrebie
geodezyjnym Zabowo, Osiek, Osiek Wilostybory, Osiek Piaseczny, Kosemin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz.U. z 2022 r. poz. 559) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r., poz. 503), w zwiazku z Uchwala Rady
Gminy Zawidz Nr 114/XX1/2020 z dnia 30 grudnia 2020 r. w sprawie: przystgpienia do sporza-
dzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla teren6w w obrebie geodezyj-
nym Zabowo, Osiek, Osiek Wtostybory, Osiek Piaseczny, Kosemin, po stwierdzeniu, zZe ustalenia
planu nie naruszajg ustalenn zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zawidz przyjetego uchwatg nr 60/X/2015 Rady Gminy Zawidz z dnia
30 pazdziernika 2015 r., Rada Gminy Zawidz uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§1. 1. Uchwala sie ,miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w
obrebie geodezyjnym Zabowo, Osiek, Osiek Wlostybory, Osiek Piaseczny, Kosemin”,
ktérego granice wyznaczajg granice obrebéw: Zabowo, Osiek, Osiek Witostybory, Osiek Pia-
seczny, Kosemin, zwany dalej planem.

2. Ustalenia planu przedstawiono w czesci tekstowej stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaty oraz
w czesci graficznej sporzadzonej w skali 1:2000 stanowigcej zatgczniki nr 1A - 1E i bedacej
integralng czes$cig uchwaty.

3. Integralng czes$cig uchwaty jest ponadto:

1) zalacznik nr 2 do uchwaly stanowiacy rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
zgtoszonych do projektu planu;

2) zalacznik nr 3 do uchwaly stanowiacy rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zatgcznik nr 4 do uchwaty stanowiacy dane przestrzenne.

§2. llekro¢ w planie jest mowa o:
1) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang zgodnie z przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) froncie dzialki - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, ktéra przylega do
drogi, z ktorej odbywa sie gtdbwny wjazd lub wejscie na dziatke;
3) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;



4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wyznaczonych
przez rzuty pionowe zewnetrznych krawedzi budynkéw na powierzchnie dziatki budow-
lanej;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajacy ob-
szar, na ktérym dopuszcza sie sytuowanie budynkéw. Nieprzekraczalne linie zabudowy
nie dotycza:

a) realizacji elementéw termomodernizacji,

b) czesci podziemnych budynkow,

¢) wykraczajacych poza te linie nie wiecej niz:

— 1,5 m takich czesci budynkdw, jak: balkony, werandy, tarasy, pochylnie, ram-
py, schody zewnetrzne, daszki nad wejsciami oraz elementy wsparte na stu-
pach, rampy, pochylnie,

0,5 m takich cze$ci budynkow, jak: gzyms, okap dachu oraz inne elementy wy-
stroju architektonicznego,

d) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

e) urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki
rolnej, le§nej lub rybackiej w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Réwnina
Raciazska;

istniejacej zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zrealizowang przed data
lub w dacie podjecia uchwaty, a takze zabudowe bedaca w trakcie realizacji lub dla ktérej
istnieje ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe;

dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
nie wiekszym niz 10°;

zabudowie zagrodowej - nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne oraz budynki i
urzadzenia stuzace wylacznie produkcji rolniczej oraz przetwoérstwu rolno-
spozywczemu;

budynkach i urzadzeniach stuzacych produkcji rolniczej oraz przetwoérstwu rolno-
spozywczemu - nalezy przez to rozumie¢ budynki i urzadzenia stuzace przechowywa-
niu $Srodkéw produkcji, prowadzeniu produkcji rolniczej, przetwarzaniu i magazynowa-
niu wyprodukowanych w gospodarstwie produktéw rolniczych;

produkcji rolniczej - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ w zakresie produkcji roslin-
nej lub zwierzecej, w tym produkcji ogrodniczej, sadowniczej, pszczelarskiej, rybnej i le-
$nej.

§3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne okreslone na rysunku planu stanowig ustalenia planu:

iy
2)

3)
4)
5)

6)
7)

granica obszaru objetego miejscowym planem;

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

wymiary charakterystycznych odlegtosci okreslone w metrach;

symbole literowe okres$lajace podstawowe przeznaczenie terendw wyodrebnionych
liniami rozgraniczajacymi, zgodnie z § 4;

obiekty o wysokich walorach kulturowych - kapliczki i krzyze przydrozne;

strefa kontrolowana wzdtuz gazociggu tranzytowego DN1400 Jamat-Europa Zachodnia;



8)

strefy, w ktorych obowiazuja szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu wynikajgce z przepiséw odrebnych z zakresu transportu kolejowego.

2. Oznaczenia graficzne okreslane na rysunku planu, a nie wymienione w ust. 1 uchwaty, maja
charakter informacyjny.

§4. Uzyte w planie symbole terenu oznaczaja:

iy

2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodni-
czych z dopuszczong funkcjg ustugows;

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

U - tereny zabudowy ustugowej;

Uo - tereny zabudowy ustug o$wiaty;

RU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
ZP - tereny zieleni urzadzonej;

ZL - lasy;

WS - tereny wod powierzchniowych $rédlagdowych;

10) WSr - tereny wdd powierzchniowych srédladowych - rowy;
11)R - tereny rolnicze;

12)RL - tereny 13k, pastwisk i obnizen dolinnych;

13)KDZ - tereny drég publicznych klasy zbiorczej;

14)KDL - tereny drég publicznych klasy lokalnej;

15)KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;

16)KDW - tereny drog wewnetrznych;

17)KK - tereny komunikacji kolejowe;j.

§5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1.

Zabudowe nalezy lokalizowaé¢ zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy

okreslonymi na rysunku planu, w tym zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych w zakresie
odlegtosci zabudowy od obszaru kolejowego, w zakresie odlegtosci od granicy (konturu) lasu
oraz w zakresie odlegtosci od rzek i ciekow w granicach form ochrony przyrody.

2. Dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych.
3. Ustalenia dotyczace istniejacej zabudowy i zagospodarowania istniejgcych zabudowa-
nych dziatek:

1) tereny, ktérych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogg by¢ wykorzystywane w
sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z postanowieniami ni-
niejszego planu;

2) dla istniejacych budynkow lub ich czesci o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu:

a) zlokalizowanych w strefie pomiedzy linig rozgraniczajaca teren a nieprzekraczalng
linig zabudowy - dopuszcza sie przebudowe i remont, zmiane konstrukcji dachu w



obrebie istniejgcej bryly budynku na zasadach zgodnych z ustaleniami planu;
dopuszcza sie rozbudowe wytgcznie przy zachowaniu wyznaczonej linii zabudowy,

b) o wysoko$ci wyzszej niz ustalona planem - dopuszcza sie przebudowe, remont oraz
zmiane konstrukcji dachu w obrebie istniejacej bryly budynku na zasadach
zgodnych z ustaleniami tego planu; dopuszcza sie rozbudowe wylacznie przy
zachowaniu parametréw ustalonych w planie,

c) o intensywnos$ci wiekszej niz ustalona planem - dopuszcza sie przebudowe, remont
oraz zmiane konstrukcji dachu w obrebie istniejacej bryly budynku na zasadach
zgodnych z ustaleniami planu,

d) o dachach posiadajacych geometrie oraz pokrycie inne niz ustalone planem -
dopuszcza sie ich zachowanie przy rozbudowie giéwnej bryly budynku oraz
dopuszcza sie zmiane konstrukcji dachu na zasadach zgodnych z ustaleniami tego
planu;

3) dla istniejacych budynkoéw, ktérych funkcja koliduje z przeznaczeniem podstawowym -
dopuszcza sie wylacznie przebudowe i remont oraz zmiane konstrukcji dachu na zasa-
dach zgodnych z ustaleniami planu.

4. Zezwala sie na lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych
lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej.

5. Ustala sie obowigzek realizacji pokrycia dachu dwuspadowego lub wielospadowego z
dachéwki, materiatu dach6wkopodobnego lub blachy na rabek w odcieniach koloru czerwonego,
brazowego lub grafitowego.

§6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. Na rysunku planu wskazano granice Obszaru Chronionego Krajobrazu Réwnina Racigz-
ska, na terenie ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w §12 ust. 6 oraz przepisy odrebne.

2. Na rysunku planu wskazano lokalizacje uzytkéw ekologicznych, na terenie ktérych obo-
wigzuja ustalenia zawarte w §12 ust. 6 oraz przepisy odrebne.

3. Wszelkie oddziatywania zwigzane z prowadzong dziatalnos$cig, funkcjonowaniem drég
oraz eksploatacjg instalacji nie mogg powodowa¢é przekroczenia standardéw jakosci srodowiska,
takze poza teren, do ktérego inwestor posiada prawo do dysponowania.

4. Ustala sie nakaz, by uciazliwos$ci generowane przez obiekty zwigzane z chowem lub
hodowla zwierzat zawieraty sie w granicach, do ktérych inwestor posiada tytut prawny.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:

1) nalezy stosowac urzadzenia, rozwigzania techniczne i technologie zapewniajace za-
chowanie dopuszczalnych pozioméw emisji zanieczyszczen do atmosfery;

2) dopuszcza sie stosowanie ogrzewania gazowego oraz systemy wykorzystujace odna-
wialne Zrdédta energii, w szczegdlnosci takie jak: energie elektryczng, energie stonecz-
ng, pompy ciepta.
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6. Dla ochrony powietrza atmosferycznego dla nowych inwestycji ustala sie zakaz prze-
chowywania na otwartych placach sktadowych materiatéw powodujgcych pylenie.

7. Dla celu ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych oraz gleb przed zanieczyszcze-
niem, na terenach przewidzianych pod zabudowe, ustala sie uszczelnienie powierzchni zagrozo-
nych zanieczyszczeniem w taki sposéb, aby uniemozliwi¢ przedostawanie sie tych zanieczysz-
czen do wod i do ziemi.

8. W zakresie gospodarki odpadami:

1) ustala sie gromadzenie i segregacje odpadéw w miejscach ich powstawania oraz ich
dalsze zagospodarowanie zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy i z przepisami odrebnymi;

2) odpady niebezpieczne nalezy gromadzi¢ w hermetycznych pojemnikach i transporto-
wac do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania.

9. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie obowigzek zachowania dopuszczalnych
poziomow hatasu w §rodowisku:

1) dla terenéw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrod-
niczych z dopuszczong funkcja ustugowa (RM) jak dla ,terenéw zabudowy zagrodo-
wej” okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu dopuszczalnych poziomoéw hata-
su w Srodowisku;

2) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) jak dla ,terenéw zabudo-
wy mieszkaniowej jednorodzinnej” okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku;

3) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) jak dla ,terenéw zabu-
dowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego” okreslonych w prze-
pisach odrebnych z zakresu dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku;

4) dla terenéw zabudowy ustug os$wiaty (Uo) jak dla ,terenéw zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy” okre$lonych w przepisach odreb-
nych z zakresu dopuszczalnych poziomdéw hatasu w §rodowisku.

10. Obszar objety planem znajduje sie w granicach nieudokumentowanego Gtéwnego Zbior-
nika Wéd Podziemnych nr 215 ,Subniecka warszawska”, w granicach ktorego przy realizacji
nowych inwestycji nalezy stosowac rozwigzania techniczne i technologiczne uwzgledniajgce
wymogi ochrony wéd podziemnych.

§7. Ustalenia w zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu:

1. Tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych (RU)
nalezy otacza¢ pasami zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 2,0 m w taki sposdb, aby zminimali-
zowaé negatywne oddzialywanie pochodzgce z tych obszaréw oraz poprawic¢ walory krajobra-
Zowe.



2. Ustala sie zakaz lokalizacji miejsc postojowych oraz doj$¢ i dojazdow na terenach prze-
widzianych pod powierzchnie biologicznie czynng w obrebie poszczegdlnych dziatek budowla-
nych.

3. Nalezy zachowac istniejace aleje i szpalery drzew, a w przypadku koniecznosci ich
usuniecia, zastapi¢ je nowymi lub zrealizowac¢ inne nasadzenia w granicach tego samego terenu.

4. Ustala sie obowigzek zachowania istniejacych zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i
nadwodnych.

§8. Ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspoéitczesne;j:

1. Na rysunku planu wskazano obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkéw - wiatrak kozlak
w miejscowosci Kosemin, dla ktérego ustala sie nastepujgce zasady ochrony konserwatorskie;j:

1) przy przebudowie i remoncie obowigzek zachowania lub odtworzenia historycznej bryty i
formy architektonicznej;

2) zakaz rozbudowy i nadbudowy.

2. Na rysunku planu wskazano stanowiska archeologiczne oraz strefy wystepowania
skupisk stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, dla ktérych ustala
sie nastepujace zasady ochrony:

1) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwe-
stycji w granicach dziatek, na ktérych zlokalizowane s3g stanowiska archeologiczne lub w
granicach stref wystepowania skupisk stanowisk archeologicznych;

2) ochrone oraz wszelkie dziatania nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem przepiséw odreb-
nych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

3. Obejmuje sie ochrong kapliczki i krzyze przydrozne, wskazane na rysunku planu, dla
ktérych ustala sie nastepujgce zasady ochrony:

1) nakaz zachowania kompozycji, formy i cech stylowych obiektdw;

2) dopuszcza sie przeniesienie lub przesuniecie obiektow w przypadku kolizji z planowang
inwestycjg;

3) zakaz lokalizacji obiektéw przestaniajgcych w promieniu 5,0 m od kapliczki/krzyza przy-
droznego.

4. Na obszarze opracowania planu nie wystepujg dobra kultury wspoétczesnej, w zwigzku z
tym nie ustala sie zasad ich ochrony.

§9. Ustalenia w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodaro-
wania terenu:



1. Ustalenia dotyczace szczeg6towych parametréw zabudowy, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnos$ci zabudowy okreslono w Rozdziale 3 oraz na
rysunku planu.

2. Dopuszcza sie 1aczenie dziatek, w szczeg6lnosci, gdy istniejaca lub projektowana dziatka
budowlana sktada sie z kilku dziatek gruntu, pod warunkiem spetnienia parametréw okreslo-
nych w ustaleniach szczeg6towych dla poszczegodlnych terendow.

3. Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy na dziatkach mniejszych niz ustalono w planie w
przypadku, gdy zostaty one wydzielone przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaty.

4. Nalezy uwzgledni¢ konieczno$¢ zapewnienia wtasciwych warunkéw ochrony przeciw-
pozarowej, zwtlaszcza w zakresie zaopatrzenia w wode, dojazdu pozarowego, lokalizacji
obiektow wzgledem siebie oraz mozliwoSci prowadzenia dziatan ratowniczych, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§10. Ustalenia w zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a
takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:

1. Narysunku planu oznaczono:

1) granice Obszaru Chronionego Krajobrazu Réwnina Raciazska;
2) granice uzytkéw ekologicznych;

3) granice terenéw zamknietych kolejowych;

4) granice stref, w ktérych obowigzuja szczego6lne warunki zagospodarowania oraz ograni-
czenia w uzytkowaniu wynikajace z przepiséw odrebnych z zakresu transportu kolejowe-

g0;

5) granice strefy kontrolowanej wzdluz gazociggu tranzytowego DN1400 Jamat-Europa
Zachodnia;

6) obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow;

7) stanowiska archeologiczne oraz strefy wystepowania skupisk stanowisk archeologicznych
ujetych w gminnej ewidencji zabytkow.

2. Ochrona obszaréw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 - 7 prowadzona jest w oparciu o
przepisy odrebne oraz zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§11. Ustalenia w zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieru-
chomosci:



1. Ustala sie nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci
innych niz rolne i le$ne:

1) minimalna powierzchnia dziatki, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych
terenow;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki, zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi dla poszczego6l-
nych terendéw;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do granicy pasa drogowego w przedziale 70° -
90°, przy czym dopuszcza sie kat w przedziale 30° - 150° przy tworzeniu tréjkagtow wi-
docznosci oraz placéw do zawracania.

2. Ustalenia ust. 1 nie dotycza dziatek pod drogi oraz dzialek pod inne urzadzenia infra-
struktury technicznej, dla ktérych ustala sie, o ile ustalenia szczegétowe dla poszczeg6lnych
terenow, nie stanowig inacze;j:

a) minimalng powierzchnie dziatki: 5 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu - 2 m,

c) kat w przedziale 15° - 165° przy tworzeniu tréjkatéw widocznoSci, placow do zawra-
cania oraz w obrebie tukéw drogi wynikajacych z przebiegu pasa drogowego okres$lo-
nego za pomoca linii rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

§12. Ustalenia w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1. Ustala sie maksymalng obsade pojedynczego budynku inwentarskiego nieprzekraczajaca
40DJP na terenach zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodni-
czych z dopuszczong funkcjg ustugowa (RM);

2. Na terenach zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodni-
czych z dopuszczong funkcjg ustugowa (RM) ustala sie zakaz lokalizacji nowych przedsiewziec
mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na sSrodowisko.

3. Na terenach obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
(RU) ustala sie zakaz lokalizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko.

4. Narysunku planu oznaczono:
1) obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkéw - wiatrak kozlak;

2) stanowiska archeologiczne oraz strefy wystepowania skupisk stanowisk archeolo-
gicznych;

3) obiekty o wysokich walorach kulturowych - kapliczki i krzyze przydrozne;
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4) granice Obszaru Chronionego Krajobrazu Rdwnina Racigzska;
5) uzytki ekologiczne;

6) strefe kontrolowang wzdtuz gazociggu tranzytowego DN1400 Jamat-Europa Zachod-
nia;

7) strefy, w ktorych obowigzuja szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ogranicze-
nia w uzytkowaniu wynikajace z przepiséw odrebnych z zakresu transportu kolejo-
wego.

5. W granicach obszaréw, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 1 - 3 obowigzujg ustalenia zawarte
w § 8 oraz przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

6. W granicach obszaréw, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 4 - 5 obowigzuja przepisy odrebne z
zakresu ochrony przyrody.

7. Dla zlokalizowanego w granicach planu gazociggu tranzytowego DN1400 relacji Jamat-
Europa Zachodnia o ci$nieniu 8,4 MPa (rok budowy 1999) obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) nalezy zachowa¢é pas eksploatacyjny o szerokosci 10,0 m, tj. 1 m na péinoc od swia-
ttowodu i 4 m na potudnie od osi gazociagu, z wyjatkiem terenéw le$nych, na ktérych
wynosi on 8,0 m, w ktéorym dopuszcza sie wykonywanie ogo6tu czynnosci niezbednych
do trwatego i bezpiecznego funkcjonowania urzadzenia przesytowego;

2) zachowac obszar strefy kontrolowanej, o ktérej mowa w ust. 4 pkt 6, jak dla gazocia-
géw wybudowanych przed 12.12.2001 r., w granicach ktdrej obowigzujg ograniczenia
w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, w tym lokalizowania obiektéw budowla-
nych, obiektow terenowych, lokalizowania hatd i nasypéw, sktadéw i magazynow
oraz nasadzania roslinnosci wysokiej wynikajace z przepisow odrebnych.

8. Do czasu skablowania ustala sie obowiagzek zachowania paséw technologicznych o sze-
rokosci 14,0 m (po 7,0 m po kazdej ze stron od osi linii) dla istniejgcych napowietrznych linii
elektroenergetycznych SN oraz o szerokos$ci 7,0 m dla istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych nn-0,4 kV (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii).

9. Ustala sie obowigzek zachowania pasow technologicznych o szerokosci:

1) 22,0 m (po 11,0 m po kazdej ze stron od osi linii) dla projektowanych napowietrznych
linii elektroenergetycznych WN-110 kV;

2) 3,0 m (po 1,5 m po kazdej ze stron od osi linii) dla projektowanych kablowych linii
elektroenergetycznych WN;

3) 14,0 m (po 7,0 m po kazdej ze stron od osi linii) dla projektowanych napowietrznych
linii elektroenergetycznych SN;



4) 7,0 m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii) dla projektowanych napowietrznych
linii elektroenergetycznych nn-0,4 kV.

10. W pasach technologicznych, o ktérych mowa w ust. 8 i ust. 9 pkt 1-2 obowigzuje zakaz
tworzenia hatd, nasypéw oraz sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie
korzeniowym.

11. W granicach stref, w ktérych obowigzujg szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu wynikajgce z przepiséw odrebnych z zakresu transportu kolejowe-
go, oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja wymogi przepiséw odrebnych z zakresu
transportu kolejowego, usytuowania budowli, budynkéw oraz z zakresu usytuowania drzew i
krzewéw, elementéw ochrony akustycznej i wykonywania robo6t ziemnych oraz urzadzania i
utrzymywania zaston od$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych.

12. Ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 mz.

13. Ustala sie zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii przemystowych.

§13. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komuni-
kacji:

1. Ustala sie obstuge komunikacyjna z przylegtych drég publicznych i wewnetrznych.

2. Dla nieruchomos$ci majacych dostep do drég réznych kategorii, obstuge komunikacyjna
nalezy realizowac z drogi posiadajacej nizsza kategorie.

3. Zasady obstugi parkingowe;j:

1) ustala sie nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w cato$ci w granicach dziatki budow-
lanej;

2) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania:

— dla budynkéw zwigzanych z gospodarstwem rolnym, hodowlanych lub ogrodniczym
- min. 2 stanowiska na jedno gospodarstwo rolne, hodowlane lub ogrodnicze,

— dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - min. 2 miejsca na jeden lokal miesz-
kalny, wliczajgc miejsca w garazach,

— dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych - min. 1,5 miejsca na jeden lokal
mieszkalny, wliczajac miejsca w garazach;

— dla budynkéw i lokali ustugowych - min. 1 miejsce na kazde rozpoczete 50,0 m2 po-
wierzchni uzytkowej;

— dla obiektéw obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodni-
czych - min. 1 miejsce na kazde rozpoczete 100,0 m? powierzchni uzytkowej budyn-
kéw wchodzacych w sktad gospodarstwa;
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3)

4)

dla zabudowy wielofunkcyjnej, ilos¢ miejsc do parkowania nalezy obliczy¢ oddzielnie
dla kazdej funkc;ji;

dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa ustala sie nakaz zapewnienia co
najmniej:

— 1 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 15,

— 2 stanowisk, jezeli liczba stanowisk wynosi 16 - 40,

— 3 stanowisk, jezeli liczba stanowisk wynosi powyzej 40.

§14. Ustalenia w zaKkresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infra-
struktury technicznej:

1. Ustala sie mozliwo$¢ zachowania i wuzytkowania istniejagcych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, a takze ich modernizacje, wymiane i przebudowe.

2. W zakresie systemu wodociggowego i zaopatrzenia w wode do celow bytowych,
gospodarczych i przeciwpozarowych ustala sie:

iy

2)

zaopatrzenie z gminnej sieci wodociggowe lub z indywidualnych uje¢ wody;

minimalng $rednice nowobudowanych przewodo6w sieci wodociggowej - 100 mm.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw ustala sie:

1y

2)

3)

4)

5)

odprowadzanie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej;

w przypadku braku mozliwosci technicznych podtaczenia do sieci kanalizacji sanitar-
nej, dopuszcza sie uzytkowanie indywidualnych oczyszczalni $ciekéw lub zbiornikow
bezodptywowych;

odprowadzanie $ciekdw pochodzenia zwierzecego do zbiornikéw oraz na ptyte obor-
nikowa, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

odprowadzenie $ciekow z budynkéw ustugowych moze nastgpi¢ do sieci kanalizacji
sanitarnej po spelnieniu wymogéw wynikajacych z przepiséw odrebnych, w tym
ewentualnej konieczno$ci podczyszczenia $ciekéw do odpowiednich parametréw,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

minimalng $rednice nowobudowanych przewodow sieci kanalizacji
sanitarnej - 160 mm.

4. W zakresie odprowadzania i zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych ustala sie:

1y

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub na
wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych z moz-
liwo$ciami funkcji odparowujacej i rozsaczajgcej, z uwzglednieniem przepiséw odreb-
nych;
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2) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych drog,
placow i parkingdéw do urzadzen i obiektéw zapewniajacych oczyszczenie Sciekéw do
parametréw wymaganych przepisami odrebnymi;

3) dla terenéw obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodni-
czych (RU) dopuszcza sie budowe systemdw magazynowania wody opadowej, w gra-
nicach poszczeg6lnych dziatek budowlanych, w celach gospodarczych i przeciwpoza-
rowych;

4) minimalng $rednice nowobudowanych przewoddéw sieci kanalizacji deszczowej - 160
mm.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie:

1) powigzanie terenu objetego planem z istniejacym systemem zasilania poprzez ist-
niejace i projektowane napowietrzne i kablowe linie elektroenergetyczne WN, SN i nn
oraz stacje transformatorowe 110kV i SN w wykonaniu wnetrzowym i/lub napo-
wietrznym,;

2) dopuszcza sie stosowanie odnawialnych Zrddet energii zgodnie z ustaleniami ust. 8
oraz przepisami odrebnymi.

6. W zakresie systemu gazowego ustala sie:
1) minimalng $rednice nowobudowanych sieci - 32 mm;
2) zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zZrdédet lub z sieci gazowej;

3) zachowanie, stosownie do przepiséw odrebnych z zakresu warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadac sieci gazowe, stref kontrolowanych.

7. Ustalenia w zakresie systemu zaopatrzenia w ciepto:

1) dopuszcza zaopatrzenie w ciepto przy uzyciu indywidualnych sposobéw ogrzewania, z
zastrzezeniem §6 ust.5;

2) dopuszcza sie obstuge ze wspdlnych zrodet ciepta.

8. Ustalenia w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet
energii:

1) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii
0 mocy nieprzekraczajacej 500 kW, z zastrzezeniem pkt 2;

2) ograniczenie mocy nie dotyczy urzadzen innych niZz wolnostojace, tj. urzadzen
technicznych zamontowanych na budynku.

9. W zakresie sieci teletechnicznej: ustala sie zachowanie istniejacych urzadzen i sieci
teletechnicznych.
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10. W zakresie sieci systemu melioracji wodnej ustala sie:

1) zachowanie istniejgcego systemu melioracji wodnej, a w przypadku koniecznosci jego
naruszenia lub powstania kolizji z planowanymi inwestycjami, zastosowanie rozwigzan
zastepczych, na warunkach okres$lonych w przepisach odrebnych;

2) utrzymanie sieci melioracyjnych w nalezytym stanie technicznym umozliwiajagcym
zachowanie jego droznos$ci poprzez ich ochrone przed zanieczyszczeniem, zarastaniem i
Zasypywaniem,;

3) dopuszczenie realizacji nowych elementéw systeméw melioracji wodnej, w zaleznos$ci od
potrzeb, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§15. Ustalenia w zakresie sposobéw i termindw tymczasowego zagospodarowania i
uzytkowania terendw: zakazuje sie lokalizacji obiektow i budynkéw tymczasowych,
z wyjatkiem obiektéw zaplecza budowy na czas ich realizacji.

§16. Ustalenia w zaKkresie granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym: granicami terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publiczne-
go o znaczeniu ponadlokalnym s3a:

1) linie rozgraniczajace teren6w komunikacji kolejowej oznaczonych symbolem KK jako
terenow lokalizacji linii kolejowej o znaczeniu panstwowym;

2) linie rozgraniczajace drég publicznych klasy zbiorczej oznaczonych symbolem KDZ jako
terenow lokalizacji drég publicznych o znaczeniu ponadlokalnym.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe

§17. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1RM do 123RM:

1. Przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych z dopuszczong funkcjg ustugowa.

2. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: podziaty nieruchomosci nalezy reali-
zowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 3000,0 m2.
4. Warunki zabudowy i spos6b zagospodarowania terenu:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami 4RM, 25RM oraz 27RM potozonych w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu Réwnina Racigzska, w strefie o szerokosci 100 m od
brzegow rzek ustala sie zakaz lokalizacji nowych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem
urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej,
le$nej lub rybackiej;
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2)

3)

4)

5)

6)
7)
8)

9)

budynki mieszkalne nalezy realizowac jako wolnostojace;

dla nowo realizowanej zabudowy zagrodowej ustala sie lokalizacje maksymalnie dwéch
budynkéw inwentarskich na jednej dziatce budowlanej;

w ramach dopuszczonej funkcji ustugowej ustala sie zakaz realizacji funkcji ustugowej
niezwigzanej z dziatalnoscia rolnicza, z zastrzezeniem pkt 5;

dopuszcza sie funkcje ustugowe niezwigzane z dziatalnoscig rolnicza na czesci gruntu
rolnego pod zabudowg zagrodowa, ktérego powierzchnia nie przekracza 30% catkowitej
powierzchni gruntu rolnego pod zabudowg zagrodowg w danym gospodarstwie rolnym,
jednak nie wiecej niz 0,05 ha;

powierzchnia zabudowy: maks. 50% powierzchni dziatki budowlanej;
intensywnos$¢ zabudowy: od 0,05 do 2,0;

powierzchnia biologicznie czynna: min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;
wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych, mieszkalno-ustugowych: maks. 9,0 m,

b) dla pozostatych budynkéw: maks. 1 kondygnacja, jednak nie wyzej niz 10,0 m dla
budynkéw o dachach dwuspadowych lub wielospadowych oraz nie wyzej niz 8,0
m dla budynkéw o dachach ptaskich lub jednospadowych,

c¢) dla wurzadzen stuzacych produkcji rolniczej oraz przetwoérstwu rolno-
spozywczemu: maks. 20,0 m;

10) geometria dachdéw:

§18.

a) dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych, mieszkalno-ustugowych: dachy dwu-
spadowe, wielospadowe o potaciach symetrycznych o nachyleniu gtéwnych pota-
ci dachowych 30° - 45° lub dachy ptaskie,

b) dla budynkéw inwentarskich, gospodarczych, garazowych i pozostatych budyn-
kow stuzacych produkeji rolniczej oraz przetworstwu rolno-spozywczemu: da-
chy dwuspadowe, wielospadowe o potaciach symetrycznych o nachyleniu gtow-
nych potaci dachowych 20° - 45°, dachy jednospadowe o nachyleniu do 15° lub
dachy ptaskie.

Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN do 16MN:

1. Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustalenia dotyczace scalania i podziatu nieruchomosci:

iy
2)

minimalna powierzchnia dziatki: 800,0 m?;
minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m.
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3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 800,0 mz2.

4. Warunki zabudowy i spos6b zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)
4)
5)

6)

7)

§19.

budynki mieszkalne nalezy realizowac jako wolnostojace;

w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie lokalizacje towarzyszacych budynkéw
gospodarczych i garazowych;

powierzchnia zabudowy: maks. 20% powierzchni dziatki budowlanej;
intensywno$¢ zabudowy: od 0,1 do 0,6;

powierzchnia biologicznie czynna: min. 60% powierzchni dziatki budowlanej;
wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych: maks. 9,0 m,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazowych: maks. 1 kondygnacja, jednak nie wy-
zej niz 5,0 m;
geometria dachow:
a) dla budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe, wielospadowe o potaciach sy-
metrycznych o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych 30° - 45°,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazowych: dachy dwuspadowe, wielospadowe

o potaciach symetrycznych o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych 20° - 45°,
dachy jednospadowe o nachyleniu do 15° lub dachy ptaskie.

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW:

1. Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Ustalenia dotyczace scalania i podziatu nieruchomosci:

1y
2)

minimalna powierzchnia dziatki: 1500,0 m?;
minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 30,0 m.

3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1500,0 m2.

4. Warunki zabudowy i spos6b zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

ustala sie zakaz rozbudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;

w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych,
garazowych, placéw zabaw, parkingéw, dojs$¢, dojazdow;

powierzchnia zabudowy: maks. 24% powierzchni dziatki budowlanej;
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4) intensywno$¢ zabudowy: od 0,2 do 0,72;
5) powierzchnia biologicznie czynna: min. 25% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych: maks. 2 kondygnacje, jednak nie wyzej niz 7,5 m,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazowych: maks. 1 kondygnacja, jednak nie wy-
zej niz 4,0 m;

7) geometria dachéw:

a) dla budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe, wielospadowe o potaciach sy-
metrycznych o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych 30° - 45° lub dachy pta-
skie,

b) dla budynkéw gospodarczych, garazowych: dachy dwuspadowe lub jednospado-
we o nachyleniu do 15° lub dachy ptaskie.

§20. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1U do 6U:
1. Przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 100,0 mz;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 15,0 m.

3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 100,0 m2.
4. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

1) wramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie lokalizacje parkingdw, dojs$¢, dojazdow;
2) powierzchnia zabudowy: maks. 50% powierzchni dziatki budowlanej;

3) intensywno$¢ zabudowy: od 0,1 do 1,5;

4) powierzchnia biologicznie czynna: min. 15% powierzchni dziatki budowlanej;

5) wysokos$¢ zabudowy: maks. 9,0 m,

6) geometria dachow: dachy dwuspadowe, wielospadowe o potaciach symetrycznych o
nachyleniu gtéwnych potaci dachowych 20° - 45°, dachy jednospadowe o nachyleniu do
15° lub dachy ptaskie.

§21. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Uo:
1. Przeznaczenie terenu: zabudowa ustug oswiaty.

2. Ustalenia dotyczace scalania i podziatu nieruchomosci:
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1) minimalna powierzchnia dziatki: 2500,0 m2;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 70,0 m.

3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2500,0 m2.
4. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

1) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych,
wiat, urzadzen i obiektéw sportowo-rekreacyjnych, urzadzen infrastruktury technicznej,
parkingoéw, dojs¢, dojazdow;

2) powierzchnia zabudowy: maks. 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) intensywno$¢ zabudowy: od 0,1 do 0,6;
4) powierzchnia biologicznie czynna: min. 35% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw ustug oswiaty: maks. 2 kondygnacje, jednak nie wyzej niz 7,5 m,
b) dla budynkéw gospodarczych, wiat: maks. 1 kondygnacja, jednak nie wyzej niz
4,0 m;

6) geometria dachéw:

a) dla budynkdéw ustug o$wiaty: dachy dwuspadowe, wielospadowe o potaciach sy-
metrycznych o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych 20° - 45° lub dachy pta-
skie,

b) dla budynkéw gospodarczych, wiat: dachy dwuspadowe lub jednospadowe o na-
chyleniu do 15° lub dachy ptaskie.

§22. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1RU do 3RU:

1. Przeznaczenie terenu: obiekty produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych.

2. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci: podziaty nieruchomos$ci nalezy
realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 3000,0 m2.
4. Warunki zabudowy i spos6b zagospodarowania terenu:

1) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie lokalizacje towarzyszacych produkcji
rolniczej oraz przetworstwu rolno-spozywczemu: budynkéw gospodarczych, garazo-
wych, ustugowych, magazynowo-sktadowych, administracyjno-socjalnych, a takze wiat,
parkingéw, dojs¢, dojazdow;

2) powierzchnia zabudowy: maks. 40% powierzchni dziatki budowlanej;
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3) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,05 do 1,2;
4) powierzchnia biologicznie czynna: min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw: maks. 12,0 m,

b) dla urzadzen stuzacych produkcji rolniczej oraz przetwdrstwu rolno-
spozywczemu obiektow budowlanych zwigzanych z dziatalnoscig rolnicza: maks.
20,0 m;

6) geometria dachow: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznych o nachyleniu gtéw-
nych potaci dachowych 20° - 45°, dachy jednospadowe o nachyleniu do 15° lub dachy
ptaskie.

§23. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP:
1. Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.
2. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 150 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 3 m.

3. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) ustala sie zakaz zabudowy budynkami;

2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury tech-
nicznej, ciagéw pieszych i rowerowych;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%.
§24. Ustalenia dla teren6éw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZL do 46ZL:
1. Przeznaczenie terenu: lasy.

2. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: podziaty nieruchomosci nalezy reali-
zowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen zwigzanych z gospodarka le$na;

2) ustala sie zakaz zabudowy budynkami, a w granicach strefy ochronnej wzdtuz rzeki
Raciaznicy zakaz lokalizowania obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen wodnych
oraz obiektéw stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, le$nej lub rybac-
kiej, stosownie do przepiséw odrebnych.
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§25. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1WS do 33WS:
1. Przeznaczenie terenu: tereny wéd powierzchniowych srédladowych.

2. Ustalenia dotyczace scalania i podziatu nieruchomosci: podziaty nieruchomosci nalezy
realizowac¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Warunki zabudowy i spos6b zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen zwigzanych z gospodarka wodna, przejazdéw, prze-
pustéw i urzadzen wodnych zabezpieczajacych brzegi wod;

2) ustala sie zakaz zabudowy budynkami.
§26. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1WSr do 107WSr:
1. Przeznaczenie terenu: tereny wéd powierzchniowych $r6dladowych - rowy.

2. Ustalenia dotyczace scalania i podziatu nieruchomosci: podziaty nieruchomosci nalezy
realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Warunki zabudowy i spos6b zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen zwigzanych z gospodarka wodna, ktadek, przejazdéw
i przepustdéw, z zastrzezeniem pkt 2;

2) zakazuje sie zabudowywania i przykrywania terenu rowu, za wyjatkiem tych jego odcin-
kow, ktore stanowi¢ beda przedtuzenie ciggéw komunikacyjnych, przy zachowaniu pet-
nej jego droznosci;

3) ustala sie zakaz zabudowy budynkami.
§27. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1R do 160R:
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze.

2. Ustalenia dotyczace scalania i podziatu nieruchomosci: podziaty nieruchomosci nalezy
realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) ustala sie zakaz lokalizacji budynkdéw, z zastrzezeniem pkt 2 i 4;

2) w obrebie wyznaczonych linii zabudowy dopuszcza sie lokalizacje budowli rolniczych
oraz budynkéw i urzadzen stuzacych produkcji rolniczej oraz przetwoérstwu rolno-
spozywczemu;

3) dopuszcza sie lokalizacje drdg rolnych, zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych oraz urza-
dzen melioracji wodnych, z zastrzezeniem pkt 4;
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4)

5)
6)
7)

8)

9)

§28.

1)

2)

3)

4)

5)

w granicach strefy ochronnej wzdtuz rzeki Racigznicy obowigzuje zakaz lokalizowania
obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzgdzen wodnych oraz obiektéow stuzacych pro-
wadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, le$nej lub rybackiej, stosownie do przepiséow
odrebnych;

powierzchnia zabudowy: maks. 20% powierzchni dziatki budowlanej;
intensywno$¢ zabudowy: od 0,001 do 0,2;

powierzchnia biologicznie czynna: min. 60% powierzchni dziatki budowlanej;
wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw stuzacych produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno-
spozywczemu: maks. 1 kondygnacja, jednak nie wyzej niz 10,0 m dla budynkéw o
dachach dwuspadowych lub wielospadowych oraz nie wyzej niz 8,0 m dla bu-
dynkoéw o dachach ptaskich lub jednospadowych,

b) dla budowli rolniczych, urzadzen stuzacych produkcji rolniczej oraz przetwor-
stwu rolno-spozywczemu: maks. 20,0 m;

geometria dachoéw: dachy dwuspadowe, wielospadowe o potaciach symetrycznych o
nachyleniu gtéwnych potaci dachowych 20° - 45°, dachy jednospadowe o nachyleniu do
15° lub dachy ptaskie.

Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1RE do 60RkE:
Przeznaczenie terenu: tereny gk, pastwisk i obnizen dolinnych.

Ustalenia dotyczace scalania i podzialu nieruchomosci: podziaty nieruchomosci nalezy
realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

obowiazuje zachowanie terenéw podmoktych i lokalnych zaglebien terenu z wodg okre-
sowo stojaca;

dopuszcza sie rolnicze wykorzystanie oraz lokalizacje drég rolnych, z zastrzezeniem pkt
4;

ustala sie zakaz zabudowy budynkami, z zastrzezeniem pkt 4;

w granicach strefy ochronnej wzdtuz rzeki Raciaznicy obowigzuje zakaz lokalizowania
obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéow stuzacych pro-
wadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej, stosownie do przepisow
odrebnych;

ustala sie zakaz nawozenia gnojowicg oraz zakaz prowadzenia prac mogacych powodo-
wac zmiany stosunkéw wodnych.
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§29.

Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDZ do 3KDZ:

1. Przeznaczenie terenu: tereny drég publicznych klasy zbiorcze;.

2. Dopuszcza sie wszelkie podzialy terenu zwigzane z wydzieleniem planowanych drég.

3. Warunki zabudowy i spos6b zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

§30.

dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, zieleni, parkingow;

szeroko$¢ drég zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajacych wskazanych na rysunku
planu;

dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terenéw, ktére nie posiadajg dostepu do drogi
nizszej kategorii.

Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDL do 7KDL:

1. Przeznaczenie terenu: tereny drég publicznych klasy lokalne;.

2. Dopuszcza sie wszelkie podzialy terenu zwigzane z wydzieleniem planowanych drég.

3. Warunki zabudowy i spos6b zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

§31.

dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznych, zieleni, parkingéw;

szeroko$¢ drég zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajacych wskazanych na rysunku
planu;

dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terenéw, ktére nie posiadajg dostepu do drogi
nizszej kategorii.

Ustalenia dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IKDD do 8KDD:

1. Przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j.

2. Dopuszcza sie wszelkie podzialy terenu zwigzane z wydzieleniem planowanych drég.

3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

§32.

dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznych, zieleni, parkingow.

szeroko$¢ drég zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajacych wskazanych na rysunku
planu;

dopuszcza sie obstuge komunikacyjng wszystkich przylegtych terenéw.

Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IKDW do 64KDW:

1. Przeznaczenie terenu: tereny drég wewnetrznych.
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2. Dopuszcza sie wszelkie podziaty terenu zwigzane z wydzieleniem planowanych drog.
3. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznych, zieleni.

2) szeroko$¢ drég zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajacych wskazanych na rysunku
planu;

3) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng wszystkich przylegajacych terenéow.
§33. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KK:

1. Przeznaczenie terenu: tereny komunikacji kolejowe;j.

2. Ustalenia dotyczace scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000,0 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 20,0 m.

3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000,0 m2.

4. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu: dopuszcza sie lokalizacje urza-
dzen przeznaczonych do prowadzenia ruchu kolejowego i utrzymania linii kolejowej oraz
do obstugi przewozu o0s6b i rzeczy, infrastruktury kolejowej, placéw manewrowych, wiat
peronowych i zadaszen, urzadzen infrastruktury technicznej, zieleni, parkingéw, przejaz-
dow, dojsc¢ i dojazdow.

Rozdziat 3
Ustalenia konicowe

§34. Stawke procentowg, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie w wysokosci: 30%.

§35. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Zawidz.

§36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczqcy
Rady Gminy Zawidz
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY Nr ......... [ s [ s RADY GMINY ZAWIDZ

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystapiono na
podstawie Uchwaty Rady Gminy Zawidz Nr 114 /XX1/2020 z dnia 30 grudnia 2020 r. w sprawie:
przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenéw w obrebie geodezyjnym Zabowo, Osiek, Osiek Wtostybory, Osiek Piaseczny, Kosemin.

Celem opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest umozli-
wienie realizacji zabudowy z zakresu obstugi produkcji rolniczej z zapewnieniem tadu prze-
strzennego i ograniczenia ucigzliwosci tych obiektéw dla otoczenia.

Procedura sporzadzania planu miejscowego przeprowadzona zostata w trybie ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W trakcie procedury
Wéjt Gminy Zawidz zawiadomit instytucje i organy wymienione w art. 17 pkt 6 w/w ustawy o
przystapieniu do sporzadzania planu zwracajac sie jednoczes$nie z prosba o sktadanie wnioskéw.
O przystapieniu do sporzadzania planu ogloszono réwniez w lokalnej prasie oraz poprzez
obwieszczenie, rowniez informujgc o mozliwos$ci i terminie sktadania wnioskdw do projektu
planu. Na podstawie art. 53 oraz art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na S$rodowisko wystapiono do Regionalnego Dyrektora Ochrona
Srodowiska w Warszawie oraz Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Sierpcu o
uzgodnienie zakresu i stopnia szczegétowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania
projektu planu na Srodowisko.

Dla obszaru opracowania planu dominujacym przeznaczeniem sg tereny rolnicze, tereny
1ak, pastwisk i obnizen dolinnych oraz zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych z dopuszczong funkcjg ustugowa. Uwzgledniono takze istniejacy
system komunikacyjny, w tym istniejace drogi rolne.

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architek-
toniczne zostaty uwzglednione poprzez okresSlenie powierzchni zabudowy, intensywnoSci
zabudowy, udziatu powierzchni biologicznie czynnej. Ustalono réwniez wysokoSci dla projekto-
wanej zabudowy, rodzaj i geometrie dachéw. Parametry dla nowej zabudowy zostaty okre$lone
w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy. Walory krajobrazowe gminy Zawidz to przede wszyst-
kim Obszar Chronionego Krajobrazu Réwnina Racigzska oraz uzytki ekologiczne, a takze zwarte
kompleksy lesne. Ich ochrone w planie zapewniaja zapisy odnoszace sie do przepisé6w odreb-
nych. Ustalone w planie zasady ksztattowania krajobrazu umozliwig kreowanie krajobrazu
gminy w ujednolicony sposéb. Podstawg rozwoju Gminy Zawidz, jako gminy rolniczej, jest m.in.
chéw i hodowla zwierzat. Kluczowym zatem byto takie ustalenie zasad prowadzenia produkgc;ji
rolniczej, aby uwzglednione zostaly walory ekonomiczne przestrzeni, tj. potrzeba rozwoju
rolnictwa z jednej strony oraz minimalizacja generowanych przez nie uciazliwosci dla mieszkan-
cow z drugiej strony. W celu zapewnienia efektywnego wykorzystania przestrzeni w planie
ustalono zasady dotyczace realizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko na terenach zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych z dopuszczong funkcjg ustugowg oraz na terenach produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych. Dzieki temu, zminimalizowane zostang konflikty prze-
strzenne, ktérego podtoze stanowia ucigzliwo$ci zwigzane z produkcjg rolnicza.
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Wymagania ochrony $rodowiska, poza uwzglednieniem obszarowych form ochrony
przyrody, uwzgledniono réwniez poprzez ustalenia dotyczace zaopatrzenia w energie cieplng, w
tym dopuszczenie stosowania instalacji odnawialnych Zrdédet energii. Ustalenia planu wynikaja-
ce z potozenia w granicach nieudokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 215 ,Subniecka warszawska”, dotyczace systemu melioracyjnego oraz sposobu zaopatrzenia
w wode uwzgledniajg potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci i reguluja kwestie gospodarowania wodami. Projekt planu nie przewiduje
zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne, dzieki czemu
grunty takie nadal pozostang gruntami chronionymi.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego uwzgledniono poprzez wskazanie istnie-
jacych elementéw zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, ktorymi sg wiatrak
kozlak w Koseminie oraz stanowiska archeologiczne i ich skupiska. Na wniosek organu ochrony
zabytkéw, objeto w planie ochrong kapliczki i krzyze przydrozne wskazane na rysunku planu.

Dokonano uzgodnienia projektu planu z wilasciwymi instytucjami zajmujgcymi sie
obronno$cia i bezpieczenstwa panstwa.

Projekt planu uwzglednia przebieg istniejacych sieci uzbrojenia terenu oraz okresla za-
sady rozbudowy i budowy nowych sieci infrastruktury technicznej, ktére uzgodnione zostaty w
trakcie procedury z wla$ciwymi gestorami sieci.

Poprzez ogloszenie w miejscowej prasie oraz poprzez zamieszczenie obwieszczenia na
urzedowej tablicy ogloszen oraz stronie internetowej biuletynu informacji publicznej urzedu
zrealizowano wymég zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektroniczne;.
Projekt planu zostat udostepniony do wgladu wszystkim zainteresowanym. Dziatania te
zapewnity jasno$c¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych.

W projekcie uwzgledniono wnioski prywatne w takim zakresie, w jakim byto to mozliwe
ze wzgledu na obowigzujace przepisy, jak rowniez ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. Projekt planu uwzglednia takze interesy publiczne zgtasza-
ne we wnioskach instytucji wiasciwych do opiniowania i uzgadniania planu. Jako interes
publiczny rozumie¢ nalezy tez zadania wtasne gminy, takie jak o$wiata.

Gmina Zawidz nie podjeta uchwaty w sprawie aktualnos$ci studium uwarunkowan i kie-
runkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, tym samym nie jest mozliwe ocenienie zgodnos$ci z wynikami analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie miato wptyw
na finanse publiczne. Nowymi dochodami gminy wynikajgcymi z ustalen planu bedg podatki od
nieruchomosci (od gruntéw oraz od budynkoéw i ich czesci) na terenach, ktére sg przewidziane
do zabudowy, a aktualnie pozostajg niezabudowane. Na tych terenach, na ktérych przeznaczenie
ulegnie zmianie, w przypadku zbycia terenu w ciggu pieciu lat od dnia, w ktérym plan miejscowy
stat sie obowigzujacy i w przypadku ustalenia potencjalnego wzrostu wartosci terenu, Gmina
bedzie mogta uzyska¢ przychody z optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci nie bedzie
zasadne. Jednocze$nie przewiduje sie, Ze wystgpia nowe wydatki, bedace konsekwencja
uchwalenia planu, zwigzane z budowa lub rozbudowa sieci infrastruktury technicznej na
terenach nieuzbrojonych. Przewiduje sie gtéwnie koszty zwigzane z wydatkami na budowe sieci
wodociggowej. W planie przewidziano miejscowe poszerzenie drog powiatowych, jednakze z
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uwagi na fakt, ze drogi te nie stanowig wlasnosci gminny, nie przewiduje sie kosztéw po stronie
Gminy Zawidz.

Zatqcznik Nr 2 do Uchwaly Nr ..../ ..... / ...

Rady Gminy Zawidz
VA7 (1] [ —
-projekt-

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503) Rada Gminy Zawidz rozstrzyga o sposobie rozpatrze-
nia uwag.

Zalgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr ..../ ..... / ...

Rady Gminy Zawidz
zdnia ......ccooesnnn I
-projekt-

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) okre$la sie sposdb realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy zapisa-
nych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy beda
finansowane z budzetu miasta, w tym ze $rodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej
oraz z innych $rodkéw zewnetrznych.

Zatqcznik Nr 4 do Uchwaty Nr ..../ ..... / ...

Rady Gminy Zawidz
zdnia .....cconusen 1.
-projekt-

Dane przestrzenne (zalacznik w wersji elektronicznej)
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