UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr .../..../... Rady Gminy Zawidz zdnia ....................... r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebow
Grabiec, Zytowo, Kesice, Jezewo, Rekowo, Krajewice Male, Krajewice Duze, Makomazy,
Ostrowy, Majki Mate, Gutowo Gorki, Gotocin, Chabowo Swiniary i Mafikowo w gminie
Zawidz

1. Podstawa prawna

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
tj.: Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy
czes¢ tekstowa i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu
przedstawia si¢ w szczegdlnosci:

1) sposéb realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego
projektowania;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

2. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego czesci obrebow Grabiec, Zytowo, Kesice, Jezewo, Rekowo,
Krajewice Male, Krajewice Duze, Makomazy, Ostrowy, Majki Mate, Gutowo Goérki, Gotocin,
Chabowo Swiniary i Mankowo w gminie Zawidz.

Obszary objete planem miejscowym zlokalizowane sg w potudniowej czeSci gminy

Zawidz. W granicach planu miejscowego znajduje si¢ droga krajowa nr 10, droga powiatowa
nr 3741W oraz nr 3755W.
Na terenach objetych planem miejscowym zlokalizowana jest linia elektroenergetyczna
wysokiego napiecia 110 kV oraz gazociag wysokiego cisnienia DN 1400 Jamal. Obszary objete
granicami planu miejscowego stanowig glownie tereny niezainwestowane, uzytkowane
rolniczo.

Niniejszy plan miejscowy obejmuje powierzchni¢ ok. 1 066 ha. Glownym celem
sporzadzenia planu miejscowego jest ograniczenie zabudowy mieszkaniowej na terenach
sasiadujacych z elektrowniami wiatrowymi oraz aktualizacja ustalen obowigzujacego planu
miejscowego zgodnie z obecnie obowigzujacymi przepisami prawa.

Do procedury sporzadzenia planu miejscowego przystagpiono Uchwalg Nr
163/XXX/2022 Rady Gminy Zawidz z dnia 25 marca 2022 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrgbow Grabiec,
Zytowo, Kesice, Jezewo, Rekowo, Krajewice Mate, Krajewice Duze, Makomazy, Ostrowy,
Majki Mate, Gutowo Gorki, Gotocin, Chabowo Swiniary 1 Mankowo w gminie Zawidz,



zmieniong Uchwatg Nr 194/XXX1V/2022 Rady Gminy Zawidz z dnia 8 listopada 2022 r.
zmieniajacg Uchwale Nr 163/XXX/2022 Rady Gminy Zawidz z dnia 25 marca 2022 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czeéci obrebow Grabiec, Zytowo, Kesice, Jezewo, Rekowo, Krajewice Mate, Krajewice Duze,
Makomazy, Ostrowy, Majki Mate, Gutowo Gérki, Gotocin, Chabowo Swiniary i Mankowo w
gminie Zawidz.

Na obszarze objetym opracowaniem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego podjety Uchwatg Nr 67/X1/2015 Rady Gminy Zawidz z dnia 26 listopada 2015
r. W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebdw Grabiec,
Zytowo, Jezewo, Kesice, Makomazy, Ostrowy, Rekowo, Krajewice Mate, Krajewice Duze,
Majki Male, Stupia, Gutowo Gorki, Gotocin, Chabowo Swiniary, Szumanie, Mankowo,
Kosmaczewo, Kowalewo Nowe w gminie Zawidz.

W planie miejscowym ustalono nastepujace przeznaczenia:

1) teren ustug, oznaczony symbolem U;

2) teren elektrowni stonecznej, 0znaczony symbolem PEF;

3) teren gazownictwa, oznaczony symbolem IG;

4) teren wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczony symbolem WS;

5) teren drogi gtdéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony symbolem KDR,;

6) teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem KDL;

7) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem KDD;

8) teren komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczony symbolem KR;

9) teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony symbolem RN;

10) teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, oznaczony
symbolem RZP;

11) teren lasu, oznaczony symbolem L.

Plan miejscowy nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zawidz” uchwalonego Uchwatg Rady Gminy Zawidz
Nr z dnia ..l r. w sprawie
........................................................... . W obowigzujacym Studium dla
przewazajacej czesci terenéw objetych planem miejscowym wskazano nastgpujace Kierunki
polityki funkcjonalno-przestrzennej: obszary rolnicze, obszary laséw oraz obszary lgk, pastwisk
i terenow podmokilych. W zwiazku z powyzszym, nalezy stwierdzi¢, ze spetniony zostal wymog
art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z zapisami Studium tereny objete planem miejscowym znajdujg si¢ w granicach
obszarow, na ktorych dopuszcza sie rozmieszczenie urzqdzen wytwarzajgcych energie z
odnawialnych zrodetl energii o mocy przekraczajgcej 500 kW wraz z granicami strefy
ochronnej. Biorgc pod uwage powstajgce elektrownie wiatrowe w potudniowej czg¢sci gminy
Zawidz oraz zmiany przepiséw obowigzujacego prawa ograniczenie zabudowy mieszkaniowej



na terenach objetych planem miejscowym jest w petni zasadne. Plan miejscowy umozliwi
rozwoj Ww. inwestycji, przy uwzglgdnieniu wymogoéw ksztattowania tadu przestrzennego,
ochrony $rodowiska, a takze bezpieczenstwa ludnosci zamieszkujacej sasiednie tereny.

3. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym

3.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego wskazano w §6.
W §8 okreslono zasady ksztattowania krajobrazu. Ustalenia szczegotowe dla terendw objetych
planem miejscowym zawarto w §19 — §29 projektu przedmiotowej uchwaty.

3.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego wskazano w §6.
W §8 okreslono zasady ksztattowania krajobrazu. Ustalenia szczegdtowe dla terendw objetych
planem miejscowym zawarto w §19 — §30 projektu przedmiotowej uchwaty. W §13 wskazano
ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.

3.3. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i leSnych

Projekt w §7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i
krajobrazu. Na danym terenic nie wystgpuja tereny objete prawnymi formami ochrony
przyrody, tereny gérnicze oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych. Jak wskazano w §12 tereny
objete planem miejscowym zlokalizowane sa:

1) w catosci na obszarze Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 Subniecka

Warszawska;

2) czesciowo na obszarze szczegOlnego zagrozenia powodzig, na ktorym

prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie 1 wynosi raz na 10 lat;

3) czgsciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym

prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie 1 wynosi raz na 100 lat.

W granicach planu miejscowego wystepuja grunty rolne i le$ne, ktore sg chronione na
podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdéw rolnych i lesnych (t. j. Dz. U. z
2022 r. poz. 2409).

Cze$¢ gruntow rolnych Kklasy 11l oraz gruntow lesnych zostata przeznaczona na cele
nierolnicze i nieleSne — zmiang¢ przeznaczenia uzyskano w poprzedniej procedurze
planistycznej.

3.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej

Projekt w §9 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej. Na obszarze



obj¢tym planem miejscowym zlokalizowane sg nastepujace stanowiska archeologiczne nr: 33,
34 (AZP 44-54), 3, 20, 22 (AZP 44-55), 32, 34, 35, 39 (AZP 45-54), 5, 9, 17, 18, 20, 21, 22,
23, 68 (AZP 45-55), 1, 2, 3,4,5,7,8,9, 10, 12, 14, 16 (AZP 45-56), 23 (AZP 46-55).

3.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby oséb ze szczegélnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia
19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegolnymi
potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240)

Projekt planu miejscowego zostal zaopiniowany i uzgodniony przez instytucje
wykonujace zadania z zakresu ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia, takie jak:
Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny, Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny,
wlasciwy organ wojskowy, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa (Agencja
Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji, Straz Graniczna).

§12 odnosi si¢ do obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania
si¢ mas ziemnych. Jak wskazano w §12 tereny objete planem miejscowym zlokalizowane sa:

1) czgéciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym

prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat;

2) czesciowo na obszarze szczegOlnego zagrozenia powodzig, na ktorym

prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat.

W §10 wskazano, ze tereny oznaczone symbolami: KDR, KDL, KDD uznaje si¢ za
przestrzen publiczng. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych, zawarto poprzez ustalenie szczegdtowych zasad dla terenow
oznaczonych symbolami: KDR, KDL, KDD. Nakazano ,,dostosowanie zagospodarowania
terenu do potrzeb 0sob ze szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrebnych ™.

3.6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tre$¢ nie odnosi si¢
bezposrednio do waloréw ekonomicznych terenu, dla ktorego jest sporzadzany. W ustaleniach
szczegOtowych przedmiotowego projektu wskazano ustalenia dotyczace zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - majaC na uwadze optymalne
wykorzystanie walorow ekonomicznych przestrzeni. Przedmiotowy temat zostal
przeanalizowany w prognozie skutkéw finansowych.

3.7. Prawo wlasnoSci
Ustalenia planu miejscowego oraz sposéb wyznaczenia terenéw wydzielonych liniami

rozgraniczajacymi okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci terenow.

3.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa



Zgodnie z ustawag o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu
miejscowego podlega uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong
granic 1 bezpieczenstwo Panstwa. Projekt planu miejscowego w zakresie obronno$ci i
bezpieczenstwa Panstwa uzgodniono z nastgpujacymi organami: Centralnym Wojskowym
Centrum Rekrutacji, Straza Graniczna, Agencja Bezpieczenstwa Wewngtrznego.

3.9. Potrzeby interesu publicznego

Ustalenia planu miejscowego uwzgledniajg istniejace i planowane sieci i urzadzenia
infrastruktury techniczne;j.
Do przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny oznaczone symbolami: KDR, KDL, KDD.
Nakazano ,,dostosowanie zagospodarowania terenu do potrzeb osob ze szczegolnymi
potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrebnych”.

3.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w §14 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. W zakresie
telekomunikacji ustalono zaopatrzenie poprzez kablowa sie¢ telekomunikacyjng oraz rozwdj
tacznosci bezprzewodowe;.

3.11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem
zagospodarowania  przestrzennego oraz planem  zagospodarowania
przestrzennego wojewoédztwa, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Wjt na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego zapewnit
jawnos¢ 1 przejrzysto$¢ ww. procedury. W szczegdlnosci dotyczylto to etapow zwigzanych z
udziatem spoleczenstwa.

W maju 2022 r. ogtosit o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego, w granicach
okreslonych Uchwatg Rady Gminy Zawidz Nr 163/XXX/2022 z dnia 25 marca 2022 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obrebow Grabiec, Zytowo, Kesice, Jezewo, Rekowo, Krajewice Mate, Krajewice Duze,
Makomazy, Ostrowy, Majki Mate, Gutowo Gorki, Gotocin, Chabowo Swiniary 1 Mankowo w
gminie Zawidz. Mieszkancy zostali poinformowani o mozliwosci sktadania wnioskéw do planu
miejscowego, formie sktadania wnioskow, informacjach, jakie zawiera¢ powinny wnioski oraz
terminie, w jakim mozna je sktadac¢. Do Urzedu Gminy wplynety trzy wnioski od mieszkancow.

Pierwszy wniosek dotyczyt umozliwienia realizacji farmy fotowoltaicznej na dziatce o nr
ewidencyjnym 119/1, obreb Rekowo. Wniosek zostal uwzglgdniony.

Kolejny wniosek dotyczyl umozliwienia budowy budynkéw inwentarskich 0 znacznym
wskazniku DJP na dziatce o nr ewidencyjnym 97/1, obreb Kesice oraz fragmencie dziatki o nr
ewidencyjnym 93 1 94/4, obrgb Kesice. Wniosek zostat uwzgledniony.



Nastepny wniosek dotyczyt umozliwienia budowy budynku inwentarskiego 1
gospodarczego na dziatce o nr ewidencyjnym 91/4, obreb Kesice oraz fragmencie dziatki o nr
ewidencyjnym 92, obreb Kesice. Wniosek zostal uwzgledniony.

W trakcie prac projektowych wystapila potrzeba wylaczenia czgsSci terendw z
opracowania planu miejscowego. W zwiazku z powyzszym Rada Gminy Zawidz podjeta
Uchwal¢ zmieniajgcg Uchwale Nr 163/XXX/2022 z dnia 25 marca 2022 r. Zmiana granic
opracowania nie wymagata ponownego ogloszenia o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego.

Nastepnie Wojt poprzez obwieszczenie/ogloszenie poinformowatl o wylozeniu do
publicznego wgladu projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddzialtywania na
srodowisko. W obwieszczeniu/ogloszeniu wskazat termin i miejsce wylozenia, informacj¢ o
dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami, informacje
na temat mozliwosci sktadania uwag do projektu. Ogtoszenie zostato opublikowane w lokalnej
prasie i na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu, obwieszczenie
natomiast, wywieszono na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Gminy oraz tablicy ogloszen w
miejscowosci, ktorej dotyczy plan miejscowy.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostat
wytozony do publicznego wgladu w dniach od 7 grudnia 2022 r. do 28 grudnia 2022 r.

W trakcie wylozenia, w dniu 19 grudnia 2022 r. 0 godz. 10% odbyta sie dyskusja
publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego. W dyskusji
wzigt/wzieli udzial ... ..... mieszkaniec/mieszkarncy.

Termin na sktadanie uwag uptynat ......... r. Mieszkancy mieli mozliwo$¢ sktadania
uwag w formie pisemnej badz elektronicznej. Wplyneto ..... uwag/Nie wplynely uwagi.

3.12. Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci

Projekt planu miejscowego w §14 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, ktore przetoza si¢ na
zapewnienie odpowiedniej ilo$ci 1 jakosci wody.

3.13. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i
interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce
do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w
zaKkresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe
i spoleczne

W odpowiedzi na zawiadomienie wptynely trzy wnioski od mieszkancow.
Whioski dotyczyly umozliwienia:

— realizacji farmy fotowoltaicznej na dzialce o nr ewidencyjnym 119/1, obreb
Rekowo; wniosek zostat uwzgledniony,



— budowy budynkéw inwentarskich o znacznym wskazniku DJP na dziatce o nr
ewidencyjnym 97/1, obreb Kesice oraz fragmencie dziatki o nr ewidencyjnym 93
194/4, obreb Kesice; wniosek zostat uwzgledniony.

— budowy budynku inwentarskiego 1 gospodarczego na dziatce o nr ewidencyjnym
91/4, obreb Kesice oraz fragmencie dziatki o nr ewidencyjnym 92, obreb Kesice;
wniosek zostat uwzgledniony.

Zagadnienie omowiono szczegotowo w pkt 3.11 przedmiotowego opracowania.

Do wytozonego do publicznego wgladu projektu wniesiono uwagi/nie wniesiono uwag,
ktore zostaty uwzglednione/nieuwzglednione przez Wojta. Zagadnienie omowiono szczegotowo
w pkt 3.11 przedmiotowego opracowania.

Ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja interes publiczny. Ochrona interesOw 0s6éb
prywatnych zostata omowiona w punkcie 3.7 przedmiotowego opracowania.

W ramach procedury zmierzajacej do uchwalenia planu miejscowego dokonano bilansu
wydatkow i wptywow, jakie poniesie gmina w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego —
analizy ekonomiczne zawarto w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego.

Analizy $rodowiskowe wykonano w ramach prognozy skutkow s$rodowiskowych
uchwalenia planu miejscowego.

Przed podjeciem uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, Wojt wykonat Analize dotyczaca zasadnosci przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodnosSci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium, w ktorej dokonano m. in. analizy
spoteczne;.

3.14. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni nast¢puje poprzez:



1. ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do
minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego;

2. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu;

3. zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie
sie pieszych i rowerzystow;

4. dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w
rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o
urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych
(t. j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczegolnoSci poprzez
uzupelnianie istniejacej zabudowy,

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w
lit. a, wylacznie w sytuacji braku dostatecznej iloSci terenow
przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych na
obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej
kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych
do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢
najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym
stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i
urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej,
planowanej zabudowy.

Do procedury sporzadzenia planu miejscowego przystgpiono Uchwatg Nr 163/XXX/2022
Rady Gminy Zawidz z dnia 25 marca 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obreboéw Gragbiec, Zytowo,
Kesice, Jezewo, Rekowo, Krajewice Mate, Krajewice Duze, Makomazy, Ostrowy, Majki Mate,
Gutowo Gorki, Gotocin, Chabowo Swiniary i Mankowo w gminie Zawidz. W trakcie prac
projektowych wystapita potrzeba wylaczenia czgsSci terendw z opracowania planu
miejscowego. W zwigzku z powyzszym Rada Gminy Zawidz podj¢ta Uchwale Nr
194/XXX1IV/2022 Rady Gminy Zawidz z dnia 8 listopada 2022 r. zmieniajacg Uchwatg Nr
163/XXX/2022 Rady Gminy Zawidz z dnia 25 marca 2022 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze¢s$ci obrebow Grabiec,
Zytowo, Kesice, Jezewo, Rekowo, Krajewice Male, Krajewice Duze, Makomazy, Ostrowy,
Majki Mate, Gutowo Gorki, Gotocin, Chabowo Swiniary 1 Mankowo w gminie Zawidz.

Gléwnym celem sporzadzenia planu miejscowego jest ograniczenie zabudowy
mieszkaniowej na terenach sgsiadujacych z elektrownig wiatrowg oraz aktualizacja ustalen
obowigzujgcego planu miejscowego zgodnie z obecnie obowigzujgcymi przepisami prawa.

W planie miejscowym ustalono nastepujace przeznaczenia:

1) teren ustug, oznaczony symbolem U,



2) teren elektrowni stonecznej, 0znaczony symbolem PEF;

3) teren gazownictwa, oznaczony symbolem IG;

4) teren wod powierzchniowych srédladowych, oznaczony symbolem WS;

5) teren drogi gtdéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony symbolem KDR,;

6) teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem KDL;

7) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem KDD;

8) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem KR;

9) teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony symbolem RN;

10) teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, oznaczony
symbolem RZP;

11) teren lasu, oznaczony symbolem L.

Obszary objete planem miejscowym zlokalizowane sg w potudniowej czegsci gminy
Zawidz. W granicach planu miejscowego znajduje si¢ droga krajowa nr 10, droga powiatowa
nr 3741W oraz nr 3755W.

Obszary objete granicami planu miejscowego stanowig gtownie tereny niezainwestowane,
uzytkowane rolniczo.

Na obszarze objetym opracowaniem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego podjety Uchwata Nr 67/X1/2015 Rady Gminy Zawidz z dnia 26 listopada 2015
r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci obrebow Grabiec,
Zytowo, Jezewo, Kesice, Makomazy, Ostrowy, Rekowo, Krajewice Mate, Krajewice Duze,
Majki Male, Stupia, Gutowo Gorki, Gotocin, Chabowo Swiniary, Szumanie, Mankowo,
Kosmaczewo, Kowalewo Nowe w gminie Zawidz. Biorac pod uwage powstajace elektrownie
wiatrowe w sgsiedztwie terenéw objetych planem miejscowym oraz zmiany przepisow
obowigzujacego prawa, ustalenia ww. dokumentu wymagajg aktualizacji.

W sgsiedztwie terenow objetych planem miejscowym funkcjonuje transport zbiorowy —
przez potudniowa czgs¢ gminy Zawidz przebiega linia kolejowa relacji Nasielsk — Torun
Wschodni. W zwiazku z powyzszym W odlegtosci ok. 3,5 — 4 km od obszarow objetych planem
miejscowym, w miejscowosciach: Mieszaki, Grabowo oraz Zawidz Koscielny, znajduja sig
stacje kolejowe. W sasiedztwie ww. stacji znajduja si¢ przystanki autobusowe. W granicach
planu miejscowego znajdujg si¢: droga krajowa nr 10, drogi powiatowej o nr 3741W oraz
3755W. W projekcie planu miejscowego zabezpieczono tereny pod drogi wewngtrzne,
oznaczone symbolem KR. W granicach drog mozliwa bedzie realizacja chodnikéw, Sciezki
rOWeroweyj.

Tereny majg dostep do sieci: wodociggowej, elektroenergetycznej oraz
telekomunikacyjnej. Ponadto Na terenach objetych planem miejscowym zlokalizowana jest
linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV oraz gazociag wysokiego ci$nienia DN
1400 Jamat.

Tereny w przewazajacej czesci sg niezainwestowane, uzytkowane rolniczo. W planie
miejscowym nie wyznaczono nowych terenow pod zabudowe¢ mieszkaniowa.

4. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly
Rady Gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o



planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pézn.
zm.), oraz spos6b uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy jest obecnie w opracowaniu.
Projekt planu miejscowego przeznacza w przewazajacej czg¢sci obszary pod tereny rolnicze.

W zwigzku z powstajgcymi na sgsiednich terenach elektrowniami wiatrowymi ustalenia
obowigzujacego miejscowego planu przyjetego Uchwalg Nr 67/X1/2015 Rady Gminy Zawidz
z dnia 26 listopada 2015 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obrebow Grabiec, Zytowo, Jezewo, Kesice, Makomazy, Ostrowy, Rekowo, Krajewice
Mate, Krajewice Duze, Majki Mate, Stupia, Gutowo Gorki, Gotocin, Chabowo Swiniary,
Szumanie, Mankowo, Kosmaczewo, Kowalewo Nowe w gminie Zawidz wymagaja aktualizacji
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Ograniczenie zabudowy mieszkaniowej na terenach sasiadujacych z elektrowniami
wiatrowymi umozliwi realizacje¢ ww. inwestycji. Wprowadzone rozwigzanie wptynie
pozytywnie na rozwoj gminy.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Szczegotowy opis wydatkdw 1 wpltywow, jakie otrzyma Gmina z tytutu uchwalenia planu
miejscowego jest podany w prognozie skutkéw finansowych.

6. Uzasadnienie dotyczace braku ustalenia nieprzekraczalnej linii zabudowy dla terenu
oznaczonego symbolem 7.2RZP

Teren oznaczony symbolem 7.2RZP zlokalizowany jest w sgsiedztwie terenu rolniczego z
zakazem zabudowy (7.1RN). W sasiedztwie przedmiotowego terenu brak jest drog oraz innych
terendwW o przeznaczeniu wymagajacym wyznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy na
sasiednich terenach.
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