UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr .../.../... Rady Gminy Zawidz zdnia ..................... r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrgbow Kesice,
Krajewice Mate, Jezewo, Makomazy, Krajewice Duze, Majki Male, Rekowo, Petrykozy, Szumanie
Pustoty, Mafikowo, Szumanie, Chabowo Swiniary w gminie Zawidz — ETAP 2

1. Podstawa prawna

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.: Wojt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajqcy czes¢ tekstowq i
graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszqgcymi sie do obszaru
objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajqgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorejf mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy,

o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposob uwzglednienie uniwersalnego projektowania,
3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pdzn. zm.) tj.: Do spraw
opracowania i uchwalania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego albo ich zmian:

1) przepisy art. 2 pkt 28-35, art. 15 ust. 2 pkt 6, ust. 3 pkt 11-13, art. 16 ust. la oraz art. 17 pkt 6
ustawy zmienianej w art. 1 stosuje sie w brzmieniu nadanym niniejszq ustawq - w przypadku,
gdy nie wystgpiono o opinie i uzgodnienia przed dniem wejscia w zZycie niniejszej ustawy;,

2) przepisy art. 15 ust. 1 i art. 20 ustawy zmienianej w art. 1 stosuje sie w brzmieniu
dotychczasowym do dnia wejscia w zycie planu ogolnego gminy w danej gminie, z wylgczeniem
obowiqzku sporzqdzenia przez wojta, burmistrza albo prezydenta miasta projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz z wylgczeniem obowigzku
stwierdzenia przez rade gminy, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie
narusza ustalen tego studium:

a) w zakresie lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii
oraz ich stref ochronnych, ktorych nie stosuje si¢ od dnia wejscia w Zycie niniejszej
ustawy, lub

b) jezeli miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiana dotyczy
wylgcznie lokalizacji inwestycji celu publicznego, ktorych nie stosuje sie od dnia utraty
mocy przez studium;

3) przepis art. 67a ust. 3b ustawy zmienianej w art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu nadanym niniejszq
ustawg - w przypadku, gdy nie ogloszono terminu wylozenia projektow tych planow do
publicznego wglgdu przed dniem wejscia w Zycie niniejszego przepisu,

4) przepisy niewymienione w pkt 1-3 stosuje sie w brzmieniu dotychczasowym - w przypadku, gdy
postepowanie zostalo wszczete i niezakonczone przed dniem wejscia w Zycie niniejszej ustawy.

Przed dniem wejsScia w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pdzn.
zm.) sporzadzenie planu miejscowego zostalo wszczgte i niezakonczone. Nie wystgpiono o opinie
i uzgodnienia. W gminie nie uchwalono dotad planu ogoélnego.



2. Wstep i wyjasnienie braku wymogu badania zgodnosci z zapisami studium

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci obrebdw Kesice, Krajewice Mate, Jezewo, Makomazy, Krajewice Duze, Majki
Mate, Rekowo, Petrykozy, Szumanie Pustoly, Mankowo, Szumanie, Chabowo Swiniary W gminie
Zawidz — ETAP 2.

Do procedury sporzadzenia planu miejscowego przystagpiono Uchwatg Nr 226/XXXI1X/2023
Rady Gminy Zawidz z dnia 29 czerwca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrgbow Kesice, Krajewice Male, Jezewo, Makomazy,
Krajewice Duze, Majki Mate, Rekowo, Petrykozy, Szumanie Pustoty, Mankowo, Szumanie, Chabowo
Swiniary w gminie Zawidz, zmieniona Uchwata Nr 70/XV/2025 z dnia 26 czerwca 2025 r.

Obszary objete planem miejscowym zlokalizowane sa w potudniowej czgsci gminy Zawidz, w
sasiedztwie drogi krajowej nr 10.

Ww. obszary stanowia gtéwnie tereny zabudowy zagrodowej oraz w przewazajacej czesci tereny
niezainwestowane, uzytkowane rolniczo.

W granicach planu miejscowego znajduja si¢ drogi powiatowe nr 3755W 1 3756W oraz
zlokalizowany jest gazociag wysokiego cisnienia DN 1400 Jamat.

Plan miejscowy obejmuje powierzchni¢ ok. 847 ha. Gléwnym celem sporzadzenia planu
miejscowego jest ustalenie lokalizacji elektrowni wiatrowych i stonecznych oraz aktualizacja ustalen
obowiazujacego planu miejscowego zgodnie z obecnie obowigzujgcymi przepisami prawa.

W granicach planu miejscowego zlokalizowane sa dwie istniejace elektrownie. W planie
miejscowym ustala si¢ lokalizacje 3 nowych elektrowni wiatrowych.

Dla kazdej lokalizowanej elektrowni wiatrowej ustalono oddzielny teren elektrowni wiatrowej
lub komunikacji drogowej wewnetrznej (PEW-KR) obejmujacy lokalizacje elektrowni wiatrowej. W
granicach planu miejscowego wyznaczono rowniez obszar, dla ktorego dopuszcza si¢ sposob
zagospodarowania zwigzany z funkcjonowaniem elementéw technicznych elektrowni wiatrowej (fopat,
wirnika obracajacych si¢ nad powierzchnig ziemi) obejmujacy okrag, ktdrego promien jest rowny
potowie $rednicy wirnika wraz z topatami.

Zgodnie z obecnie obowigzujacymi przepisami prawa w przypadku lokalizowania, budowy lub
przebudowy elektrowni wiatrowej odlegtos¢ tej elektrowni od budynku mieszkalnego albo budynku o
funkcji mieszanej jest rowna lub wigksza od dziesieciokrotnosci catkowitej wysokosci elektrowni
wiatrowej, chyba ze plan miejscowy okresla inng odlegtos¢, wyrazong w metrach, jednak nie mniejszq
niz 700 metréw.” W planie miejscowym ww. odlegto$¢ wyrazono za pomoca najkrétszego odcinka
migdzy linig rozgraniczajaca teren, ktorego sposob zagospodarowania okreslony w planie miejscowym
dopuszcza realizacj¢ budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, a linig rozgraniczajaca
teren, ktdrego sposob zagospodarowania okreslony w planie miejscowym dopuszcza budowe elektrowni
wiatrowej.

W zwigzku z powyzszym w planie miejscowym wykluczono mozliwo$¢ realizacji budynkow
mieszkalnych albo budynkéw o funkcji mieszanej w sasiedztwie lokalizowanych nowych elektrowni
wiatrowych poprzez ustalenie przeznaczenia m. in. pod teren elektrowni stonecznej, zabudowe
zwigzang z produkcja w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych lub ustalenie na czesci
gruntéw rolnych zakazu zabudowy.

Ze wzgledu na natezenie dzwigku generowanego przez istniejace elektrownie w ich sasiedztwie
réwniez ograniczono mozliwo$¢ realizacji budynkoéw mieszkalnych albo budynkow o funkcji mieszanej
poprzez ustalenie przeznaczenia pod zabudowe zwigzang z produkcja w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych oraz ustalenie na czgéci gruntow rolnych zakazu zabudowy.

I Ustawa z dnia 20 maja 2016 . o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 317)



Na jednym z obszaréow objetych planem miejscowym obowiazuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego podjety Uchwalg Nr 67/X1/2015 Rady Gminy Zawidz z dnia 26
listopada 2015 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebow
Grabiec, Zytowo, Jezewo, Kesice, Makomazy, Ostrowy, Rekowo, Krajewice Mate, Krajewice Duze,
Majki Mate, Stupia, Gutowo Goérki, Gotocin, Chabowo Swiniary, Szumanie, Mankowo, Kosmaczewo,
Kowalewo Nowe w gminie Zawidz.

W planie miejscowym ustalono nastgpujace przeznaczenia:

1) teren elektrowni wiatrowej lub komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem
PEW-KR;

2) teren elektrowni stonecznej, oznaczony symbolem PEF;

3) teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem KDL;

4) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem KDD;

5) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem KR;

6) teren elektroenergetyki, oznaczony symbolem IE;

7) teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony symbolem RN;

8) teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem, oznaczony symbolem RZ;

9) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem RZM;

10) teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, oznaczony symbolem
RZP;

11) teren lasu, oznaczony symbolem L;

12) teren zieleni naturalnej, oznaczony symbolem ZN.

W obowigzujacym Studium dla przewazajacej czgs$ci obszarow objetych planem miejscowym
wskazano nastepujacy kierunek polityki funkcjonalno-przestrzennej: tereny rolne.

Za wyjatkiem lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, plan
miejscowy nie narusza ustalen ,,studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Zawidz” uchwalonego Uchwala Rady Gminy Zawidz NR 60/X/2015 z dnia 30 pazdziernika 2015
r.

W zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, zgodnie
z art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, wytaczono obowiazek sporzadzania
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z zapisami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz z wylaczeniem obowigzku
stwierdzenia przez rad¢ gminy, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza
ustalen tego studium. W zwigzku z powyzszym mozliwe bylo opracowanie przedmiotowego planu
miejscowego dla realizacji elektrowni wiatrowych przy braku wskazania stosownego kierunku
zagospodarowania przestrzennego w obowigzujagcym studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Biorac pod uwagg powstajace elektrownie wiatrowe w potudniowej czeéci gminy Zawidz oraz
obowiazujace przepisy prawa ograniczenie zabudowy mieszkaniowej na terenach objetych planem
miejscowym jest w pelni zasadne. Plan miejscowy umozliwi rozwd] ww. inwestycji, przy
uwzglednieniu wymogoéw ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska, a takze
bezpieczenstwa ludno$ci zamieszkujacej sgsiednie tereny.

3. Sposoéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym



3.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego wskazano w §6. W §8
okreslono zasady ksztattowania krajobrazu. Ustalenia szczegélowe dla terenow objetych planem
miejscowym zawarto w §18 — §36 przedmiotowej uchwaty.

3.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego wskazano w §6. W §8
okreslono zasady ksztattowania krajobrazu. Ustalenia szczegdlowe dla terenéw objetych planem
miejscowym zawarto w §18 — §36 przedmiotowej uchwaty.

W §13 wskazano ustalenia dotyczace szczegdétowych zasad i warunkéw scalania i podzialu
nieruchomosci. Ww. zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci nie wskazano dla terenow
oznaczonych symbolem IE.

Tereny oznaczone symbolem IE stanowia pasy wydzielone z gruntéw uzytkowanych rolniczo, w
granicach ktérych beda lokalizowane sieci elektroenergetyczne. Po realizacji ww. inwestycji tereny
beda uzytkowane w dotychczasowy sposob - rolniczy. W zwigzku z powyzszym dla ww. terenéw nie
zachodza przestanki do ustalenia szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.

3.3. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i leSnych, ochrony z16z kopalin oraz zmniejszenia podatno$ci na zmiany klimatu

Projekt w §7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu. W
granicach obszaru objetego planem miejscowym wystepuja prawne formy ochrony przyrody — uzytek
ekologiczny nr 733 i uzytek ekologiczny nr 734. W §7 ust. 1 pkt ¢ wskazano, Zze obowigzuja przepisy
odrebne dotyczace ochrony przyrody. Na danym obszarze nie wystepuja tereny gornicze oraz obszary
osuwania si¢ mas ziemnych. Jak wskazano w §12 tereny objete planem miejscowym zlokalizowane s3:

1) w calosci na obszarze Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 Subniecka Warszawska;

2) czgsciowo na obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat;

3) czesciowo na obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest §rednie i wynosi raz na 100 lat.

W granicach planu miejscowego wystepuja grunty rolne i le$ne, ktore sa chronione na podstawie
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 82).
Czg$¢ gruntow rolnych klasy III zostala przeznaczona na cele nierolnicze i nielesne — zmiang
przeznaczenia uzyskano w poprzedniej procedurze planistyczne;j.

Przeznaczenie pozostalych gruntéw rolnych i lesnych, ktorych nie dotyczy ww. zmiana
przeznaczenia, w projekcie planu miejscowego to ,,RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy”, ,,RZ -
teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem”, ,,RZP — teren produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych” lub ,,L — teren lasu”.

W planie miejscowym ustala si¢ lokalizacje 3 nowych elektrowni wiatrowych. Dla kazdej
lokalizowanej elektrowni wiatrowej ustalono oddzielny teren elektrowni wiatrowej lub komunikacji
drogowej wewnetrznej (PEW-KR) obejmujacy lokalizacje¢ elektrowni wiatrowej. Teren, nad ktorym
bedg wylacznie obracaty si¢ topaty i wirnik pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu. Zgodnie ze
stanowiskiem zawartym w wyroku NSA z dnia 12 grudnia 2017 r. Il OSK 675/16 (...) teren ten nie
ulega bowiem przeksztatceniu wylgcznie na skutek oddzialywania rotora, w sytuacji, w ktorej

elektrownia zlokalizowana jest w catosci poza terenem rolniczym, na terenie przeznaczonym na ten cel.
Efekt zwigzany z zachodzeniem skrzydet smigla ponad teren dzialki przeznaczomnej pod lokalizacje



elektrowni odbywa sie¢ na wysokosci kilkudziesigciu metrow, co nie wplywa zatem na rolniczg
eksploatacje terenow sqsiadujqcych z elektrowniq i nie rzutuje na koniecznoS¢ zmiany przeznaczenia
tych terenow. W zwiazku z powyzszym nie wystepuja przestanki do ubiegania si¢ o stosowne zgody na
zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Granicami planu miejscowego objety zostal obszar zlokalizowany na terenie gminy wiejskiej,
w granicach prawnej formy ochrony przyrody — uzytku ekologicznego nr 733 i uzytku ekologicznego
nr 734. Gtownym celem sporzadzenia planu miejscowego jest m. in. ustalenie lokalizacji elektrowni
wiatrowych, ktére przyczynia si¢ do zmniejszenia podatno$ci na zmiany klimatu. Szczegotowe zasady
prowadzenia dziatan na rzecz ochrony klimatu oraz dzialan adaptacyjnych do zmian klimatu,
zmniejszajacych podatno$ci regionu na zmiany klimatu, zostang przedstawione w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

3.4. Wymagania ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw oraz débr Kkultury
wspolczesnej

Projekt w §9 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w
tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspoélczesne;.

Na obszarze objgtym planem miejscowym zlokalizowane sa nastgpujace stanowiska
archeologiczne nr: 9, 16, 17, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 68 (AZP 45-55) — wpisane do wojewodzkiej
ewidencji zabytkoéw i gminnej ewidencji zabytkow.

Na obszarze objetym planem miejscowym obowiazuje strefa ochrony konserwatorskiej zespotu
dworskiego, 2 pot. XIX/XX w. — dwor, — park — wpisana do Rejestru zabytkow (nr rej. 562 z dnia 28
sierpnia 1987 r.).

3.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b ze szczegélnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o
zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczeg6lnymi potrzebami (Dz. U. z 2024 r. poz.
1411)

Projekt planu miejscowego zostal zaopiniowany i uzgodniony przez instytucje wykonujgce
zadania z zakresu ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia, takie jak: Panstwowy Wojewodzki
Inspektor Sanitarny, Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, wtasciwy organ wojskowy, ochrony
granic oraz bezpieczenstwa panstwa (Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Centralne Wojskowe
Centrum Rekrutacji, Straz Graniczna).

§12 odnosi si¢ do obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych i terenéw goérniczych. Jak wskazano w §12 tereny objete planem miejscowym zlokalizowane
sa:

1) czgéciowo na obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo

wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat;
2) czgsciowo na obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest §rednie i wynosi raz na 100 lat.

W §10 wskazano, ze tereny oznaczone symbolami: KDL i KDD uznaje si¢ za przestrzen
publiczng. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajagcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, zawarto poprzez ustalenie szczegdétowych zasad dla terendw oznaczonych symbolami:
KDL i KDD. Nakazano ,,dostosowanie zagospodarowania terenu do potrzeb 0sob ze szczegolnymi
potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrebnych”.



W §14 ustalono minimalng liczbe i sposob realizacji miejsc do parkowania. Nie ustalono liczby
miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, poniewaz plan miejscowy
przeznacza obszar gtéwnie pod rozwdj elektrowni wiatrowych, dla ktérych takie miejsca nie beda
realizowane.

Liczby 1 sposobu realizacji miejsc do parkowania nie wskazano dla terenu oznaczonego
symbolem IE.

Tereny oznaczone symbolem IE stanowig pasy wydzielone z gruntow uzytkowanych rolniczo, w
granicach ktorych beda lokalizowane sieci elektroenergetyczne. Po realizacji ww. inwestycji tereny
beda uzytkowane w dotychczasowy sposéb — rolniczy, tak jak tereny, przez ktore przebiegaja
przedmiotowe pasy. W zwiazku z powyzszym dla terenow oznaczonych symbolem IE nie beda
realizowane miejsca do parkowania.

3.6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tres¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do
walorow ekonomicznych terenu, dla ktorego jest sporzadzany. W ustaleniach szczegélowych
przedmiotowego projektu wskazano ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu - majac na uwadze optymalne wykorzystanie walorow ekonomicznych
przestrzeni. Przedmiotowy temat zostat przeanalizowany w prognozie skutkow finansowych.

3.7. Prawo wlasnos$ci

Ustalenia planu miejscowego oraz sposob wyznaczenia terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajagcymi okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci terenow.

3.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu miejscowego
podlega uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochron¢ granic i
bezpieczenstwo Panstwa. Projekt planu miejscowego w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa Panstwa
uzgodniono z nastepujgcymi organami: Centralnym Wojskowym Centrum Rekrutacji, Strazq Graniczng,
Agencjq Bezpieczenstwa Wewnetrznego.

3.9. Potrzeby interesu publicznego

Ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja istniejagce i planowane sieci i urzadzenia
infrastruktury techniczne;j.

Do przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny oznaczone symbolami: KDL, KDD. Nakazano
»dostosowanie zagospodarowania terenu do potrzeb 0sob ze szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa
w przepisach odrebnych”.

3.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlno$ci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w §14 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. W zakresie telekomunikacji ustalono
zaopatrzenie poprzez kablowg sie¢ telekomunikacyjng oraz rozwoj tgcznosci bezprzewodowe;.



3.11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej. Zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Wjt na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego zapewnit jawnos¢
1 przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegdlnosci dotyczylo to etapéw zwigzanych z udziatem
spoleczenstwa.

W wrzesniu 2023 r. oglosilt o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego, w granicach
okreslonych Uchwata Rady Gminy Zawidz Nr 226/XXXIX/2023 z dnia 29 czerwca 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrgbow
Kesice, Krajewice Male, Jezewo, Makomazy, Krajewice Duze, Majki Mate, Rekowo, Petrykozy,
Szumanie Pustoty, Mankowo, Szumanie, Chabowo Swiniary w gminie Zawidz.

Zgodnie z art. 6¢c ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych ogloszenie o
przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego ukazato si¢ rowniez na terenie gmin pobliskich.

Zgodnie z art. 6¢ ust. 1 pkt 1 ww. ustawy w dniu 25 lipca 2023 r. o godz. 15:00 w Urzedzie
Gminy Zawidz odbyta si¢ dyskusja publiczna w formie spotkania bezpo$redniego. Na spotkaniu
zjawito si¢ dwoch mieszkancow.

W dniu 25 lipca 2023 r. o godz. 16:00 odbyta si¢ dyskusja publiczna w formie prowadzonej
za pomoca $rodkéw porozumiewania sie na odleglo$é. Zaden z mieszkancow nie uczestniczyt w
spotkaniu.

Mieszkancy zostali poinformowani o mozliwosci sktadania wnioskéw do planu miejscowego,
formie sktadania wnioskow, informacjach, jakie zawiera¢ powinny wnioski oraz terminie, w jakim
mozna je sklada¢. Do Urzedu Gminy wplynat jeden wniosek od mieszkanca. Wniosek nie zostat
uwzgledniony, poniewaz dotyczyt dziatek zlokalizowanych poza granicami planu miejscowego.

Ze wzgledu na konieczno$¢ wykonania planu miejscowego zgodnie z ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawg o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych, ktéra
w art. 6e odnosi si¢ bezposrednio do art. 8h ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
etap wylozenia projektu planu miejscowego zastapiono konsultacjami spotecznymi.

W zwigzku z powyzszym Wojt oglosit o rozpoczeciu konsultacji spotecznych projektu planu
miejscowego. Ogloszenie w dniu 6 sierpnia 2024 r.:

1) opublikowano w prasie (jednoczes$nie jest to sposdb zwyczajowo przyjety w gminie),
2) wywieszono w widocznym miejscu na terenie objetym planem miejscowym,
3) udostgpniono na stronie internetowej gminy oraz na BIP.

Zgodnie z art. 6e ust. 2 ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych ogloszenie o
rozpoczeciu konsultacji spotecznych oraz terminach spotkan otwartych ukazalo si¢ rowniez na terenie
gmin pobliskich.

Konsultacje spoteczne odbyly si¢ w dniach od 21 sierpnia 2024 r. do 20 pazdziernika 2024 r. i
przeprowadzono je w formie:
1) zbierania uwag do projektu planu miejscowego;
2) ankiety, ktéra byta dostepna na stronie internetowej BIP Urzgdu Gminy Zawidz;
3) spotkania otwartego przeprowadzonego za pomocg srodkow porozumiewania si¢ na odlegtos¢,
ktore odbylo sie 22 sierpmia 2024 r. w godzinach od 16" do 17* — poprzez platforme



komunikacji internetowej Microsoft Teams. Link do spotkania zostal podany na stronie BIP
Urzedu Gminy Zawidz;

4) spotkania otwartego w formie spotkania bezposredniego, ktore odbylo si¢ 22 sierpnia 2024 r.
o0 godzinie 17" w Sali konferencyjnej Urzedu Gminy Zawidz.

Z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji spotecznych sporzadzono protokoty. W
spotkaniu otwartym przeprowadzonym za pomocg $rodkéw porozumiewania si¢ na odleglo$¢ oraz w
spotkaniu otwartym w formie spotkania bezposredniego nie uczestniczyli mieszkancy. Na ankiete nikt
nie odpowiedziat. Do projektu planu miejscowego nie ztozono uwag.

3.12. Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoSci

Projekt planu miejscowego w §14 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, ktére przetoza si¢ na zapewnienie
odpowiedniej ilosci i jakosci wody.

3.13. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne

W odpowiedzi na zawiadomienie wptynat jeden wniosek od mieszkanca, ktory dotyczyt dziatek
zlokalizowanych poza granicami planu miejscowego. Wniosek nie zostat uwzgledniony.

Do udostepnionego w ramach konsultacji spoltecznych projektu nie wptynety uwagi oraz nikt nie
odpowiedziat na ankietg.

Ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja interes publiczny. Ochrona interesOw 0sob
prywatnych zostata omdéwiona w punkcie 3.7 przedmiotowego opracowania.

W ramach procedury zmierzajacej do uchwalenia planu miejscowego dokonano bilansu
wydatkoéw 1 wpltywow, jakie poniesie gmina w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego — analizy
ekonomiczne zawarto w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Analizy $rodowiskowe wykonano w ramach prognozy skutkéw srodowiskowych uchwalenia
planu miejscowego.

Przed podjgciem uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Wojt wykonal Analiz¢ dotyczaca zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami studium, w ktorej dokonano m. in. analizy spoteczne;.

3.14. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:



1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu;

3) zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w
rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (t. j. Dz. U. z 2019
r. poz. 1443), w szczegélno$ci poprzez uzupeklianie istniejacej
zabudowy,

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a,
wylacznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenéw
przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych na obszarach,
o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na
obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy,
przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci wodociagowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Do procedury sporzadzenia planu miejscowego przystapiono Uchwatg Nr 226/XXX1X/2023 Rady
Gminy Zawidz z dnia 29 czerwca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czeSci obrgbow Kesice, Krajewice Male, Jezewo, Makomazy,
Krajewice Duze, Majki Mate, Rekowo, Petrykozy, Szumanie Pustoty, Mankowo, Szumanie, Chabowo
Swiniary w gminie Zawidz zmieniong Uchwata Nr 70/XV/2025 z dnia 26 czerwca 2025 r.

Glownym celem sporzadzenia planu miejscowego jest ustalenie lokalizacji elektrowni wiatrowych
oraz aktualizacja ustalen obowigzujacego planu miejscowego zgodnie z obecnie obowigzujacymi
przepisami prawa.

Obszary objgte planem miejscowym zlokalizowane sg w potudniowej czgéci gminy Zawidz, w
sasiedztwie drogi krajowej nr 10.

Ww. obszary stanowig glownie tereny zabudowy zagrodowej oraz w przewazajacej czgSci tereny
niezainwestowane, uzytkowane rolniczo.

Na jednym =z obszar6w objetych planem miejscowym obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego podjety Uchwatg Nr 67/X1/2015 Rady Gminy Zawidz z dnia 26
listopada 2015 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obrebow
Grabiec, Zytowo, Jezewo, Kesice, Makomazy, Ostrowy, Rekowo, Krajewice Mate, Krajewice Duze,
Majki Mate, Stupia, Gutowo Gorki, Gotocin, Chabowo Swiniary, Szumanie, Mankowo, Kosmaczewo,
Kowalewo Nowe w gminie Zawidz. Biorgc pod uwage powstajace elektrownie wiatrowe w sgsiedztwie
obszaréw objetych planem miejscowym oraz zmiany przepisoOw obowigzujgcego prawa, ustalenia ww.
dokumentu wymagajg aktualizacji.

W sasiedztwie terenéw objetych planem miejscowym funkcjonuje transport zbiorowy — przez
potudniowa czes¢ gminy Zawidz przebiega linia kolejowa relacji Nasielsk — Torun Wschodni. W



zwigzku z powyzszym w odleglosci ok. 3,5 — 4,5 km od obszaréw objetych planem miejscowym, w
miejscowosciach: Grabowo oraz Zawidz Koscielny, znajdujg si¢ stacje kolejowe. W sasiedztwie ww.
stacji znajduja si¢ przystanki autobusowe. W granicach planu miejscowego znajduja si¢ drogi
powiatowe nr 3755W i 3756W. W projekcie planu miejscowego zabezpieczono tereny pod drogi
wewnetrzne, oznaczone symbolem KR. W granicach drég mozliwa bedzie realizacja chodnikow, $ciezki
TOWErowej.

Tereny maja dostgp do sieci: wodociggowej, elektroenergetycznej oraz telekomunikacyjne;j.
Ponadto na terenach objetych planem miejscowym zlokalizowane sg gazociag wysokiego ci$nienia DN
1400 Jamat oraz dwie istniejace elektrownie.

Tereny w przewazajacej cze$ci sa niezainwestowane, uzytkowane rolniczo. W planie miejscowym
nie wyznaczono nowych terenéw pod zabudowg mieszkaniowa.

4. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly Rady
Gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zZn. zm.), oraz sposob
uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy jest obecnie w opracowaniu. Projekt
planu miejscowego przeznacza w przewazajacej czesci obszary pod tereny rolnicze.

W zwigzku z powstajacymi na sasiednich terenach elektrowniami wiatrowymi ustalenia
obowiazujacego planu miejscowego przyjetego Uchwala Nr 67/X1/2015 Rady Gminy Zawidz z dnia 26
listopada 2015 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebow
Grabiec, Zytowo, Jezewo, Kesice, Makomazy, Ostrowy, Rekowo, Krajewice Mate, Krajewice Duze,
Majki Mate, Stupia, Gutowo Gorki, Gotocin, Chabowo Swiniary, Szumanie, Mankowo, Kosmaczewo,
Kowalewo Nowe w gminie Zawidz wymagaja aktualizacji zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa.

Ograniczenie zabudowy mieszkaniowej na terenach sasiadujacych z elektrowniami wiatrowymi
umozliwi realizacj¢ ww. inwestycji. Wprowadzone rozwigzanie wptynie pozytywnie na rozwoj gminy.

W zakresie sposobu uwzglednienia uniwersalnego projektowania w §14 uchwaty okreslono liczbe
miejsc do parkowania, w tym miejsc dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingows.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Szczegotowy opis wydatkéow i wpltywow, jakie otrzyma Gmina z tytulu uchwalenia planu
miejscowego jest podany w prognozie skutkow finansowych.

6. Uzasadnienie dotyczace braku ustalenia nieprzekraczalnej linii zabudowy dla terenow
oznaczonych symbolami 1.14RZP oraz 1.4PEF

Tereny oznaczone symbolami 1.14RZP 1.4PEF zlokalizowane sa w sgsiedztwie terenu
rolniczego z zakazem zabudowy (1.4RN) oraz terenu elektrowni stonecznej (1.2PEF). W
sasiedztwie przedmiotowego terenu brak jest droég oraz innych terendw o przeznaczeniu
wymagajacym wyznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy na sasiednich terenach.
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