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I. WIZJA GMINY ORAZ CELE ROZWOJU

Wskazana w ,Strategii Rozwoju Gminy Zawidz na lata 2016-2025" wizja
Gminy Zawidz to dbalo$é o jakos¢ zycia mieszkancéw, kreowanie
przedsiebiorczoséci poprzez wspoétprace wiadz lokalnych ze spotecznoscia
oraz spdéjne i rozsadne inwestowanie 2z zachowaniem waloréw
srodowiska naturalnego i umiejetne ich wykorzystanie.

Cele strategiczne sg odpowiedzig na sytuacje oraz problemy jakie zostaty
zidentyfikowane w Gminie Zawidz. Cele strategiczne wynikajg ze sformutowanej
wczesniej wizji rozwoju gminy i wytyczajg Sciezki, ktérymi trzeba podazaé, by
osiggna¢ zatozony w niej stan. Cele strategiczne bedg osiggniete poprzez
realizacje konkretnych celdw operacyjnych. Celom operacyjnym zostaty
przyporzadkowane zadania. Zadania realizacyjne sg najbardziej szczegdtowym
elementem Strategii. Sa to konkretne przedsiewziecia o0 charakterze
inwestycyjnym, organizacyjnym, restrukturyzacyjnym, za pomocg ktorych
realizowana bedzie hierarchiczna struktura celéw Strategii:

1. Rozbudowa i modernizacja infrastruktury technicznej, ktora
pozytywnie wptynie na jako$¢ zycia mieszkancow

= Budowa i modernizacja drég gminnych i drég wewnetrznych.
= Wsparcie modernizacji drog powiatowych na terenie Gminy Zawidz.

* Przebudowa drég wewnetrznych w miejscowosciach: Zawidz Koscielny,
Zawidz Maly, Jaworowo Kolonia, Nowe Zgagowo, Zgagowo Wies,
Kowalewo Nowe, Makomazy, Grabiec, Kesice, Jezewo, Zytowo, Budy
Milewskie, Budy Piaseczne, Rekowo, Skoczkowo, Osiek, Zalesie, Wola
Grabiecka, Kosmaczewo.

* Budowa oraz modernizacja i remonty chodnikéw wzdtuz gtdwnych ciggow
komunikacyjnych.

= Budowa oraz modernizacja o$wietlenia ulicznego na terenie gminy.
= Budowa Gminnego Domu Kultury.

= Remonty, modernizacja oraz doposazenie remiz OSP i Swietlic wiejskich
wraz z ich otoczeniem.

*» Modernizacja i rozbudowa sieci wodociggowej.

= Uruchamianie przydomowych (przyzagrodowych) oczyszczalni Sciekéw.
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Modernizacja oczyszczalni Sciekéw i kanalizacji Sciekowej z priorytetem dla
miejscowosci petnigcych funkcje gminnych centréw wielofunkcyjnych oraz
miejscowosci o zwartej zabudowie.

Wsparcie w budowie ekologicznych kottowni grzewczych (olej opatowy, gaz
ziemny).

Remont i doposazenie obiektow uzytecznosci publicznej.

Rozwdj infrastruktury edukacyjnej i szkoleniowej, w tym
zagospodarowanie i modernizacja terenéw przyszkolnych.

Rozwdj i unowoczesnienie infrastruktury edukacyjnej.
Budowa komplekséw rekreacyjno-sportowych.
Budowa , matej” infrastruktury rekreacyjnej

Dostosowanie obiektow dziedzictwa kulturowego do funkcji turystycznych
i/lub kulturowych.

2. Budowa spoteczenstwa obywatelskiego, aktywizacja

spotecznosci lokalnych oraz aktywne rozwigzywanie problemow
spotecznych

Tworzenie warunkéw do aktywizacji spotecznej i zawodowej mieszkancéw
gminy.

Zwiekszona oferta spedzania wolnego czasu dla dzieci i mitodziezy oraz
0s0b starszych.

Inspirowanie i wspieranie inicjatyw obywatelskich, grup mieszkancow i
réznych docelowych grup spotecznych.

Utworzenie instytucji kultury.

Wspieranie inicjatyw kulturalnych organizowanych przez ZTL Zawidzanie,
Mtodziezowq Orkiestre Detg oraz Orkiestre OSP Zawidz.

Wspotpraca z organizacjami pozarzadowymi.

Przeciwdziatanie wykluczeniu spotecznemu grup zagrozonych patologiami i
bezrobociem.

Aktywizacja i integracja dzieci i mitodziezy szkolnej wokdt zajec
pozalekcyjnych, zabaw i imprez.

Wykorzystanie potencjatu oséb w wieku poprodukcyjnym.
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Rozszerzenie zakresu ustug dla oséb starszych i ich integracja ze
srodowiskiem lokalnym.

3. Wspieranie rozwoju przedsiebiorczosci, w szczegoélny sposéb

sektora mikro i matych przedsiebiorstw

Promocja gospodarcza gminy.
Uzbrojenie terenéw inwestycyjnych.
Wspieranie zatrudnienia oraz mobilnosci pracownikow.

Promocja postaw przedsiebiorczych, w tym system przygotowania
mitodziezy do rozwoju przedsiebiorczosci.

Zapewnienie odpowiedniego zagospodarowania przestrzennego Gminy pod
rozwoj przedsiebiorczosci.

Zapewnienie pomocy formalno - prawnej przedsiebiorcom juz dziatajacym
i rozpoczynajacym prowadzenie dziatalnosci.

Prowadzenie konsultacji z przedsiebiorstwami z terenu i z poza terenem
gminy w dziedzinie potrzeb kooperacyjnych i lokalnego zaplecza
ustugowego.

Wsparcie rozwoju przedsiebiorczosci spotecznej (np. spoétdzielnie socjalne).
4. Osiagniecie i utrzymanie dobrego stanu srodowiska naturalnego
Promocja postaw ekologicznych.

Kampanie edukacyjne wptywajace na zmiane zachowan ekologicznych oraz
kampanie nagtasniajace problem czystosci i porzadku.

Likwidacja i monitoring dzikich wysypisk $mieci.
Sprawny system segregacji i odbioru odpadéw komunalnych.
Wspieranie systemu gospodarki niskoemisyjnej

Wspieranie budowy urzadzehn oraz montazu instalacji wykorzystujgcych
odnawialne zrddta energii dla potrzeb wtasnych.

Edukacja ekologiczna dzieci i mtodziezy w zakresie segregacji odpadow.
5. Osiagniecie wysokiej jakosci ustug ochrony zdrowia

Profilaktyka zdrowotna, w tym w instytucjach oswiatowych.
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= Dziatania na rzecz poszerzenia zakresu udzielanych Swiadczen
zdrowotnych, szczegdlnie w zakresie diagnostyki i Swiadczen
specjalistycznych

= Kontynuacja dziatan majaca na celu profilaktyke i promocje zdrowia.
6. Rozwoj instytucjonalny gminnej administracji samorzadowej
= Profesjonalizacja stuzb spotecznych.

= Opracowywanie gminnych wieloletnich planéw - inwestycyjnego i
finansowego.

* Uruchomienie profesjonalnie przygotowanej i prowadzonej strony
internetowej i BIP.

* Podniesienie standardéw pracy Urzedu Gminy oraz wdrozenie systemu
zarzadzania jakoscia.

= Uruchomienie gminnego systemu pozyskiwania funduszy strukturalnych.

Polityka przestrzenna Gminy Zawidz okreslona w niniejszym studium
stanowié¢ bedzie baze niezbedng do przeprowadzenia ww. zadan i zrealizowania
wyznaczonych celéw.

II. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY
ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW

1. Gtowne funkcje gminy

Przeprowadzona analiza stanu istniejgcego gminy oraz jej uwarunkowan
przyrodniczych, spotecznych i gospodarczych pozwala wskaza¢ gtéwne funkcje
gminy i obszary predysponowane do petfnienia tych funkcji, a w konsekwencji
okreslenie kierunkéw zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zgodnych z
wizjg gminy.

Ksztattowanie wielofunkcyjnej, uporzadkowanej przestrzeni, zgodnie z
przyjetymi kierunkami zagospodarowania terenu, pozytywnie wptynie na rozwdj
procesOw rozwoju wsi oraz wzmocni wszystkie elementy struktury funkcjonalno-
przestrzennej gminy.
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Ryc. 1 Strefy rozwoju gtéwnych funkcji gminy

_ Zawidz/Koscielny.
" Zawidz Maty*

™

™= ggranica administracyjna
gminy Zawidz

() gtéwne osrodki funkcjonalne
strefa o wiodacej funkcji

rolniczej
//l strefa przeni'kania funkcji
1 0 1 2 3km rolniczej i lesnej
I I ] strefy rozwoju obszarow
zabudowanych
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Strefy rozwoju obszarow zabudowanych

Rozwdj zabudowy powinien by¢ kontynuowany w ramach istniejgcych
zwartych struktur funkcjonalno-przestrzennych, ktére cechujg sie koncentracjg
zabudowy i wyposazeniem w infrastrukture techniczng i drogowag. Nalezy
ogranicza¢ powstawanie rozproszonej zabudowy o funkcji nierolniczej, aby
minimalizowa¢ nieefektywne wykorzystanie przestrzeni generujace wysokie
koszty utrzymania tych obszaréw. Za gtéwne osrodki funkcjonalne nalezy uznad
miejscowosci: Zawisz Koscielny, Zawidz Maty, Zabowo, Osiek, Kosemin, Jezewo,
Stropkowo, Stupia, tj. miejscowosci o kluczowym znaczeniu funkcjonalno-
instytucjonalnym dla Gminy. Rozwdj obszaréw zabudowanych powinien opieraé
sie na zapewnieniu wtasciwego poziomu zycia mieszkancéw poprzez rownomierny
dostep do ustug o okreslonym standardzie, podniesieniu dostepnosci do sieci
infrastruktury technicznej oraz systemu komunikacji drogowej, pieszej i
rowerowej, rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz funkcji sportowo-rekreacyjnej
i wypoczynkowej.

Obszary rozwoju funkcji rolniczych

Gmina Zawidz jest gming o dogodnych warunkach fizjograficznych do
rozwoju rolnictwa, stad strefy funkcji rolniczych obejmuja przewazajacy obszar
jej terytorium. Cechy S$rodowiska przyrodniczego nalezy wykorzysta¢ jako
element podnoszacy walory uzyskiwanych plondéw oraz jakos¢ hodowli zwierzat.
Obszary funkcji rolniczych mogg stanowi¢ rejony lokalizacji zabudowy
zagrodowej. Rozwdj obszaréow o dominujacej funkcji rolniczej powinien odbywac
sie w oparciu o zasade zréwnowazonego ksztattowania krajobrazu rolniczego z
jednoczesnym rozwojem réznorodnych form dziatalnosci gospodarczej z zakresu
obstugi rolnictwa i przetworstwa rolno-spozywczego, przy uwzglednieniu
koniecznosci ochrony waloréw $rodowiska przyrodniczego oraz kulturowego.

Obszary przenikania funkciji rolniczych i lesnych

W wielu rejonach Gminy Zawidz funkcje rolnicze i lesne wzajemnie
przenikajq sie i uzupetniajg. Sq to obszary o wysokich walorach przyrodniczych i
krajobrazowych, w tym objete prawnymi formami ochrony, duze kompleksy
leSne oraz rozlegte tereny tgkowe i podmokte uzupetniajace rolniczy charakter
gminy. Ksztattowanie rozwoju obszaréw o przenikajacych sie funkcjach rolniczych
i leSnych powinno dotyczy¢ przede wszystkim utrzymania rdwnowagi pomiedzy
funkcja gospodarczg a ochrong waloréw przyrodniczych i dgzenia do zachowania
zréznicowanego krajobrazu, w ktérym przenikajg sie potacie gruntéw rolnych,
laséw i rozproszonej zabudowy. Ksztattowanie obszaréw lesSnych powinno polegac
na zwiekszeniu odpornosci komplekséw lesnych na dziatanie szkodnikdéw i
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minimalizowaniu rabunkowej dziatalnosci lesnej. Obszary przenikania funkcji
rolniczych i leSnych stanowig miejsce dogodne do rozwoju agroturystyki.

2. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w
przeznaczeniu terenéw

Wyznaczone w studium kierunki zagospodarowania przestrzennego
stanowig kontynuacje dotychczasowej polityki przestrzennej Gminy Zawidz z
uwzglednieniem zmian i korekt wynikajgacych z aktualnych przepiséw oraz zmian
w strukturze przestrzennej, ktére =zaistniaty niezaleznie od postanowien
dotychczas obowigzujgcego studium, tj. gtdwnie wydanych decyzji
lokalizacyjnych. Zaproponowane kierunki zagospodarowania przestrzennego
uwzgledniajg réwniez aktualne potrzeby gminy i jej mieszkancéw, a takze
potencjalnych inwestorow.

Uwzgledniajac istniejgce uwarunkowania rozwoju, a takze zamierzenia
inwestycyjne zaplanowane na szczeblu lokalnym i ponadlokalnym, okreslono
docelowq strukture przestrzenng gminy oraz kierunki zmian w tej strukturze.
Rozwdj przestrzenny gminy stanowi¢ bedzie kontynuacje istniejgcego
zainwestowania jednostek osadniczych. Poza obszarami istniejgcych struktur
przestrzennych jako podstawowa wskazuje sie funkcje rolnicza, z rozproszong
zabudowg zagrodowgq. Obszarami koncentracji funkcji gospodarczych bedg tereny
potozone w sgsiedztwie drég o znaczeniu ponadlokalnym, przy czym z uwagi na
rolniczy charakter gminy, funkcje obejmujgce aktywnos$¢ gospodarcza nie bedg
stanowity funkcji dominujacych.

Pétnocna czes$¢ gminy, z uwagi na warunki przyrodnicze, podlegaé bedzie
mniej intensywnym procesom inwestycyjnym, z przewagq dziatalnosci rolniczej.
Natomiast centralna i potudniowa czes$¢, rozwijac sie bedzie w ramach wiekszych
i bardziej zwartych struktur osadniczych o wiekszej rdéznorodnosci funkcji.
Najwieksze zrdéznicowanie funkcji zaktada sie w miejscowosciach Zawidz
Koscielny i Stupia.

Docelowa struktura przestrzenna gminy obejmowac bedzie:

I. Obszary przeznaczone do zainwestowania:

obszary zabudowy wiejskiej wielofunkcyjnej,

— obszary zabudowy wiejskiej zagrodowej,

obszary zabudowy zagrodowej w gospodarstwach lesnych,

obszary zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
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— obszary zabudowy ustugowej oraz obszary zabudowy ustug
sakralnych,

— obszary produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych,

— obszary zabudowy produkcyjno-ustugowej, skfady i magazyny,

— obszary infrastruktury technicznej oraz obszary lokalizacji instalacji
odnawialnych zrédet energii;

II. Obszary ograniczonego zainwestowania:

— obszary eksploatacji kopalin,
— obszary sportowo-rekreacyjne,
— obszary kolejowe,
— obszary rolnicze;

III. Obszary otwarte niezainwestowane:
— obszary zieleni urzadzonej,
— obszary cmentarzy,
— obszary lasow,
— obszary tak, pastwisk i terendw podmoktych,
— obszary zieleni nieurzgdzonej, zadrzewienia i zakrzewienia,

— obszary wod powierzchniowych srédlgdowych.

Na rysunku studium stanowigcym zatgcznik graficzny nr 4, granice
obszaréw funkcjonalnych zostaly okreslone w sposéb zgeneralizowany w
odniesieniu do mapy topograficznej. Wskazane ponizej funkcje zabudowy
dopuszczone w ramach poszczegolnych obszarow funkcjonalnych stanowig
wytyczne do  sporzadzanych  miejscowych plandw  zagospodarowania
przestrzennego w zakresie dopuszczalnych kategorii przeznaczen terendw.
Opracowywane miejscowe plany mogg dopuszczaé inne przeznaczenia, jesli
wynikac¢ to bedzie z istniejacego zagospodarowania terenu, wydanych decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, decyzji o pozwoleniu na
budowe lub obowigzujacego planu miejscowego.

Przebieg drdég i sieci infrastruktury technicznej okreslono na rysunku
studium w sposob orientacyjny i zgeneralizowany w odniesieniu do mapy
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topograficznej. O doktadnej lokalizacji obiektdw i urzadzen infrastruktury
technicznej, drog i placéw publicznych o znaczeniu lokalnym, w tym drdég klasy
dojazdowej i lokalnej, a takze drog rowerowych, publicznie dostepnych

samorzgdowych ciggéw pieszych oraz drog wewnetrznych rozstrzygng miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego.

Ograniczenia w
Obszar Dopuszczalne .
Lp. £ - . zagospodarowaniu
unkcjonalny przeznaczenie terenu p
terenow
1. obszary zabudowy
wiejskiej —zabudowa zagrodowa w - przy
wielofunkcyjnej gospodarstwach rolnych, zagospodarowywaniu i
hodowlanych i urzadzaniu terendéw nalezy
ogrodniczych; uwzglednic:
—zabudowa mieszkaniowa » zasieg obszaréw
jednorodzinna; szczegoblnego zagrozenia
powodzia, dla ktérych
—zabudowa mieszkaniowo- obowigzujq przepisy
ustugowa; odrebne,
—zabudowa ustugowa; = granice form ochrony
przyrody i ustalone dla
-zielen urzadzona; nich ograniczenia oraz
zakazy,
—obiekty i urzadzenia
sportowo-rekreacyjne, » zasieg pasa ochronnego
zabudowa ustug sportu i wzdiuz istniejgcego
rekreacji; gazociggu tranzytowego i
obowigzujace w jego
—infrastruktura drogowa i granicach ograniczenia,
rowerowa, parkingi,
infrastruktura techniczna; » zakazy, nakazy i
ograniczenia wynikajace
—tereny rolnicze; z lokalizacji obszaru w
sgsiedztwie linii
— taki i pastwiska. kolejowej, w tym zasieg
strefy ochronnej terendéw
zamknietych kolejowych,
dla ktorych obowigzujq
przepisy odrebne;
— zakazuje sie lokalizacji
obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?;
— zakazuje sie lokalizacji
nowych przedsiewzieé
mogacych zawsze znaczaco
lub potencjalnie znaczaco
oddziatywac na $rodowisko
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z zakresu chowu i hodowli
zwierzat.

obszary zabudowy
wiejskiej
zagrodowej

—zabudowa zagrodowa w
gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i
ogrodniczych;

—zabudowa rekreacji
indywidualnej;

-zielen urzadzona;
—obiekty i urzadzenia
sportowo-rekreacyjne,
zabudowa ustug sportu i
rekreacji;

—infrastruktura drogowa i
rowerowa, parkingi,
infrastruktura techniczna;

—tereny rolnicze;

— faki i pastwiska.

- przy
zagospodarowywaniu i
urzadzaniu terendéw nalezy
uwzglednic:

» zasieg obszaréw
szczegollnego zagrozenia
powodzig, dla ktérych
obowigzujq przepisy
odrebne,

= granice form ochrony
przyrody i ustalone dla
nich ograniczenia oraz
zakazy,

= zasieg pasa ochronnego
wzdiuz istniejacego
gazociggu tranzytowego i
obowigzujace w jego
granicach ograniczenia,

» zakazy, nakazy i
ograniczenia wynikajace
z lokalizacji obszaru w
sgsiedztwie linii
kolejowej, w tym zasieg
strefy ochronnej terenéw
zamknietych kolejowych,
dla ktorych obowigzujq
przepisy odrebne;

— zakazuje sie lokalizacji
nowych przedsiewzie¢
mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac na srodowisko
z zakresu chowu i hodowli
zwierzat.

obszary zabudowy
zagrodowej w
gospodarstwach
le$nych

—zabudowa zagrodowa w
gospodarstwach lesnych;

—zabudowa zagrodowa w
gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i
ogrodniczych;

—zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna;

- przy
zagospodarowywaniu i
urzadzaniu terenéw nalezy
uwzgledni¢ granice form
ochrony przyrody i ustalone
dla nich ograniczenia oraz
zakazow;

— zakazuje sie lokalizacji
nowych przedsiewzie¢
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—infrastruktura drogowa i
rowerowa, parkingi,
infrastruktura techniczna.

mogacych zawsze znaczgco
lub potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko
z zakresu chowu i hodowli
zwierzat.

obszary zabudowy
mieszkaniowo-
ustugowej

—zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna;

—zabudowa mieszkaniowo-
ustugowa;

—zabudowa ustugowa;
—zielen urzadzona;

—obiekty i urzadzenia
sportowo-rekreacyjne,
zabudowa ustug sportu i
rekreacji;

—infrastruktura drogowa i
rowerowa, parkingi,
infrastruktura techniczna.

— zakazuje sie lokalizacji
nowych obiektow handlu
hurtowego oraz ustug
ucigzliwych;

— zakazuje sie lokalizacji
nowych przedsiewzie¢
mogacych zawsze znaczaco
lub potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko,
za wyjatkiem inwestycji
celu publicznego;

- przy
zagospodarowywaniu i
urzadzaniu terendéw nalezy
uwzglednic:

» granice form ochrony
przyrody i ustalone dla
nich ograniczenia oraz
zakazy,

» zakazy, nakazy i
ograniczenia wynikajace
z lokalizacji obszaru w
sgsiedztwie linii
kolejowej, w tym zasieg
strefy ochronnej terendéw
zamknietych kolejowych,
dla ktérych obowigzujg
przepisy odrebne,

» zasieg pasow
technologicznych
napowietrznych linii
elektroenergetycznych i
obowigzujace w ich
granicach ograniczenia;

— zakazuje sie lokalizacji
obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?.
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obszary zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej

—zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna;

—zabudowa ustugowa;
-zielen urzadzona;

—obiekty i urzadzenia
sportowo-rekreacyjne,
zabudowa ustug sportu i
rekreacji;

—zabudowa gospodarcza,
garazowa;

—infrastruktura drogowa i
rowerowa, parkingi, garaze,
infrastruktura techniczna.

Zakazuje sie lokalizacji
nowych przedsiewzieé
mogacych zawsze znaczaco
lub potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko,
za wyjatkiem inwestycji
celu publicznego.

obszary produkcji
w
gospodarstwach
rolnych,
hodowlanych i
ogrodniczych

— zabudowa produkcji w
gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i
ogrodniczych;

—obiekty i urzadzenia
produkcyjne gospodarstw
rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych;

— budowle rolnicze;
—zabudowa zagrodowa w
gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i
ogrodniczych;

—zabudowa ustugowa;
—zielen izolacyjna;
—infrastruktura drogowa i
rowerowa, parkingi,
infrastruktura techniczna;

—tereny rolnicze;

— taki i pastwiska.

- przy
zagospodarowywaniu i
urzadzaniu terendéw nalezy
uwzglednic:

= zasieg obszarow
szczegollnego zagrozenia
powodzig, dla ktérych
obowigzujq przepisy
odrebne;

» granice form ochrony
przyrody i ustalone dla
nich ograniczenia oraz
zakazy;

— zakazuje sie lokalizacji
zaktadow o duzym lub
zwiekszonym ryzyku
wystgpienia powaznych
awarii;

— zakazuje sie lokalizacji
obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?.

obszary zabudowy
ustugowej

—zabudowa ustugowa;

—obiekty i urzadzenia

— zakazuje sie lokalizacji
obiektéw handlowych o
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sportowo-rekreacyjne,
zabudowa ustug sportu i
rekreacji;

-zielen urzadzona,
izolacyjna;

—infrastruktura drogowa i
rowerowa, parkingi,
infrastruktura techniczna.

powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?;

- przy
zagospodarowywaniu i
urzadzaniu terendéw nalezy
uwzglednic:

» granice form ochrony
przyrody i ustalone dla
nich ograniczenia oraz
zakazy,

» zakazy, nakazy i
ograniczenia wynikajace
z lokalizacji obszaru w
sgsiedztwie linii
kolejowej, w tym zasieg
strefy ochronnej terendéw
zamknietych kolejowych,
dla ktorych obowigzujq
przepisy odrebne.

obszary zabudowy
ustug sakrailnych

—zabudowa ustug
sakralnych;

—zabudowa ustugowa;
—zielen urzadzona;

—towarzyszaca zabudowa
mieszkaniowa,
gospodarcza, garazowa,
administracyjna;

—infrastruktura drogowa i
rowerowa, parkingi, garaze,
infrastruktura techniczna.

Nie ustala sie

obszary zabudowy
produkcyjno-
ustugowej, sklady
i magazyny

—zabudowa ustugowa;
—zabudowa produkcyjna;

—hurtownie, bazy, sktady i
magazyny;

-zielen izolacyjna;
—infrastruktura drogowa i

rowerowa, parkingi, garaze,
infrastruktura techniczna;

— zakazuje sie lokalizacji
nowych przedsiewzieé
mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na $rodowisko,
za wyjatkiem inwestycji
celu publicznego;

— zakazuje sie lokalizacji
zaktadow o duzym lub
zwiekszonym ryzyku
wystgpienia powaznych
awarii;
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— zakazuje sie lokalizacji
obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?.

10.

obszary
eksploatacji
kopalin

—obiekty kubaturowe,
urzadzenia komunikacyjne
oraz urzadzenia pomocnicze
bezposrednio zwigzane z
eksploatacja kopaliny;

—tereny rolnicze;
—tgki, pastwiska;
—lasy;

—infrastruktura drogowa,
infrastruktura techniczna.

Nalezy zachowad
odpowiednig odlegtos¢
wyrobiska od paséw
drogowych.

11.

obszary
infrastruktury
technicznej

—infrastruktura techniczna,
w tym: obiekty, sieci i
urzadzenia infrastruktury
technicznej z zakresu
gospodarki wodno-
éciekowej, energetycznej,
gazowej, telekomunikacii,
gospodarki odpadami,
elektroenergetyki i
energetyki cieplnej;

—instalacje odnawialnych
zrédet energii;

—zabudowa
administracyjno-socjalna;

—zabudowa gospodarcza,
garazowa;

—infrastruktura drogowa i
rowerowa, parkingi.

Nie ustala sie.

12.

obszary lokalizacji
instalacji
odnawialnych
zrodet energii -
elektrownie
wiatrowe

—instalacje odnawialnych
zrodet energii - elektrownie
wiatrowe;

—instalacje do pomiaru sity,
predkosci i kierunku wiatru;

- przy
zagospodarowywaniu i
urzadzaniu terenéw nalezy
uwzglednic:

= granice form ochrony
przyrody i ustalone dla
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—taki, pastwiska;
—tereny rolnicze;
—infrastruktura techniczna,

drogowa i rowerowa,
parkingi.

nich ograniczenia oraz
zakazy,

= zasieg pasa ochronnego
wzdtuz istniejgcego
gazociggu tranzytowego i
obowigzujace w jego
granicach ograniczenia;

— obiekty budowlane
nalezy lokalizowac z
uwzglednieniem
wyznaczonych w studium
obszaréw, na ktérych
dopuszcza sie lokalizacje
instalacji odnawialnych
zrédet energii o mocy
powyzej 500kW i granic
stref ochronnych.

13. | obszary sportowo-
rekreacyjne —zabudowa ustug sportu i — zakazuje sie lokalizacji

rekreacji; ucigzliwych ustug;

—obiekty i urzadzenia — zakazuje sie lokalizacji

sportowo-rekreacyjne; nowych przedsiewzieé
mogacych znaczgco

—zabudowa ustugowa; oddziatywac na srodowisko,
za wyjatkiem inwestycji

—zabudowa celu publicznego;

administracyjno-socjalna;
— zakazuje sie lokalizacji

—zabudowa gospodarcza, obiektow handlowych o

garazowa; powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?;

—infrastruktura drogowa i

rowerowa, parkingi, - przy

infrastruktura techniczna. zagospodarowywaniu i
urzadzaniu terendéw nalezy
uwzgledni¢ zasieg obszaréw
szczegdlnego zagrozenia
powodzig, dla ktorych
obowigzujq przepisy
odrebne.

14. | obszary zieleni

urzadzonej

—zielen urzadzona;

—obiekty i urzadzenia
sportowo-rekreacyjne;

—parki podworskie;

—infrastruktura rowerowa,

Nie ustala sie.
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infrastruktura techniczna.

15. | obszary
cmentarzy — cmentarze z — przy lokalizacji nowych
towarzyszacymi obiektami i | cmentarzy nalezy
urzadzeniami zwigzanymi z | uwzglednié przepisy
pochéwkiem; dotyczace terendw, ktore
pod wzgledem sanitarnym
—zabudowa ustug sq odpowiednie na
sakralnych; cmentarze;
-zielen urzadzona; — w sgsiedztwie strefy
ochronnej terenéw
—urzadzenia infrastruktury kolejowych obowigzuja
technicznej, wewnetrzne zakazy, nakazy i
ciggi komunikacyjne stuzace | ograniczenia wynikajace z
obstudze cmentarza, przepiséw odrebnych.
parkingi.
16. | obszary laséw
—lasy; — w sgsiedztwie strefy

—obiekty i urzadzenia
zwigzane z gospodarkg
lesng;

—infrastruktura drogowa i
rowerowa, parkingi,
infrastruktura techniczna;

—dopuszcza sie lokalizacje
szlakow pieszych,
rowerowych i konnych,
miejsc obstugi ruchu
turystycznego (przystanki
lesne, parkingi lesne,
punkty informacji
przyrodniczej) i urzadzen
rekreacyjnych;

—zielen urzadzona;
—tereny rolnicze;

- taki, pastwiska.

ochronnej terenow
kolejowych obowigzuja
zakazy, nakazy i
ograniczenia wynikajace z
przepisow odrebnych;

- lokalizacja na terenie
laséw obiektow
budowlanych innych niz
urzadzenia zwigzane z
gospodarka lesng wymaga
uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow
le$nych na cele nierolnicze i
nielesne;

- przy
zagospodarowywaniu i
urzadzaniu terendw nalezy
uwzglednic:

» granice form ochrony
przyrody i ustalone dla
nich ograniczenia oraz
zakazy,

= zasieg pasa ochronnego
wzdtuz istniejagcego
gazociggu tranzytowego i
obowigzujace w jego
granicach ograniczenia.
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17. | obszary zieleni
nieurzadzonej, —zielen nieurzadzona; Przy zagospodarowywaniu i
zadrzewienia i urzadzaniu terendw nalezy
zakrzewienia — zadrzewienia i uwzglednic:
zakrzewienia;
= granice form ochrony
-zielen urzadzona; przyrody i ustalone dla
nich ograniczenia oraz
—tereny rolnicze; zakazy,
—taki, pastwiska; » Zzasieg pasa ochronnego
wzdtuz istniejgcego
—lasy i dolesienia; gazociagu tranzytowego i
obowigzujace w jego
—infrastruktura drogowa i granicach ograniczenia.
rowerowa, infrastruktura
techniczna.
18. | obszary 13k,
pastwisk i —zabudowa zagrodowa w — w sgsiedztwie strefy
terenow gospodarstwach rolnych, ochronnej terenéw
podmokiych hodowlanych i ogrodniczych | kolejowych obowigzuja
realizowana wytgacznie jako | zakazy, nakazy i
istniejgce siedlisko rolne lub | ograniczenia wynikajace z
jego powiekszenie; przepiséw odrebnych;
—taki, pastwiska; — w przypadku lokalizacji
zabudowy zagrodowej
—tereny rolnicze; zakazuje sie lokalizacji
nowych przedsiewzie¢
-zielen nieurzadzona; mogacych zawsze znaczgaco
oddziatywac na srodowisko
—zadrzewienia i z zakresu chowu i hodowli
zakrzewienia; zwierzat;
—lasy i dolesienia; - przy
zagospodarowywaniu i
—infrastruktura rowerowa, urzgdzaniu terendéw nalezy
drogowa i techniczna; uwzglednic:
—instalacje odnawialnych » granice form ochrony
zrodet energii. przyrody i ustalone dla
nich ograniczenia oraz
zakazy,
= zasieg pasa ochronnego
wzdtuz istniejagcego
gazociagu tranzytowego i
obowigzujace w jego
granicach ograniczenia.
19. | obszary rolnicze

—tereny rolnicze;

— w sgsiedztwie strefy
ochronnej terendw
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—taki, pastwiska;
—zabudowa zagrodowa w
gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i
ogrodniczych;

—budowle rolnicze;

—lasy i dolesienia;

—instalacje do pomiaru sity,
predkosci i kierunku wiatru;

—infrastruktura rowerowa,
drogowa i techniczna;

—instalacje odnawialnych
zrédet energii.

kolejowych obowigzujaq
zakazy, nakazy i
ograniczenia wynikajace z
przepiséw odrebnych;

- przy
zagospodarowywaniu i
urzadzaniu terenéw nalezy
uwzglednic:

= granice form ochrony
przyrody i ustalone dla
nich ograniczenia oraz
zakazy,

= zasieg pasa ochronnego
wzdiuz istniejgcego
gazociggu tranzytowego i
obowigzujace w jego
granicach ograniczenia;

» zasieg obszardow
szczegollnego zagrozenia
powodzia, dla ktérych
obowigzujq przepisy
odrebne.

20.

obszary wéd
powierzchniowych
srodladowych

—wody powierzchniowe
érédladowe, w tym cieki
wodne, rowy melioracyjne i
zbiorniki wodne;

—obiekty i urzadzenia
zwigzane z gospodarkg
wodng;

—obiekty i urzadzenia
stuzace rekreacyjnemu
wykorzystaniu wod;
—tgki, pastwiska;

—tereny rolnicze;
—infrastruktura drogowa i

rowerowa, infrastruktura
techniczna.

— W sgsiedztwie strefy
ochronnej terenow
kolejowych obowigzuja
zakazy, nakazy i
ograniczenia wynikajace z
przepisow odrebnych;

— zabrania sie grodzenia

nieruchomosci przylegtych
do powierzchniowych wod
publicznych;

— zakazuje sie
wprowadzania $ciekéw do
wod bez ich uprzedniego
oczyszczenia;

- przy
zagospodarowywaniu i
urzadzaniu terenéw nalezy
uwzglednic:

= granice form ochrony
przyrody i ustalone dla
nich ograniczenia oraz
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zakazy,
» zasieg pasa ochronnego
wzdiuz istniejgcego
gazociggu tranzytowego i
obowigzujace w jego
granicach ograniczenia.
21. | obszary kolejowe
—infrastruktura kolejowa; Przy zagospodarowywaniu i
urzadzaniu terendw nalezy
—budynki i budowle uwzgledni¢ zasieg pasa
przeznaczone do ochronnego wzdtuz
prowadzenia ruchu istniejgcego gazociggu
kolejowego i utrzymania tranzytowego i
linii kolejowej oraz do obowigzujace w jego
obstugi przewozu oséb i granicach ograniczenia.
rzeczy;
—infrastruktura drogowa i
rowerowa, parkingi,
infrastruktura techniczna.
3. Wytyczne dotyczace zasad okreslania w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego kierunkéw zmian w
strukturze przestrzennej i przeznaczeniu terenow

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej i przeznaczeniu terendow

wymagajq w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego:

1)

2)

3)

doprecyzowania granic pomiedzy obszarami funkcjonalnymi wyznaczonymi
w studium i podziatu obszaru na tereny o roznym przeznaczeniu i réoznych
zasadach zagospodarowania i odniesieniu tych granic do tresci mapy
zasadniczej oraz rzeczywistych uwarunkowan i faktycznych okolicznosci
takich jak m.in.: granice ewidencyjne, granice wifasnosci, krawedzie
uzytkow i obiektow fizjograficznych, przebieg drdg itp.;

doprecyzowania lokalizacji obiektow, sieci i wurzadzen infrastruktury
technicznej, drdég i placow publicznych o znaczeniu lokalnym, w tym drog
klasy dojazdowej i lokalnej, a takze drdég rowerowych, publicznie

dostepnych samorzgadowych ciggéw pieszych oraz drog wewnetrznych;

okres$lenia przeznaczenia terenu zgodnie z wytycznymi okreslonymi dla
poszczegdlnych obszardw funkcjonalnych;
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4) ksztattowania zabudowy poprzez okreslenie nieprzekraczalnych lub
obowigzujacych linii zabudowy;
5) wskazania warunkéw i zasad zagospodarowania terendw o rdéznym

przeznaczeniu;

6) okreslenia ewentualnych zakazéw i ograniczen w zagospodarowaniu oraz
szczegdblnych zasad zagospodarowania wynikajacych z istniejacych
uwarunkowan;

7)

IV.

okreslenia i/lub doprecyzowania zasad lokalizacji obiektow zwigzanych z
chowem i hodowlg zwierzat, w szczegdlnosci dla obszarow zabudowy
zagrodowej, obszaréw produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
oraz obszaréow rolniczych, z uwzglednieniem zasad wskazanych w
niniejszym studium.

KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA

ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW

1. Parametry i wskazniki urbanistyczne

Wskazane ponizej parametry i wskazniki urbanistyczne stanowia wytyczne do
sporzgdzanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Lp Obszar Parametry i wskazniki Zasady zagospodarowania
i funkcjonalny urbanistyczne terendow
1. obszary
zabudowy - wysokos$¢ zabudowy: - nalezy dazy¢ do tworzenia
wiejskiej maks. 12,0 m; dopuszcza sie | odrebnych stref zabudowy

wielofunkcyjnej

przekroczenie ww. wysokosci
dla budowli i urzadzen
zwigzanych z
gospodarstwem rolnym o
maks. 30%:;

— powierzchnia zabudowy:
maks. 50% powierzchni
dziatki budowlanej;

— minimalna powierzchnia
biologicznie czynna: 30%;

— minimalna powierzchnia
nowowydzielanej dziatki
budowlanej:

zagrodowej wraz

z uzytkowaniem rolniczym
terenéw oraz stref zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
bez ich wzajemnego
przenikania sie, w izolacji od
mozliwego negatywnego
oddziatywania innych funkcji;

- nalezy dazy¢ do skupiania
ustug w centralnych czesciach
miejscowosci, unikajac
rozproszonego

i przypadkowego wyboru ich
lokalizacji;
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» dla zabudowy zagrodowej:
3000 m?,

» dla pozostatej zabudowy:
500 m?.

— przy lokalizacji zabudowy
nalezy uwzgledni¢ przebieg
rowow melioracyjnych, rzek i
innych ciekéw wodnych
poprzez zachowanie pasa
wolnego od zabudowy min.
1,5 m po obu stronach od
ciekéw i urzadzen wodnych;

— gospodarke rolng nalezy
prowadzi¢ zgodnie z
obowigzujacymi przepisami i
zasadami Dobrych Praktyk
Rolniczych;

— nalezy zapewnié
wyposazenie w infrastrukture
techniczng, ze szczegdlnym
uwzglednieniem
odprowadzania i oczyszczania
sciekéw oraz z zaleceniem
przechodzenia na nieucigzliwe
dla $rodowiska zrédta
grzewcze.

obszary
zabudowy
wiejskiej
zagrodowej

— wysokos$¢ zabudowy:
maks. 12,0 m; dopuszcza sie
przekroczenie ww. wysokosci
dla budowli i urzadzen
zwigzanych z
gospodarstwem rolnym o
maks. 30%:;

— powierzchnia zabudowy:
maks. 30% powierzchni
dziatki budowlanej;

— minimalna powierzchnia
biologicznie czynna: 40%;

— minimalna powierzchnia
nowowydzielanej dziafki
budowlanej:

» dla zabudowy zagrodowej:
3000 m?,

» dla pozostatej zabudowy:

— w ramach zabudowy
zagrodowej dopuszcza sie
lokalizowanie funkcji ustugowej
zwigzanej z produkcjg rolnicza;

— w ramach zabudowy
zagrodowej dopuszcza sie
lokalizowanie funkcji
niezwigzanej z produkcja
rolniczg na zasadach
okreslonych w ustawie o
ochronie gruntéw rolnych i
le$nych;

— nalezy dazy¢ do tworzenia
odrebnych stref zabudowy
zagrodowej wraz

z uzytkowaniem rolniczym
terendw oraz stref zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
bez ich wzajemnego
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800 m?.

przenikania sie, w izolacji od
mozliwego negatywnego
oddziatywania innych funkcji;

- nalezy dazy¢ do skupiania
ustug w centralnych czesciach
miejscowosci, unikajac
rozproszonego

i przypadkowego wyboru ich
lokalizacji;

— przy lokalizacji zabudowy
nalezy uwzgledni¢ przebieg
rowéw melioracyjnych, rzek i
innych ciekéw wodnych
poprzez zachowanie pasa
wolnego od zabudowy min.
1,5 m po obu stronach od
ciekéw i urzadzen wodnych;

— gospodarke rolng nalezy
prowadzi¢ zgodnie z
obowigzujacymi przepisami i
zasadami Dobrych Praktyk
Rolniczych;

- nalezy zapewnic
wyposazenie w infrastrukture
techniczng, ze szczegdlnym
uwzglednieniem
odprowadzania i oczyszczania
$ciekdéw oraz z zaleceniem
przechodzenia na nieucigzliwe
dla $rodowiska zrédta
grzewcze.

obszary
zabudowy
zagrodowej w
gospodarstwach
lesnych

— wysokos$¢ zabudowy:
maks. 9,0 m;

— powierzchnia zabudowy:

maks. 30% powierzchni
dziatki budowlanej;

— minimalna powierzchnia
biologicznie czynna: 50%;

— minimalna powierzchnia

— gospodarke rolng nalezy
prowadzi¢ zgodnie z
obowigzujacymi przepisami i
zasadami Dobrych Praktyk
Rolniczych;

- gospodarke lesng nalezy
prowadzi¢ zgodnie z planami
urzadzania lasow.
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nowowydzielanej dziaiki
budowlanej:
» dla zabudowy zagrodowej:
3000 m?,
» dla pozostatej zabudowy:
600 m?.
obszary
zabudowy - wysokos$¢ zabudowy: - nalezy minimalizowad
mieszkaniowo- | maks. 12,0 m; ewentualne negatywne skutki
ustugowej wynikajace z lokalizacji
- powierzchnia zabudowy: zabudowy ustugowej w poblizu
maks. 60% powierzchni zabudowy mieszkaniowej
dziatki budowlanej; jednorodzinnej, w
szczegoblnosci poprzez
- minimalna powierzchnia stosowanie paséw zieleni
biologicznie czynna: 20%; izolacyjnej;
— minimalna powierzchnia — przy lokalizacji zabudowy
nowowydzielanej dziatki nalezy uwzglednié¢ przebieg
budowlanej: 600 m®. rowdéw melioracyjnych, rzek i
innych ciekow wodnych
poprzez zachowanie pasa
wolnhego od zabudowy min.
1,5 m po obu stronach od
ciekow i urzadzen wodnych.
obszary
zabudowy - wysokos$c¢ zabudowy: Zakazuje sie rozbudowy i
mieszkaniowej = mieszkaniowej nadbudowy istniejacych
wielorodzinnej wielorodzinnej: maks. 3 budynkéw mieszkalnych
kondygnacje nadziemne, wielorodzinnych.
jednak nie wyzej niz 12,0 m,
» pozostatej zabudowy:
maks. 12,0 m;
— powierzchnia zabudowy w
stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: maks.
60%:;
— minimalna powierzchnia
biologicznie czynna: 25%;
— minimalna powierzchnia
nowowydzielanej dziafki
budowlanej:
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» dla zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej: 1000 m?,

» dla pozostatej zabudowy:
500 m?.

obszary
produkcji w
gospodarstwach
rolnych,
hodowlanych i
ogrodniczych

— wysokos$¢ zabudowy:
maks. 12,0 m; dopuszcza sie
przekroczenie tej wysokosci
dla budowli i urzadzen
zwigzanych z
gospodarstwem rolnym o
maks. 30%:;

— powierzchnia zabudowy:
maks. 40% powierzchni
dziatki budowlanej;

— minimalna powierzchnia
biologicznie czynna: 30%;

— minimalna powierzchnia
nowowydzielanej dziatki
budowlanej:

» dla zabudowy ustugowej:
1000 m?,

» dla pozostatej zabudowy:
3000 m?.

— gospodarke rolng nalezy
prowadzi¢ zgodnie z
obowigzujacymi przepisami i
zasadami Dobrych Praktyk
Rolniczych;

- nalezy wdraza¢ nowoczesne
technologie produkcyjne
minimalizujgce negatywne
oddziatywanie na $rodowisko
oraz na sasiednie tereny
zurbanizowane;

— nalezy otaczac tereny
zielenig izolacyjng
poprawiajgacg walory
krajobrazowe oraz
minimalizujgcg negatywne
oddziatywania na tereny
sgsiednie;

- nalezy zapewnic
wyposazenie w infrastrukture
techniczng, ze szczegdlnym
uwzglednieniem
odprowadzania i oczyszczania
$ciekdw oraz z zaleceniem
przechodzenia na nieucigzliwe
dla $rodowiska zrédta
grzewcze.

obszary
zabudowy
ustugowej

— wysokos$¢ zabudowy:
maks. 12,0 m;

— powierzchnia zabudowy w
stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: maks.
60 %;

Nalezy otaczac tereny zielenig
izolacyjng poprawiajqcq walory
krajobrazowe oraz
minimalizujacq negatywne
oddziatywania na tereny
sgsiednie.
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— minimalna powierzchnia
biologicznie czynna: 20 %;
— minimalna powierzchnia
nowowydzielanej dziafki
budowlanej: 500 m?.
obszary
zabudowy ustug | - wysokos$¢ zabudowy: Nalezy zapewni¢ obiektom
sakralnych » ustug sakralnych: maks. sakralnym wiasciwg ekspozycje
25,0 m, i zharmonizowane z brytg
» pozostatej: maks. 12,0 m; | $wigtyni otoczenie - zielen
urzadzong wraz z elementami
— dopuszcza sig realizacje matej architektury,
dominant architektonicznych | powierzchniami utwardzonymi
0 wysokosci maks. 30,0 m oraz o$wietleniem.
wytacznie dla budynkéw
ustug sakralnych;
— powierzchnia zabudowy w
stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: maks.
50%;
— minimalna powierzchnia
biologicznie czynna: 30%;
— minimalna powierzchnia
nowowydzielanej dziatki
budowlanej: 1000 m?.
obszary
zabudowy - wysokos$¢ zabudowy: - nalezy dazy¢ do
produkcyjno- maks. 15,0 m; dopuszcza sie | maksymalnego odizolowania
ustugowej, przekroczenie tej wysokosci | zabudowy od terenéw
frln(;zcaln‘;\;ny dla obiektéw mieszkaniowych,
technologicznych o maks. mieszkaniowo-ustugowych i
30%; sportowo-rekreacyjnych
poprzez tworzenie buforéw z
— powierzchnia zabudowy: zieleni izolacyjnej;
maks. 70% powierzchni
dziatki budowlanej; - nalezy wdraza¢ nowoczesne
technologie produkcyjne,
— minimalna powierzchnia minima“zuja_ce negatywne
biologicznie czynna: 10%; oddziatywanie na $rodowisko
oraz na sasiednie tereny
— minimalna powierzchnia zurbanizowane
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nowowydzielanej dziaiki
budowlanej: 800 m?.

10. | obszary
eksploatacji - wysokos$¢ zabudowy: - eksploatacje kopalin oraz
kopalin maks. 12,0 m; dopuszcza sie | zagospodarowanie terenu
przekroczenie tej wysokosci | gorniczego nalezy prowadzic¢
dla obiektéw zgodnie z przepisami
technologicznych o maks. odrebnymi oraz udzielonymi
30%; koncesjami;
— powierzchnia zabudowy: — W razie koniecznosci nalezy
maks. 20% powierzchni wyznaczyc¢ filary ochronne;
dziatki budowlanej;
— po zakonczeniu eksploatacji
— minimalna powierzchnia teren nalezy zrekultywowaé w
biologicznie czynna: oparciu o ustalony kierunek i
dopuszcza sie 0%; warunki przeprowadzenia
rekultywacji.
— minimalna powierzchnia
nowowydzielanej dziatki
budowlanej: 1000 m?.
11. | obszary
infrastruktury - wysokos$c zabudowy: Nalezy wdraza¢ nowoczesne
technicznej maks. 20,0 m; technologie minimalizujace
negatywne oddziatywanie na
- powierzchnia zabudowy W | érodowisko oraz na sasiednie
stosunku do powierzchni tereny zurbanizowane.
dziatki budowlanej: maks.
90%;
— minimalna powierzchnia
biologicznie czynna:
dopuszcza sie 0 %.
12. | obszary
lokalizacji — powierzchnia zabudowy w | Turbiny wiatrowe nalezy
instalacji stosunku do powierzchni lokalizowa¢ zgodnie z
odnawialnych dziatki budowlanej: przepisami odrebnymi
:Tgl‘:::-'o?fafi;g" ~ | dopuszcza sie 100%; dotyczacymi inweschji w
wiatrowe o . ‘ zakresie elektrowni
— minimalna powierzchnia wiatrowych.
biologicznie czynna:
dopuszcza sie 0%.
13. | obszary
sportowo- - wysokos$¢ zabudowy: Nie ustala sie.
rekreacyjne maks. 12,0 m; dopuszcza sie
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przekroczenie tej wysokosci
dla obiektéw i urzadzen
sportowo-rekreacyjnych o
maks. 30%;

— powierzchnia zabudowy w
stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: maks.
40 %;

— minimalna powierzchnia
biologicznie czynna: 40 %;

— minimalna powierzchnia
nowowydzielanej dziatki
budowlanej: 200 m?.

14.

obszary zieleni
urzadzonej

Minimalna powierzchnia
biologicznie czynna: 70 %.

— ukfady zieleni nalezy
ksztattowac jako zwarte
kompozycje krajobrazowe, z
urzgdzonymi przestrzeniami i
miejscami o charakterze
publicznym, ogdlnodostepnym;

— nalezy dazy¢ do zachowania
istniejgcych wartosciowych
zadrzewien, dopuszcza sie
usuwanie drzew chorych,
zamierajacych lub
stwarzajacych zagrozenie dla
ludzi i mienia.

15.

obszary
cmentarzy

— wysokos$¢ zabudowy:
maks. 15,0 m; dopuszcza sie
przekroczenie tej wysokosci
dla dominant
architektonicznych o maks.
30%;

— powierzchnia zabudowy w
stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: maks.
15 %;

— minimalna powierzchnia
biologicznie czynna: 30 %.

— w przypadku rozbudowy

istniejacych cmentarzy nalezy
uwzglednic przepisy odrebne z
zakresu lokalizacji cmentarzy;

- nalezy zachowac istniejace
wartosciowe zadrzewienia, w
tym w miare mozliwosci
rowniez starodrzew;

— zagospodarowanie
cmentarzy objetych ochrong
konserwatorska nalezy
realizowa¢ w uzgodnieniu z
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witasciwym organem ochrony
zabytkow.

16. | obszary lasow
Nie okresla sie. Gospodarke lesng nalezy
prowadzi¢ zgodnie z planami
urzadzania lasu oraz
uproszczonymi planami
urzadzania lasow.
17. | obszary zieleni
nieurzadzonej, Minimalna powierzchnia - nalezy zachowac istniejace
zadrzewienia i biologicznie czynna: 70%. zadrzewienia i zakrzewienia
zakrzewienia $rédpolne jako bariery
chronigce przed wywiewaniem
wierzchniej warstwy gleby.
— przy planowaniu dolesien
nalezy stosowac rodzime
gatunki drzew.
18. | obszary 13k,
pastwisk i - wysokos¢ zabudowy zagrodowej: | — nalezy zachowac istniejace
terenéw :a'gi' olczﬁn'n;;t;j'opuzﬁz:écs'lzla tereny podmokte jako czesc¢
odmokilych rzexroczenie tey wy ! ; oy
P y budowli i urzadzen zwigzanych z systemu ekologicznego gminy;
gospodarstwem rolnym o maks.
30%); — tereny podmokte w dolinach
rzek Sierpienicy i Racigznicy
~ powierzchnia Z_ab”do"_"y W nalezy wylgczy¢ z trwatego
stosunku do powierzchni dziatki . .
budowlanej w zabudowie zainwestowania;
zagrodowej: maks. 30%;
— przy planowaniu dolesien
- minimalna powierzchnia nalezy stosowac rodzime
biologicznie czynna: .
gatunki drzew.
= dla zabudowy zagrodowej: 50%,
= dla pozostatych terendéw: 80%;
—minimalna powierzchnia
nowowydzielonej dziafki
budowlanej dla zabudowy
zagrodowej: 3000 m2.
19. | obszary rolnicze

— wysokos$¢ zabudowy:
maks. 12,0 m; dopuszcza sie
przekroczenie tej wysokosci
dla budowli i urzadzen
zwigzanych z
gospodarstwem rolnym o
maks. 30%;

- nalezy zachowac istniejace
zadrzewienia $rddpolne, stawy,
oczka wodne oraz tereny
podmokie;

— gospodarke rolng nalezy
prowadzi¢ zgodnie z zasadami
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— powierzchnia zabudowy w
stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: maks.
30%,

— minimalna powierzchnia
biologicznie czynna: 50%.

— minimalna powierzchnia
nowowydzielonej dziatki
budowlanej dla zabudowy
zagrodowej: 3000 m?2.

Dobrych Praktyk Rolniczych;

— przy planowaniu dolesien
nalezy stosowac rodzime
gatunki drzew.

20.

obszary wéd
powierzchnio-
wych
srodladowych

Nie okresla sie.

- nalezy zachowac naturalny
przebieg dolin rzecznych oraz
koryt rzecznych;

- nalezy utrzymac naturalng
zielong otuline ciekow i
zbiornikéw wodnych;

— przy zagospodarowywaniu i
urzadzaniu terenéw nalezy
uwzgledni¢ zasieg pasa
ochronnego wzdtuz
istniejgcego gazociggu
tranzytowego i obowigzujgce w
jego granicach ograniczenia.

21.

obszary
kolejowe

- wysokos$¢ zabudowy:
maks. 15,0 m;

— powierzchnia zabudowy w
stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: maks.
70%:;

— minimalna powierzchnia
biologicznie czynna:
dopuszcza sie 0 %,

— minimalna powierzchnia
nowowydzielonej dziatki
budowlanej: 500 m?.

— przy zagospodarowywaniu i
urzadzaniu terendw nalezy
uwzgledni¢ przepisy odrebne z
zakresu transportu kolejowego
oraz linii kolejowych;

— okreslona wysokosc¢
zabudowy nie ogranicza
realizacji inwestycji kolejowych
na obszarze kolejowym, w
szczegolnosci co do budowy
obiektéw
radiokomunikacyjnych.
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2.Tereny wylaczone spod zabudowy

Zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Nr 16 Wojewody Mazowieckiego z
dnia 27 lipca 2006 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Roéwnina
Racigzska (zmienionego Uchwatg Nr 34/13 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego
z dnia 18 Ilutego 2013 r. zmieniajacg niektére rozporzadzenia Wojewody
Mazowieckiego dotyczace obszaréw chronionego krajobrazu), obowigzujacymi na
dzien uchwalenia studium, w pasie o szerokosci 100 m od linii brzegow
rzek, jezior i innych zbiornikow wodnych obowiqzuje zakaz
lokalizowania obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz
obiektow stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej Ilub
rybackiej. Lokalizacja zabudowy i zagospodarowanie terenéw w zasiegu ww. stref
powinny uwzgledni¢ ograniczenia zawarte w przepisach odrebnych.

Ograniczenia w zabudowie lub zagospodarowaniu terendéw, stosownie do
przepiséw odrebnych lub ustalen studium, obowigzujg rowniez w granicach:

- pasoéw technologicznych i stref ochronnych urzadzen infrastruktury
technicznej,

- obszarédw w bezposrednim sasiedztwie terendw zamknietych
kolejowych,

- terendw gorniczych,
— obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
— obszaréw lasow,

— doliny Racigznicy i Sierpienicy jako Ilokalnych korytarzy
ekologicznych stanowigcych drogi migracji zwierzat i roslin wraz
z przylegtymi terenami tgkowymi.

W zwigzku z lokalizacjq istniejacych dwdch turbin  wiatrowych w
miejscowosci Rekowo w gminie Zawidz oraz istniejacej turbiny wiatrowej w
miejscowosci Warzyn Skory w gminie Sierpc wskazano zasieg stref oddziatywania
ww. elektrowni, wynikajacy z przepisow obowigzujgcych na dzien uchwalenia
studium, tj. rowng dziesieciokrotnosci wysokosci elektrowni wiatrowej mierzonej
od poziomu gruntu do najwyzszego punktu budowli, wliczajac elementy
techniczne, w szczegodlnosci wirnik wraz z ftopatami (catkowita wysokosc
elektrowni wiatrowej). Zasieg tych stref przestawiono na zataczniku graficznym
nr 4. Lokalizacja zabudowy i zagospodarowanie terendw w zasiegu stref
oddziatywania istniejacych elektrowni wiatrowych, w tym ewentualna lokalizacja
budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, w skfad ktérej wchodzi
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funkcja mieszkaniowa, powinny uwzgledni¢ ograniczenia zawarte w przepisach
odrebnych, ktére dotycza sposobu zagospodarowania obszaru objetego strefg
oddziatywania elektrowni wiatrowych.

W przypadku lokalizacji i budowy nowych elektrowni wiatrowych na
obszarach, na ktdérych dopuszcza sie rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 500 kW nalezy
uwzgledni¢ minimalne odlegtosci:

— elektrowni wiatrowej - od budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji
mieszanej, w skfad ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa, a takze od form
ochrony przyrody i leSnych komplekséw promocyjnych

oraz

— budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, w skitad ktorej
wchodzi funkcja mieszkaniowa - od elektrowni wiatrowej,

stosownie do przepisow w zakresie lokalizacji elektrowni wiatrowych.

3.Wytyczne dotyczace zasad okreslania w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego ustalen studium w
zakresie kierunkéw i wskaznikdw zagospodarowania i
uzytkowania terenow

Kierunki i wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terendw wymagajq w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego:

1) ustalenia parametrow i wskaznikow urbanistycznych stosownie do
wytycznych studium poprzez ich uszczegdtowienie, z uwzglednieniem
wymagan tadu przestrzennego. Plany mogq ustali¢:

- wyzsze parametry wysokosci zabudowy;
- wyzsze wskazniki powierzchni zabudowy;
— nizsze wskazniki minimalnej powierzchni biologicznie czynnej;

- nizsze wskazniki dotyczace minimalnej powierzchni nowowydzielanej
dziafki,
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jezeli wynika to z istniejacego zagospodarowania terenu, wydanych decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, decyzji o pozwoleniu
na budowe lub obowigzujacego planu miejscowego;

2) okreslenia granic terendw wytgczonych spod zabudowy;

3) okreslenia granic terendw ograniczonego lub szczegdlnego uzytkowania,
granic stref ochronnych i paséw technologicznych wraz z zasadami
obowigzujgcymi w granicach tych terendéw.

V. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO
ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1. Obszary i zasady ochrony srodowiska i jego zasobow

Ochrona powietrza atmosferycznego

Dla ochrony powietrza atmosferycznego wskazuje sie nastepujace zasady:

— eliminowanie wegla jako paliwa stosowanego w kottowniach poprzez
sukcesywng wymiane piecéw weglowych na rzecz wprowadzenia
zrodet ogrzewania, takich jak: paliwa gazowe, energie elektryczng;

- zwiekszanie wykorzystania odnawialnych zrédet energii w oparciu o
przepisy odrebne;

— ksztattowanie zagospodarowania terenu gminy W  sposob
umozliwiajacy jego przewietrzanie;

— stosowanie przez zakitady produkcyjne nowoczesnych technologii
minimalizujacych wytwarzanie zanieczyszczen pyftowych;

— ograniczanie emisji gazow (gtdownie odordéw) z intensywnej produkcji
zwierzecej;

- ograniczenie emisji ze zrédet komunikacyjnych  poprzez
wprowadzanie  pasow  zieleni izolacyjnej wzdiuz  ciqgdéw
komunikacyjnych w rejonach o duzym natezeniu ruchu.

Ochrona wod

Dla ochrony s$rodowiska gruntowo-wodnego wskazuje sie nastepujace
zasady:
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- zachowanie naturalnych ukfadéw hydrologicznych, w szczegdlnosci
na terenach podmoktych;

- zachowanie naturalnego otoczenia ciekédw wodnych;

- zachowanie okreslonej w przepisach odrebnych odlegtosci ogrodzen
od brzegoéw ciekéw i zbiornikow wodnych;

- utrzymanie ciggtosci i funkcjonalnosci systemu melioracyjnego;
— zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekdéw do wod i ziemi;

— ograniczanie sptywéw powierzchniowych z pdél uprawnych, ktore
zawieraja zwigzki pochodzace ze srodkéw ochrony roslin oraz z
nawozow mineralnych poprzez m.in. wprowadzenie zadrzewien i
zakrzewien petnigcych funkcje bariery biochemicznej;

- rozwo0j kanalizacji sanitarnej w celu ograniczenia stosowania
zbiornikdw bezodptywowych;

— kontrola szczelnosci istniejacych zbiornikdéw bezodptywowych;

- gospodarowanie wodami opadowymi i roztopowymi w sposob
umozliwiajacy  zwiekszenie  tzw. matej retencji oraz z
uwzglednieniem jak najwiekszego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej na terenach przewidzianych do urbanizacji;

- z uwagi na potozenie na terenie Gtownego Zbiornika Wadd
Podziemnych nalezy stosowaé wilasciwe rozwigzania w zakresie
gospodarki  wodno-$ciekowej, a sposdb  zagospodarowania
dostosowac do odpornosci warstw wodono$nych na antropopresje;

- eksploatacje uje¢ wod nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami;

— prowadzenie przez zakftady przemystowe oszczednej gospodarki
wodami polegajacej na wprowadzaniu wodooszczednych technologii
produkcji i stosowaniu  zamknietych  obiegow wody oraz
wprowadzanie skutecznych metod oczyszczania wiasnych s$ciekow.

Ochrona powierzchni ziemi

Dla ochrony powierzchni ziemi, w tym rzezby terenu oraz gleby, wskazuje
sie nastepujace zasady:
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— na terenach pozostajacych w rolniczym uzytkowaniu nalezy
przeciwdziata¢ erozji gleb poprzez wtasciwg gospodarke rolng i
wprowadzanie zieleni $rédpolnej na terenach potencjalnie

narazonych na erozje;

- wykorzystywanie gleb w sposdb odpowiadajacy klasie bonitacyjnej,

w tym przeciwdziatanie nadmiernej intensyfikacji produkcji
obszarach wystepowania gleb o najwyzszej jakosci;

- nalezy uwzgledni¢ konieczno$¢ lokalnego zabezpieczenia gleb przed

zanieczyszczeniami pochodzacymi ze zrédet innych niz rolnicze;

- stosowanie odpowiedniej do warunkéw glebowych formy produkcji
rolniczej oraz dostosowywanie systemu upraw do warunkéw
srodowiska przyrodniczego, tj. poprzecznie do dominujacych
kierunkow wiatréw oraz poprzecznie do sptywu powierzchniowego;

- nalezy zapewni¢ ochrone gruntéw organicznych wystepujacych w
bezposrednim sasiedztwie ciekéw, na ktorych wyksztalcity sie

zbiorowiska tgkowe;

- nalezy prowadzi¢c gospodarke odpadami z uwzglednieniem
zapobiegania powstawaniu nielegalnych wysypisk i likwidacji
istniejgcych oraz z uwzglednieniem segregacji odpadodw i recyklingu.

Ochrona bioréznorodnosci

Dla ochrony bioréznorodnosci gminy wskazuje sie nastepujgce zasady:

- utrzymanie istniejgcych parkdw, ekosystemow lesnych i zadrzewien;

— ochrona obszaréw podmoktych, dolin ciekdw wodnych i mokradet;

- zachowanie fragmentdéw naturalnych ekosystemdw, w szczegdlnosci
ekosystemow tgkowych w dolinach rzecznych i terendw podmoktych
oraz pasm zadrzewien w obrebie uzytkéw zielonych i w obnizeniach

terenu;

- umozliwienie swobodnej migracji gatunkéw pomiedzy obszarami o
najwiekszej bioréoznorodnosci poprzez zapewnienie ciggtosci systemu

terendw o znaczeniu ekologicznym;

— zachowanie i ochrona istniejacych miejsc bytowania, zerowania,

rozrodu i odpoczynku zwierzat w celu zachowania ich populacji;
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— utrzymanie mozaikowatosci uzytkowania, zadrzewien s$rédpolnych,
oczek wodnych, ktére korzystnie stymuluje utrzymanie lub wzrost
réoznorodnosci biologicznej;

— zwiekszanie udziatu powierzchni biologicznie czynnej na terenach
przeznaczonych pod zabudowe.

2. Obszary i zasady ochrony przyrody

Dla terenu znajdujacego sie w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Rownina Racigzska ustala sie zachowanie nakazéw i zakazéw oraz
ograniczen ustalonych w Rozporzadzeniu Nr 16 Wojewody Mazowieckiego z dnia
27 lipca 2006 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Réwnina Racigzska
zmienionego Uchwatg Nr 34/13 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia
18 lutego 2013 r.

Zachowuje sie istniejgcy pomnik przyrody - aleje drzew w parku w
Skoczkowie, dla ktérego zgodnie z dokumentem ustanawiajgcym obowigzuje
strefa ochrony korony i systemu korzeniowego drzew o promieniu 15 m od
zewnetrznej krawedzi pnia drzewa. W celu zapewnienia ochrony ww. pomnika
przyrody w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nalezy ustali¢
szczego6towe warunki ochrony, w szczegolnosci takie jak:

zakaz niszczenia lub uszkodzenia obiektu,

— zakaz dokonywania zmian stosunkdéw wodnych mogacych oddziatywacd
na warunki gruntowe wokot drzew,

— zakaz umieszczenia tablic reklamowych w bezposrednim sasiedztwie
drzew oraz na ich powierzchni,

— stosowne oznakowanie pomnika przyrody.

Dopuszcza sie ustanowienie innych pomnikéw przyrody na terenie gminy,
w zaleznosci od pojawiajacych sie uwarunkowan.

Dla znajdujacych sie w granicach gminy uzytkéw ekologicznych
wskazuje sie konieczno$¢ zachowania siedlisk bedgcych przedmiotem ochrony.
Zgodnie z przepisami powotujgcymi uzytki, na ich terenie obowigzuje zakaz:

1) niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu lub obszaru;
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2) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe
terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z budowa, odbudowa,
utrzymywaniem, remontem lub naprawa urzadzen wodnych;

3) uszkadzania i zanieczyszczania gleby;

4) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg
ochronie przyrody albo racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej,
wodnej lub rybackiej;

5) likwidowania, zasypywania i przeksztatcania naturalnych zbiornikow
wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodno-btotnych;

6) wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia uzytkowanych
gruntoéw rolnych;

7) zmiany sposobu uzytkowania ziemi;

8) wydobywania do celow gospodarczych skat, w tym torfu, oraz
skamieniatosci, w tym kopalnych szczatkdw roslin i zwierzat, a takze
mineratéw i bursztynu;

9) umysinego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia nor,
legowisk zwierzecych oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjatkiem
amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci zwigzanych z
racjonalng gospodarkg rolng, lesng, rybacka i towiecka;

10) zbioru, niszczenia, uszkadzania roslin i grzybéw na obszarach
uzytkéw ekologicznych, utworzonych w celu ochrony stanowisk,
siedlisk lub ostoi roslin i grzybéw chronionych;

11) umieszczania tablic reklamowych.

Na terenie gminy wskazuje sie dwa korytarze ekologiczne o znaczeniu
lokalnym - doline rzeki Sierpienicy i doline rzeki Racigznicy wraz z kompleksem
leSnym w obrebie miejscowosci Osiek Wtostybory. Zgodnie z definicjg zawartg w
ustawie o ochronie przyrody korytarz ekologiczny to obszar umozliwiajacy
migracje roslin, zwierzat i grzybdéw. Utrzymanie powigzan ekologicznych
pomiedzy ekosystemami w postaci korytarzy ekologicznych jest jednym z
podstawowych warunkéw zachowania réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci
podstawowych proceséw przyrodniczych.

Na terenie korytarzy ekologicznych zaleca sie ograniczanie lokalizacji
zabudowy, a ewentualne nowe elementy zainwestowania nalezy komponowaé
zgodnie z wymogami ochrony waloréw przyrodniczych i krajobrazowych. Zasady
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zagospodarowania terendw ustalane w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego powinny uwzglednia¢ potrzeby funkcjonowania korytarzy
ekologicznych oraz zapewnia¢ ciggtos¢ powigzan ekologicznych.

3. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego

Dla ochrony waloréw krajobrazu kulturowego Gminy Zawidz ustala sie
nastepujace zasady:

1) utrzymanie ciggtosci przestrzennej i funkcjonalnej obszaréw o wysokich
wartosciach przyrodniczych i krajobrazowych (dolina Racigznicy i
Sierpienicy, kompleksy lesne i takowe);

2) wyeksponowanie dziedzictwa kulturowego Zawidza Koscielnego poprzez
ochrone uktadu ruralistycznego;

3) zachowanie elementdw zwigzanych 2z ekspozycjq krajobrazowa, w
szczegolnosci otwartych obszaréw widokowych o walorach krajobrazowych
oraz stref krajobrazowych wykorzystywanej rolniczo doliny Racigznicy;

4) rewitalizacje obszardw i obiektéw dysharmonizujacych z otoczeniem;

5) ochrone i wyeksponowanie elementéw kultury ludowej gminy - w
szczegllnosci rzezbiarskich elementéw przestrzeni publicznych oraz
obiektéw matej architektury sakralnej (kaplice i krzyze przydrozne);

6) ochrone, rewitalizacje i rewaloryzacje obiektow i obszarow historycznych
(zwtaszcza architektury drewnianej, dworskiej);

7) wykorzystanie atrakcji krajobrazowo-architektonicznych, m.in. dla
wyznaczania szlakow turystyki kulturowej.

4. Wytyczne dotyczace okreslania w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego zasad ochrony
srodowiska

Realizacja zasad ochrony sSrodowiska przyrodniczego i jego zasobdw
wymaga w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego:

1) uwzglednienia obowigzujgcych ograniczen w granicach form ochrony
przyrody;
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2) uszczegodtowienia granic obszarow zieleni - zaréwno urzadzonej, jak i
nieurzgdzonej, dolesien oraz fgk i pastwisk;

3) wskazania terendw tgkowych i podmoktych przewidzianych do wytaczenia
spod zabudowy i trwatego zainwestowania;

4) uwzglednienia korytarzy ekologicznych i ograniczania w nich zabudowy
przy okreslaniu zagospodarowania terendw;

5) ustalenia nakazéw w zakresie dotrzymania odpowiednich norm jakosci
srodowiska, w szczegdlnosci w odniesieniu do klimatu akustycznego,
powietrza atmosferycznego oraz wod powierzchniowych i podziemnych;

6) ustalenia zakazéw odnoszacych sie do zagospodarowania terenu, w
szczegolnosci wynikajgcych z potozenia w zasiegu GZWP;

7) ustalenia zasad zagospodarowania terendw w granicach obszaréw
szczegollnego zagrozenia powodzig;

8) uregulowania kwestii zaopatrzenia w energie cieplng;

9) okreslenia stref ochrony sanitarnej dla istniejgcych i rozbudowywanych
cmentarzy;

10) okreslenia zasad ochrony wdd, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w
zwigzku z prowadzeniem gospodarki rolnej;

11) uwzglednienia koniecznosci zapewnienia ciggtosci systemu
melioracyjnego przy wyznaczaniu obszaréw pod zabudowe.

VI. OBSZARY I ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1. Obszary ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

Na rysunku studium stanowigcym zatacznik graficzny nr 4 oznaczono
obiekty i obszary podlegajace ochronie konserwatorskiej wynikajace z
istniejacych uwarunkowan, tj. rejestru zabytkédw oraz ewidencji zabytkéw, wobec
ktérych podtrzymuje sie ochrone wynikajaca z przepiséw ustawy o ochronie
zabytkoéw.

Zachowuje sie istniejgqce strefy ochrony konserwatorskiej ustalone we
wpisie do rejestru zabytkdow, tj. strefy konserwatorskie ochrony otoczenia
obiektdw zabytkowych wskazane na zataczniku graficznym nr 4, wyznaczone w
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odlegtosci 50 m dla koéciota pw. Sw. Barttomieja w Jezewie oraz w odlegtosci
150 m dla kosciota pw. Sw. Jakuba w Stupi.

Ponadto, obejmuje sie ochrong otoczenie zespotu dworskiego w Majkach
Matych, parku dworskiego w Skoczkowie oraz parku dworskiego w Zgagowie
poprzez wyznaczenie strefy ochrony otoczenia obiektow o wysokich
walorach kulturowo - historycznych.

2. Zasady ochrony obszarow i obiektow wpisanych do rejestru
zabytkow
Obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkéw objete sq prawng ochrong
na mocy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 840), na podstawie przepisow ktérej
wszelkie prace remontowe i konserwatorskie i inne, ktéore mogtyby prowadzi¢ do
naruszenia substancji lub zmiany wygladu zabytku, a takze zmiany funkcji i
przeznaczenia wymagaja pozwolenia wiasciwego Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkow.
Pozwolenia wiasciwego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw wymagajg
rowniez wszelkie prace remontowo - budowlane oraz inne dziatania prowadzone
na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow.

Ochrona obiektéw i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkéw powinna by¢
realizowana poprzez:

— zachowanie historycznej formy architektonicznej i substancji
budowlanej obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw, w tym
zachowanie bryty obiektu wraz z konstrukcjgq, formy dachu, rodzaju
pokrycia dachowego, wystroju elewacji, detalu architektonicznego,
stolarki okiennej i drzwiowej;

— dziatania zabezpieczajace (konserwacja lub restauracja);

- zachowanie zabytkowego ukfadu i kompozycji przestrzennej zespotow
zabudowy;

— zagospodarowanie otoczenia obiektéw, z uwzglednieniem zieleni, w
sposéb umozliwiajgcy witasciwe ich wyeksponowanie;

- adaptacje i modernizacje obiektéw w celu dostosowania ich do
wspotczesnych potrzeb i standardow poprzez opracowanie rozwigzan
inwestycyjnych na podstawie zalecen konserwatorskich;
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— wykluczenie lokalizowania nowych budynkéw dysharmonizujgcych z
historycznym sasiedztwem i przestaniajgcych obiekty zabytkowe;

- uwzglednianie wymogdéw ochrony archeologicznej.

3. Zasady ochrony obiektow i obszarow ujetych w gminnej
ewidencji zabytkow

Obiekty i obszary ujete w gminnej ewidencji zabytkdw powinny zostac
zachowane, a ponadto powinny zosta¢ objete dziataniami rewaloryzacyjnymi i
konserwatorskimi.

Ochrona obszaréw i obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkdéw
powinna by¢ kazdorazowo ustanawiana w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, ze szczegdélnym uwzglednieniem:

— zasad zapewniajgcych zachowanie istotnych dla miejscowej tradycji
form architektonicznych, proporcji, detalu, materiatdéw i faktur w
przypadku adaptacji lub remontow;

— obowigzku utrzymania w dobrym stanie technicznym, bez naruszania
ich wartosci zabytkowej;

-~ zachowania wifasciwego stanu otoczenia obiektéw, w tym zieleni,
obiektow matej architektury oraz zagospodarowania sasiednich
obszardw;

— zachowania w zabytkowych parkach dworskich rozplanowania z
istniejacq sieciq alei, ciekow wodnych, osi i powigzan widokowych
oraz starodrzewem i zielenig parkowg (zespoty roslinne, ich rodzaje,
rozmiary, wody ruchome i stojgce), rzezbg terenu, a takze
ograniczania wtérnych podziatow;

— okreslenia dopuszczalnego zakresu przeksztatcen w przypadku m.in.
rozbudowy i nadbudowy tych obiektow.

W granicach ukiadu ruralistycznego w Zawidzu Koscielnym
zagospodarowanie terenéw nalezy ksztattowaé w sposéb uwzgledniajacy
zachowanie lub odtworzenie historycznego rozplanowania ulic i ich szerokosci,
placéw, kwartatow zabudowy, linii zabudowy oraz podziatéw wiasnosciowych.
Zlokalizowang na terenie ukfadu zabytkowg zabudowe lub posiadajacq wysokie
walory kulturowe nalezy zachowac i podda¢ konserwacji. Nowg zabudowe nalezy
dostosowa¢ w zakresie lokalizacji, skali i formy architektonicznej oraz
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intensywnosci do lokalnej tradycji budowlanej oraz kompozycji przestrzennej.

4. Zasady ochrony w strefach ochrony konserwatorskich

Zasady ochrony w strefach ochrony otoczenia obiektéw zabytkowych
oraz w strefach ochrony otoczenia obiektow o wysokich walorach
kulturowo - historycznych wyznaczonych w celu zachowania ekspozycji
danego obiektu lub obszaru:

zachowanie i konserwacja zabytkowej zabudowy Iub jej
pozostatosci;

- dziatania inwestycyjne w obrebie nieruchomosci, na ktérych
zlokalizowane sg obiekty o wysokich walorach kulturowo-
historycznych oraz w obrebie wyznaczonej strefy ochrony prowadzi¢
nalezy w porozumieniu z wtasciwymi stuzbami ochrony zabytkow;

- ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terendw w strefie w
sposob niezaktdcajacy ekspozycji obiektdw, w tym dostosowanie
skali i intensywnos$ci nowej zabudowy do istniejagcego sposobu
zagospodarowania terenu w strefie, w tym ewentualne opracowanie
analiz widokowych dopuszczajacych mozliwos¢ i okreslajacych
zasady inwestowania;

— zachowanie zieleni i innych elementéw Srodowiska przyrodniczego
otaczajacych obiekty o wysokich walorach kulturowo-historycznych;

— usuniecie obiektéw dysharmonijnych;

- w sgsiedztwie parkéw dworskich ograniczenie lokalizacji inwestycji
mogacych niekorzystnie wptywa¢ na stan zieleni, powodujgacych
degradacje obszaréw parkowych poprzez zrodta zanieczyszczen
takie jak: $rodki ochrony roslin, zrzuty Sciekdw, nielegalne
sktadowiska odpadow.

5. Zasady ochrony stanowisk archeologicznych

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego w granicach stref
wystepowania skupisk stanowisk archeologicznych oraz w rejonie indywidualnych
stanowisk archeologicznych podczas prac ziemnych zwigzanych z zabudowaniem
badz zagospodarowaniem przedmiotowego terenu nalezy prowadzi¢ badania
archeologiczne stosownie do przepiséow odrebnych.
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Na terenie stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkéw
zakazuje sie prowadzenia wszelkich robdét budowlanych oraz wszelkich
dziatalnosci gospodarczych w tym w szczegdlnosci: wydobycia kruszywa, budowli
przemystowych oraz innych dziatan faktycznych, ktorych skutkiem miataby byc¢
przeksztatcenie terenu, a prace porzadkowe prowadzone w ich obrebie wymagajq
uzgodnienia z Konserwatorem Zabytkow.

W przypadku stanowisk archeologicznych nieobjetych wpisem do rejestru
zabytkdw mozliwe jest zainwestowanie lub zagospodarowanie ich terendéw z
zachowaniem warunkéw prowadzenia niezbednych badan archeologicznych na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki
nad zabytkami.

Nie wyklucza sie wystepowania innych stanowisk archeologicznych,
ktérych ochrone nalezy uwzgledni¢ na dalszym etapie procesu planowania
przestrzennego.

6. Wytyczne dotyczace okreslania zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Realizacja zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw wymaga w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego:

1) wskazania obiektéw i obszaréw objetych ochrong konserwatorska;
2) doprecyzowania przebiegu granic stref ochrony konserwatorskiej;

3) ustalenia zasad ochrony obiektdw i obszaréw ujetych w rejestrze zabytkow
oraz w gminnej ewidencji zabytkdéw;

4) okreslenia ograniczen w zakresie przeksztatcen obiektow zabytkowych;

5) okreslenia ograniczen w zakresie dopuszczalnych funkcji ze wzgledu na
zabytkowy charakter danego obszaru;

6) uwzglednienia przy zagospodarowaniu terendw i okreslaniu gabarytow
nowej zabudowy postulowanych w studium zasad ochrony obszaréw i
obiektow wpisanych do rejestru zabytkdw oraz zasad ochrony w strefach
konserwatorskich;

7) uwzglednienia nowych, niewskazanych w niniejszym studium, elementéw
dziedzictwa kulturowego i archeologicznego wraz z postepem prac
badawczych;
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8) uwzglednienia wymogow ochrony archeologicznej.

VII. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACII I
INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)J

1. Systemy komunikacji

Komunikacja drogowa

Podstawowy uktady komunikacyjny Gminy Zawidz zapewniajacy potgczenia
zewnetrzne tworzony bedzie przez droge krajowg nr 10, droge wojewddzka nr
561 oraz drogi powiatowe. Jako uzupetnienie podstawowego uktadu
komunikacyjnego, zapewniajgce pofaqczenia wewnetrzne oraz petng obstuge
terenéw zabudowanych i planowanych do zabudowy, przewiduje sie pozostate
drogi publiczne gminne i drogi wewnetrzne.

Okresla sie nastepujace klasy techniczne dla drég przebiegajacych przez
teren Gminy Zawidz, zgodnie z Rozporzadzeniem z dnia 2 marca 1999 r. Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 2016 r. poz. 124
ze zm.):

1) droga krajowa nr 10 - klasa GP - gtdwna ruchu przyspieszonego;
2) droga wojewddzka nr 561- klasa G - gtdowna;

3) drogi powiatowe - klasy Z i L — zbiorcze i lokalne;

4) drogi gminne - klasy Z, L i D - zbiorcze, lokalne i dojazdowe.

Klase techniczng dla drég powiatowych i gminnych nalezy ustala¢ w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, w zaleznosci od ich roli,
jakq petni¢ bedzie dana droga w ukfadzie drogowym gminy, biorac pod uwage jej
powigzania z innymi drogami a takze range w regionalnym systemie
komunikacyjnym.

Kierunki rozwoju systemu komunikacji drogowej w Gminie Zawidz
opierajq sie na nastepujacych zatozeniach:

— istniejacy uktad komunikacyjny wskazany zostat na rysunku studium;
dopuszcza sie wyznaczenie innych drég w zaleznosci od potrzeb;

— minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nowoprojektowanych
drég publicznych to 10,0 m, a wewnetrznych 6,0 m (dopuszcza sie
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zmniejszenie szerokosci w przypadkach uzasadnionych lokalnymi
uwarunkowaniami, w szczegolnosci takimi jak istniejgca zabudowa i
zagospodarowanie terendw, kwestie wtasnosciowe);

- nalezy modernizowa¢ drogi powiatowe i gminne oraz wewnetrzne
ukfady komunikacyjne z zastosowaniem nawierzchni bitumicznych;

-~ dostepnos$¢ terenu do drogi krajowej oraz drogi wojewddzkiej nalezy
zapewni¢ wewnetrznymi uktadami komunikacyjnymi, potgczonymi z tg
drogq poprzez drogi nizszej kategorii;

— w przypadku projektowania uktadu drogowego posiadajacego witgczenie
do drogi krajowej oraz drogi wojewddzkiej nalezy uwzglednic
uwarunkowania techniczne przewidziane dla drogi klasy GP okreslone w
przepisach dotyczacych warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie;

— obiekty budowlane przeznaczone na staty lub czasowy pobyt ludzi
nalezy lokalizowa¢ z uwzglednieniem strefy negatywnego oddziatywania
drogi krajowej okreslonej przez jej zarzadce, w tym ewentualnego
zastosowania rozwigzan technicznych ograniczajace negatywne
oddziatywanie;

- zapewnienie wiasciwej jakosci klimatu akustycznego poprzez
utrzymanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku, a w
przypadku gdy to nie jest mozliwe wprowadzanie rozwigzan
minimalizujgcych ponadnormatywna jego emisje (np. budowa ekranéw
akustycznych, tworzenie paséw zwartej zieleni ochronnej, stosowanie
minimalizujgcych hatas pochodzacy z ruchu kotowego itd.);

- modernizacja skrzyzowan, z uwzglednieniem poprawy warunkéw
bezpieczenstwa ruchu drogowego i kolejowego;

— budowa oraz uzupetnianie chodnikéw wzdtuz drég przebiegajacych
przez poszczegdlne miejscowosci, a dla potrzeb komunikacji publicznej
zatok postojowych;

— budowa tras rowerowych taczacych atrakcyjne elementy
zainwestowania gminy z wykorzystaniem istniejacych drég polnych i
lesnych oraz dréog gminnych;

— wyznaczenie miejsc postojowych i parkingdw zaréwno dla samochodow
osobowych, jak i ciezarowych.
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Komunikacja kolejowa

Zachowuje sie istniejacqg linie kolejowg nr 27 relacji Nasielsk - Torun
Wschodni z przystankami kolejowymi: Zawidz i Zawidz Koscielny.

W sasiedztwie linii kolejowych, w miare mozliwosci, nalezy ograniczac
zabudowe, ktéra zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia
14.06.2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $srodowisku (Dz.U. z
2014 r., poz. 112), stanowi tereny chronione akustycznie lub - w przypadku
lokalizacji nowej zabudowy - stosowaé $rodki zapewniajace minimalizacje
ucigzliwosci akustycznych. W sasiedztwie terenu kolejowego nalezy ograniczaé
lokalizacje obiektow i urzadzehn mogacych zagraza¢ bezpieczenstwu ruchu
kolejowego.

W celu eksploatacji linii kolejowej i zapewnienia bezpieczehstwa ruchu
kolejowego dla terendw potozonych w sgsiedztwie linii kolejowych wystepujq
ograniczenia dotyczace sytuowania budowli, budynkdéw, drzew i krzewéw oraz
wykonywania robdét ziemnych wynikajagce z zapisow Ustawy z dnia
28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. 2021 r., poz. 1984) oraz
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie
wymagan w zakresie odlegtosci i warunkéw dopuszczajacych usytuowanie drzew
i krzewow, elementdéw ochrony akustycznej i wykonywania robdt ziemnych w
sgsiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston
odsnieznych oraz paséw przeciwpozarowych (Dz. U. z 2020 r., poz. 1247).

2. Systemy infrastruktury technicznej

Na terenie Gminy Zawidz dopuszcza sie wszedzie, gdzie nie jest to
sprzeczne z przepisami odrebnymi, lokalizacje infrastruktury technicznej.
Ponadto, na rysunku studium stanowigcym zatacznik graficzny nr 4 wskazano
wyodrebnione istniejgce obszary infrastruktury technicznej IT - przewidziane do
zachowania i dalszego uzytkowania zgodnie z aktualng funkcja.

Rozwdj sieci wodno-kanalizacyjnej

Dla zapewnienia odpowiedniej jakosci eksploatowanej wody nalezy
utrzymywac sie¢ wodociggowg w nalezytym stanie technicznym oraz remontowac
stacje uzdatniania. Na terenach rozwojowych nalezy planowac¢ rozbudowe sieci
wodociggowej. Nowe odcinki sieci wodociggowej nalezy projektowac¢ w uktadzie
pierscieniowym, zapewniajagcym rowniez mozliwo$¢ zmiany zrodet i kierunkéw
zasilania w przypadku planowanych remontéw badz sytuacji awaryjnych.
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Poprzez wprowadzanie nowych rozwigzan technologicznych nalezy dazy¢
do ograniczen zuzycia wody pitnej w istniejacych obiektach produkcyjnych oraz
ograniczania lokalizacji obiektow z wodochtonnymi technologiami produkciji.

Na terenach peryferyjnych, w przypadku zabudowy rozproszonej lub w
przypadku braku technicznych mozliwosci podtaczenia do sieci wodociggowej
dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych zrdédet. Uzytkowanie
indywidualnych studni dopuszczalne jest réwniez w przypadku zakfadéw
produkcyjnych.

Kierunki rozwoju systemu odprowadzania $ciekow obejmujg przede
wszystkim dziatania w zakresie utrzymania w dobrym stanie technicznym i
modernizacji wszystkich urzadzen i sieci kanalizacyjnych. Nalezy dazy¢ do
niwelowania dysproporcji pomiedzy dostepem do wodociggu i do kanalizacji, w
tym celu nalezy rozbudowywac¢ system kanalizacji sanitarnej, zwtaszcza w
miejscowosciach o duzej liczbie mieszkancow i zwartej zabudowie. Dopuszcza sie
wyposazenie w indywidualne systemy oczyszczania Sciekéw, uwzgledniajace
wymogi ochrony $rodowiska gruntowo-wodnego, obszaréw, ktére =z
uzasadnionych ekonomicznie wzgledéw nie zostang przewidziane do objecia
zbiorczgq kanalizacjg sanitarng. Rozbudowie systemu kanalizacji sanitarnej
powinna towarzyszy¢ modernizacja istniejacych oczyszczalni lub budowa nowych
w celu uzyskania witasciwej przepustowosci.

Odprowadzanie woéd opadowych powinno odbywaé sie na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych. W ramach nowych terenéw inwestycyjnych
podejscie do zagadnien zagospodarowania wod opadowych powinno byc¢
ukierunkowane na miejscowe zagospodarowanie tych wdd na wilasnym terenie
nieutwardzonym. Ponadto, zaleca sie stosowanie rozwigzan zmierzajacych do
przeciwdziatania skutkom suszy poprzez zwiekszenie matej retencji wodnej oraz
wdrozenie metod retencjonowania wody. Zakazuje sie odprowadzania wod
opadowych i roztopowych z terendw sgsiednich na tereny kolejowe.

Wody opadowe i roztopowe ujmowane z powierzchniowego odwodnienia
ciaggdw komunikacyjnych, placéw, parkingéw i innych powierzchni utwardzonych,
nalezy odprowadzac i oczyszczaé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Rozwdj sieci elektroenergetycznej

Zasilanie odbiorcow energii elektrycznej nastepowac bedzie z istniejgcych
lub projektowanych sieci elektroenergetycznych WN, SN i nn. Dopuszcza sie
zachowanie istniejqcej sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej.

Dopuszcza sie budowe nowej infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej oraz rozbudowe, przebudowe, remont i utrzymanie
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istniejgcej infrastruktury z zastosowaniem linii elektroenergetycznych WN, SN i
nn wraz z przytqczami w wykonaniu kablowym i/lub napowietrznym oraz stacji
elektroenergetycznych 110 kV (w tym stacji 110 kV/SN) i SN (w tym stacji
SN/nn) w wykonaniu wnetrzowym i/lub napowietrznym.

Na terenie Gminy Zawidz planowana jest budowa nowych linii wysokiego
napiecia 110 kV wraz ze stacjg WN/SN (GPZ). Projektowany orientacyjny
przebieg linii elektroenergetycznych WN 110 kV wraz z zasiegiem paséw
technologicznych zostat wskazany na zataczniku graficznym nr 4. Dopuszcza sie
korekte i doprecyzowanie wskazanego przebiegu na etapie projektowania linii.

Nalezy uwzgledni¢, wynikajace z istnienia istniejacej sieci dystrybucyjnej
energii elektrycznej, obostrzenia w zagospodarowaniu terenu. Wzdtuz przebiegu
linii elektroenergetycznych nalezy uwzgledni¢ pasy technologiczne o
szerokosciach nie mniejszych niz:

— dla linii napowietrznych WN-110 kV: min. 22 m (po 11 m po kazdej
ze stron od osi linii),

— dla linii napowietrznych SN: 14 m (po 7 m po kazdej ze stron od osi
linii),

— dla linii napowietrznych nn-0,4 kV: 7 m (po 3,5 m po kazdej ze
stron od osi linii),

— dla linii kablowych WN: 3,0 m (po 1,5 m po kazdej ze stron od osi
linii).

Utworzenie pasow technologicznych wzdtuz linii nie powoduje wytgczenia
terenu z zagospodarowania, jedynie moze wprowadza¢ ewentualne obostrzenia,
w szczegdblnosci zakaz tworzenia hatd, nasypow oraz sadzenia roslinnosci
wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym (obowigzuje szeroko$¢ pasa
wycinki podstawowej drzew na trasie linii wg przepiséw odrebnych). Zmiana
zagospodarowania terenu w pasach technologicznych jest mozliwa na zasadach
okreslonych przez wtasciciela sieci, z ktérg zagospodarowanie koliduje.

Na terenie gminy nie przewiduje sie przedsiewzie¢ inwestycyjnych w
zakresie sieci elektroenergetycznych o napieciach 220 kV i 400 kV.

Rozwdj sieci gazowej

Na obszarze Gminy Zawidz dopuszcza sie budowe sieci gazowej
dystrybucyjnej oraz budowe nowej lub rozbudowe i modernizacje sieci gazowej
przesytowej.
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Operator Gazociaggow Przesytowych GAZ-SYSTEM S.A., zgodnie z
uzgodnionym przez Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki ,Planem Rozwoju w
zakresie zaspokojenia obecnego i przysztego zapotrzebowania na paliwa gazowe
na lata 2018-2027", nie zaktada rozbudowy systemu przesytowego na terenie
Gminy Zawidz.

W przypadku budowy sieci dystrybucyjnej nalezy uwzgledni¢ zalecang
minimalng Srednice budowanych gazociggéw wynoszacg 32 mm.

Dla przebiegajacego przez teren gminy gazociggu tranzytowego DN1400
Jamat-Europa Zachodnia ustala sie zachowanie strefy kontrolowanej zgodnie z
przepisami odrebnymi  jak dla gazociggow  wybudowanych przed
12 grudnia 2001 r. W granicach strefy kontrolowanej obowigzujg ograniczenia
wynikajace z przepisdéw odrebnych, w tym ograniczenia dotyczace wznoszenia
obiektow budowlanych oraz podejmowania dziatan mogacych spowodowac
uszkodzenia gazociggu podczas jego uzytkowania. Dopuszcza sie budowe drugiej
nitki gazociggu réwnolegtej do istniejacego oraz rozbudowe zespotu zaporowo-
upustowego w Rekowie.

Rozwdj energii odnawialnej

Na terenie Gminy Zawidz dopuszcza sie lokalizacje urzadzenh
wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii, w szczegdlnosci
elektrowni wiatrowych oraz elektrowni fotowoltaicznych. Dopuszcza sie dalsze
uzytkowanie dwdch istniejacych turbin wiatrowych w miejscowosci Rekowo.

Obszary lokalizacji instalacji odnawialnych zrédet energii - elektrowni
wiatrowych OZE-W wskazano na rysunku studium stanowigcym zatacznik
graficzny nr 4.

Nie wskazuje sie konkretnych obszarow lokalizacji  elektrowni
fotowoltaicznych z zastrzezeniem, Zze lokalizacja takich urzadzen o mocy
przekraczajacej 500 kW mozliwa jest wytacznie na terenach, na ktérych studium
dopuszcza rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrédet energii o mocy powyzej 500 kW, z wytgczeniem:

- wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej

elektrycznej nie wiekszej niz 1000 kW zlokalizowanych na gruntach
rolnych stanowigcych uzytki rolne klas V, VI, VIz i nieuzytki - w
rozumieniu przepisow wydanych na podstawie art. 26 ust. 1 ustawy z
dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne;

- urzadzen innych niz wolnostojace.
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VIII.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

. Wytyczne dotyczace okreslania w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego ustalen studium w
zakresie systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nalezy okresli¢:

przebieg linii rozgraniczajacych istniejacych i planowanych drég oraz ich
szerokosci w liniach rozgraniczajacych;

wskazniki parkingowe dla poszczegolnych funkcji lub rodzajow zabudowy;

zasady budowy nowych i przebudowy Iub rozbudowy istniejacych
elementéw infrastruktury technicznej;

granice stref ograniczonego uzytkowania, stref kontrolowanych i paséw
technologicznych, jezeli wymagaja tego przepisy odrebne oraz zasady
zagospodarowania terenu w tych strefach;

lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii
0 mocy przekraczajacej 500 kW, granice ich stref ochronnych oraz zasady
obowigzujgce w tych strefach;

nakazy, zakazy i ograniczenia w sgsiedztwie linii kolejowej wynikajace z
przepiséw odrebnych.

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE
CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM
Obszarami, na ktérych realizowane beda inwestycje celu publicznego o

znaczeniu lokalnym beda:

tereny drég gminnych oraz obiektdw i urzadzen transportu publicznego w
tym ogolnodostepnych parkingdéw;

tereny Sciezek rowerowych;

tereny sieci elektroenergetycznych SN i nN wraz z transformatorami i
obszarami niezbednymi do ich budowy i przebudowy;

tereny stacji ujmowania i uzdatniania wody w Zawidzu Koscielnym oraz
Zalesiu, wraz z catg siecig wodociggowaq;

teren oczyszczalni sciekdw w Zawidzu Koscielnym oraz Majkach Matych
wraz z catg siecig kanalizacyjng;
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= tereny szkét (Zawidz Koscielny, Jezewo, Stupia, Osiek, Grabiec);

= tereny jednostek strazy pozarnej (Zawidz Koscielny, Stupia, Osiek,
Kosemin, Milewko, Stropkowo, Mtotkowo, Kesice, Skoczkowo, Makomazy,
Mankowo, Budy Milewskie, Wola Grabiecka);

= tereny czynnych cmentarzy (Zawidz Koscielny, Stupia, Jezewo).

Inwestycjami celu publicznego o znaczeniu lokalnym na terenie Gminy
Zawidz wynikajgcymi z gminnych dokumentéw strategicznych sq:

= w zakresie infrastruktury komunikacyjnej:

budowa i modernizacja drég gminnych oraz wsparcie przy
modernizacji drég powiatowych;

przebudowa drdég wewnetrznych w miejscowosciach: Zawidz
Koscielny, Zawidz Maty, Jaworowo Kolonia, Nowe Zgagowo,
Zgagowo Wie$, Kowalewo Nowe, Makomazy, Grabiec, Kesice,
Jezewo, Zytowo, Budy Milewskie, Budy Piaseczne, Rekowo,
Skoczkowo, Osiek, Zalesie, Wola Grabiecka, Kosmaczewo;

budowa oraz modernizacja i remonty chodnikéw wzdtuz gtdéwnych
ciggdw komunikacyjnych;

budowa oraz modernizacja oswietlenia ulicznego na terenie gminy;
modernizacja i rozbudowa sieci wodociggowej;

modernizacja oczyszczalni Sciekow i kanalizacji Sciekowej;

= w zakresie infrastruktury spotecznej:

budowa gminnego osrodka kultury;

remonty, modernizacja oraz doposazenie remiz OSP i Swietlic
wiejskich wraz z ich otoczeniem oraz innych obiektéw uzytecznosci
publicznej;

rozwoj infrastruktury edukacyjnej i szkoleniowej, w tym
zagospodarowanie i modernizacja terendw przyszkolnych;

budowa komplekséw rekreacyjno-sportowych;

dostosowanie obiektow dziedzictwa kulturowego do funkcji
turystycznych i/lub kulturowych.
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Studium dopuszcza lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym innych niz wyzej wymienione, w szczegdlnosci w zakresie drdg, ciggéw
pieszych, rowerowych, ogdlnodostepnych publicznych terendw sportu i rekreacji
oraz terendow zieleni urzgadzonej w zaleznosci od potrzeb, a ich usytuowanie lub
przebieg okreslone zostang w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego lub w decyzjach lokalizacyjnych.

IX. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE
CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM,
ZGODNIE Z USTALENIAMI PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

Na terenie Gminy Zawidz Zarzad Wojewddztwa Mazowieckiego wskazat
zadania i kierunki dziatan wynikajace z zapisow Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego, przyjetego Uchwatg Nr 22/18
Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 19.12.2018 roku (Dz. Urz. Woj.
Maz. z 28.12.2018 roku, poz. 13180). Obejmujg one:

= ustalenie ochrony waloréw przyrodniczych ze wzgledu na potozenie czesci
obszaru w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Réwnina Racigzska;

» uwzglednienie prac na linii kolejowej Nasielsk - Sierpc;
» wskazanie:

- przebiegu drogi krajowej nr 10 oraz drogi wojewddzkiej nr 561,

- przebiegu linii kolejowej nr 27,

- przebiegu gazociggu tranzytowego DN1400 Jamat-Europa Zach.,

- ochrony przeciwpowodziowej ze wzgledu na potozenie czesci obszaru na
terenie zagrozenia powodziowego.

Lokalizacje infrastruktury drogowej i kolejowej oraz obszaréw
szczegllnego zagrozenia powodzig, ktdérej dotyczg w/w zadania i kierunki
dziatan, wskazano na zataczniku graficznym nr 4.

Oprécz ww. inwestycji, wynikajacych z Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego, wskazuje sie nastepujace
inwestycje bedace inwestycjami celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

= projektowane linie elektroenergetyczne WN 110 kV;

= projektowany GPZ Zawidz;
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= projektowana druga nitka gazociggu tranzytowego DN1400 Jamat-Europa
Zachodnia réwnolegta do istniejacej nitki oraz projektowana rozbudowa
istniejacej stacji zaporowo-upustowej gazu w Rekowie.

X. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST
SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE
PRZEPROWADZENIA SCALEN I PODZIALU NIERUCHOMOSCI,
A TAKZE OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ]

Na terenie Gminy Zawidz nie wyznacza sie obszaréw, dla ktérych
obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisdw odrebnych.

Na terenie Gminy Zawidz nie wystepujg i nie wyznacza sie obszarow
wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

Obszarem przestrzeni publicznej w mys$l przepisbw o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym jest okreslony w studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego obszar o szczegdlnym znaczeniu
dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacy
nawigzywaniu kontaktow spotecznych ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy
funkcjonalno-przestrzenne. Na terenie Gminy Zawidz wyznacza sie obszary
przestrzeni publicznej, ktérymi sq:

= Park im. Franciszka tazowskiego w Zawidzu Kos$cielnym wraz z przylegtym
terenem sportowo-rekreacyjnym,

= teren sportowo-rekreacyjny w Stupi.

Wyzej wymienione obszary zostaty wytypowane jako obszary przestrzeni
publicznej ze wzgledu na swoje centralne potozenie w strukturze funkcjonalno -
przestrzennej, posiadane wartosci historyczne i kulturowe oraz reprezentacyjny
charakter (obszar w Zawidzu Koscielnym), a takze integracyjne znaczenie dla
lokalnej spotecznosci (obszar w Stupi).

W ksztattowaniu zagospodarowania obszardw przestrzeni publicznych
nalezy zadbac o ich walory estetyczne, w tym ograniczenie sytuowania reklam i
podniesienie waloréw wizualnych zabudowy. Zielen oraz matg architekture nalezy
realizowac jako spdjng stylistycznie i o wysokiej jakosci. Tereny wchodzace w
sktad danego obszaru przestrzeni publicznej powinny by¢ ksztattowane jako
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przyjazne i bezpieczne dla pieszych, rowerzystéw, dzieci i o0sdb
niepetnosprawnych, tak aby mieszkancy miasta chcieli sie w nich gromadzic i
nawigzywac kontakty spoteczne.

XI. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO,
W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA
GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE I
NIELESNE

Gmina Zawidz zamierza sporzadzi¢ zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obrebdw Grabiec, Zytowo, Jezewo,
Kesice, Makomazy, Ostrowy, Rekowo, Krajewice Mate, Krajewice Duze, Majki
Mate, Stupia, Gutowo Gorki, Gofocin, Chabowo Swiniary, Szumanie, Mankowo,
Kosmaczewo, Kowalewo Nowe w gminie Zawidz uchwalonego Uchwata Nr
67/X1/2015 Rady Gminy Zawidz z dnia 26.11.2015 r., dla ktérego Wojewoda
Mazowiecki wydat rozstrzygniecie nadzorcze stwierdzajace czesciowg niewaznosé
ww. uchwaty. Sporzadzenie zmiany planu ma na celu doprowadzenie uchwaty do
zgodnosci z przepisami prawa, z jednoczesng aktualizacjg ustalen planu w
przypadku zmiany niektorych przepiséw ustaw.

Ponadto, gmina zamierza sukcesywnie sporzadza¢ plany dla obszaréow
nieobjetych planami. Zaleca sie sporzadzenie miejscowych planéw w
szczegolnosci:

— dla poétnocnych obrebéw, takich jak: Jaworowo Lipa, Jaworowo Kibédz,
Jaworowo Kolonia, Jaworowo Jastrzebie, Budy Piaseczne i Budy Milewskie
w celu zapewnienia wtasciwej ochrony waloréw srodowiska przyrodniczego
oraz ustalenia zasad lokalizacji inwestycji z zakresu obstugi produkcji
rolnej;

- dla miejscowosci podlegajgcym intensywnym procesom osadniczym, w
szczegllnosci, takich jak: Zawidz Koscielny, Zawidz Maty, Jezewo,
Stropkowo, Skoczkowo w celu okreslenia zasad fadu przestrzennego.

Zasieg przestrzenny obszarow wskazanych do opracowania planow
miejscowych ustalony zostanie po zdiagnozowaniu priorytetowych miejsc, ktére
nalezy objgé planami oraz po przeprowadzeniu analizy zasadnosci przystgpienia
do sporzadzania planu.

Zgodnie z ustawg o ochronie gruntéow rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z
2021 r. poz. 1326 ze zm.) gruntami rolnymi sg grunty:
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1) okreslone w ewidencji gruntéw jako uzytki rolne;

2) pod stawami rybnymi i innymi zbiornikami wodnymi, stuzgcymi
wytacznie dla potrzeb rolnictwa;

3) pod wchodzacymi w skifad gospodarstw rolnych budynkami
mieszkalnymi oraz innymi budynkami i urzadzeniami stuzacymi wytgcznie
produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno-spozywczemu;

4) pod budynkami i urzadzeniami stuzacymi bezposrednio do produkcji
rolniczej uznanej za dziat specjalny, stosownie do przepiséw o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych i podatku dochodowym od oséb prawnych;

5) parkéw wiejskich oraz pod zadrzewieniami i zakrzewieniami
$rodpolnymi, w tym rdéwniez pod pasami przeciwwietrznymi i urzadzeniami
przeciwerozyjnymi;

6) rodzinnych ogroddéw dziatkowych i ogrodéw botanicznych;

7) pod urzadzeniami: melioracji wodnych, przeciwpowodziowych i
przeciwpozarowych, zaopatrzenia rolnictwa w wode, kanalizacji oraz utylizacji
$ciekow i odpaddéw dla potrzeb rolnictwa i mieszkancow wsi;

8) zrekultywowane dla potrzeb rolnictwa;
9) torfowisk i oczek wodnych;
10) pod drogami dojazdowymi do gruntéw rolnych.

Natomiast gruntami leSnymi sg grunty okreslone jako lasy w przepisach o
lasach, zrekultywowane dla potrzeb gospodarki lesnej oraz pod drogami
dojazdowymi do gruntéw lesnych.

Lokalizacja na gruntach rolnych zabudowy niewchodzacej w skfad
gospodarstw rolnych lub niestuzacej wytacznie produkcji rolniczej i przetwdrstwu
rolno-spozywczemu lub produkcji rolniczej uznanej za dziat specjalny oraz
realizacja zagospodarowania innego niz rolny i lesSny wymaga zmiany
przeznaczenia terenu na cele nierolnicze i nieleSne. Zmiana przeznaczenia na
cele nierolnicze i nieleSne nastepuje wytacznie w procedurze sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a koniecznos$¢ jej
przeprowadzenia uzalezniona jest od wyboru przeznaczenia danego terenu
nawigzujacego do wytycznych studium dla danego obszaru funkcjonalnego.
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XII. KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Ksztaltowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej w gminie powinno
polega¢ na:

- ochronie gruntéw ornych klas I-III oraz gleb pochodzenia organicznego, ze
szczegblnym uwzglednieniem zwartych ich komplekséw lezacych poza
terenami zainwestowanymi oraz rozwojowymi;

- zachowaniu w dotychczasowym uzytkowaniu terendéw tak i pastwisk na
terenach potozonych z dala od zabudowy;

- wprowadzeniu zadrzewien przydroznych i $rédpolnych zapobiegajacych
wietrznej erozji gleb;

- przeciwdziataniu degradacji istniejqcej rolniczej przestrzeni produkcyjnej;

- prowadzeniu upraw na wysokim poziomie kultury rolnej oraz stosowaniu
odpowiednich i bezpiecznych dla $rodowiska zabiegéw agrotechnicznych;

- rdznicowaniu struktury zasiewoéw;
- rozwijaniu agroturystyki i rolnictwa ekologicznego;
- przeznaczaniu do zalesienia najstabszych gruntow rolnych i nieuzytkéw;

- zachowaniu istniejacych torfowisk, naturalnych zbiornikéw wodnych oraz
terenéw podmoktych;

- zachowaniu i konserwacji systemu melioracji wodnych;

- przebudowie struktury gospodarstw rolnych indywidualnych w kierunku
gospodarstw bardziej efektywnych, ktorych produkcja dostosowywana
bedzie do zmieniajacego sie popytu;

- eliminacji intensywnej produkcji rolnej i zwierzecej polegajacej na
ograniczaniu lokalizowania wielkotowarowych gospodarstw rolnych i
hodowlanych oraz obiektéw przetworstwa rolno-spozywczego;

- ograniczeniu sytuowania obiektéw chowu i hodowli zwierzat jako
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko.

Ksztaltowanie le$snej przestrzeni produkcyjnej powinno opierac sie
w szczegolnosci na:
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XIII.

prowadzeniu gospodarki lesnej zgodnie z Planem Urzadzania Lasu w
odniesieniu do gruntéw stanowigcych witasnos¢ Skarbu Panstwa oraz
zgodnie z Uproszczonym Planem Urzadzania Lasu w odniesieniu do
gruntdw niestanowigcych wifasnosci Skarbu Panstwa, a takze w sposob
podporzadkowany wymogom ochrony wynikajgcym z ustanowionych
obszaréw chronionych;

ochronie i utrzymaniu w dotychczasowym uzytkowaniu gruntéw lesnych
oraz ograniczaniu zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele
nierolnicze i nielesne, za wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego
lub realizacji inwestycji z zakresu gospodarki lesnej;

stosowaniu zabiegéw hodowlanych gwarantujagcych zachowanie i
dostosowanie drzewostandéw do warunkow siedliska i presji zewnetrznych;

poprawie stanu sanitarnego laséw;

przy dolesieniach oraz odnowieniach stosowaniu nasadzen gatunkow
rodzimych, nawigzujacych do roslinnosci potencjalnej;

na granicy rolno-lesnej utrzymaniu lub wyznaczeniu strefy przejsciowej
niepodlegajacej uprawie;

zalesianiu gruntéw mato przydatnych dla rolnictwa lub osadnictwa lub o
wysokim stopniu zadrzewienia w sasiedztwie istniejacych kompleksow
lesnych;

rozwoju w lasach funkcji rekreacyjnych i turystycznych w sposoéb nie
kolidujacy z zasadami ochrony i nie zagrazajacy walorom przyrodniczym
lasu.

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ
OBSZARY OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Zgodnie z ustawg Prawo wodne przez obszary szczegolnego zagrozenia

powodziq rozumie sie:

obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie
i wynosi 1%,

obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
wysokie i wynosi 10%,
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— obszary miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym
wysokim brzegiem, w ktéry wbudowano wat przeciwpowodziowy, a takze
wyspy i przymuliska, o ktéorych mowa w art. 224, stanowigce dziatki
ewidencyjne,

— pas techniczny.

Dla wskazanych na rysunku studium (zatacznik graficzny nr 4) obszaréw
szczegllnego zagrozenia powodzig ze strony rzeki Sierpienicy obowigzujg
ustalenia wynikajace z przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony przed
powodzig - w szczegdlnosci ustawy Prawo wodne.

Wymagania Iub warunki dla planowanej zabudowy i planowanego
zagospodarowania terendw potozonych na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig okreslane sg w decyzji wtasciwego organu Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie.

Na terenie Gminy Zawidz nie zinwentaryzowano osuwisk i terendéw
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

XIV. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W
ZLOZU KOPALINY FILAR OCHRONNY

Na obszarze Gminy Zawidz nie wskazuje sie obiektéw ani obszardéw, dla
ktérych wyznacza sie w zfozu kopalin filar ochronny.

XV. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY I ICH STREF OCHRONNYCH

Na obszarze Gminy Zawidz nie wystepujg pomniki zagtady ani ich strefy
ochronne. W zwigzku z powyzszym, nie obowigzujg ograniczenia prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r.
o ochronie bytych hitlerowskich obozéw zagtady.

XVI. OBSZARY WYMAGAIJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACII,
REKULTYWACII LUB REMEDIACII

Jako obszar wymagajacy przeksztalcen wskazuje sie teren dawnego
Panstwowego Gospodarstwa Rolnego w Koseminie.
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Rehabilitacja to dziatania inwestycyjne podejmowane w osiedlach
mieszkaniowych, czesto z ,wielkiej ptyty”, obejmujace poprawe warunkow zycia
mieszkancow przez rekompozycje, sanacje (dziatania majace na celu likwidacje
budynkédw o niskich wartosciach historycznych, szpecacych zespdt i jego
otoczenie, a takze nadmiernie zageszczajacych otoczenie) czy rekonstrukcje
(dziatania majace na celu przebudowe i wprowadzenie nowych elementéw do
istniejgcej zabudowy przy zachowaniu uktaddéw przestrzennych). Na terenie
Gminy Zawidz nie wskazuje sie obszarow, ktére wymagatyby przeprowadzenia
dziatan rehabilitacyjnych.

Rekultywacja to dziatania majace na celu przywrécenie wartosci
uzytkowych lub przyrodniczych terenom zniszczonym w wyniku dziatalnosci
cztowieka. Dotyczy¢ ona moze:

- gruntéw, ktére utracity wartosci uzytkowe i przyrodnicze m.in. na
skutek zmiany lub pogorszenia sie stanu S$rodowiska, dziatalnosci
przemystowej (gtdwnie  przemystu  gdrniczo-hutniczego) lub
niewtasciwie prowadzonej dziatalnosci rolniczej;

- wad, zaréwno powierzchniowych, jak i podziemnych;

- jezior, ktérych degradacja wynika gtdwnie z nadmiernego doptywu
nutrientéw (gtéwnie zwigzkow azotu i fosforu).

Obszarami, ktére w przysztosci mogq kwalifikowac sie do rekultywacji sq
obszary eksploatacji kopalin PG. Z uwagi na fakt, ze ustalenia dotyczace zasad i
kierunku rekultywacji terendw poeksploatacyjnych ustalane sg w stosownych
decyzjach administracyjnych wydawanych na podstawie przepisdw odrebnych, na
terenie Gminy Zawidz nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych rekultywacji.

Remediacja to dziatania zmierzajgce do usuniecia lub zmniejszenia ilosci
zanieczyszczen powierzchni ziemi, wprowadzonych do niej w wyniku dziatalnosci
cztowieka. Celem remediacji jest przywrdcenie srodowisku - glebie, lezgcej pod
nig ziemi i wodom gruntowym - jego wczesniejszych wartosci uzytkowych.
Remediacja jest pojeciem wezszym od rekultywacji. Na terenie Gminy Zawidz nie
wyznacza sie obszaréw remediaciji.

XVII. OBSZARY ZDEGRADOWANE

Na terenie Gminy Zawidz nie wyznacza sie obszaréw zdegradowanych.
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XVIII. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF
OCHRONNYCH

Na mocy Decyzji nr nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia
18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terendéw, przez ktore przebiegajq linie
kolejowe, jako terenéw zamknietych (Dz. Urz. MI z 2020 r. poz. 38) dziatki: nr
ewid. 8 obreb Miotkowo Wies, nr ewid. 423 obreb Zawidz Koscielny, nr ewid.400
obreb Zabowo, nr ewid. 39 obreb Mtotkowo Kolonia, nr ewid.348 obreb Osiek, nr
ewid.25/5 obreb Grabowo, nr ewid.220 obreb Zawidz Maty, nr ewid.18 obreb
Zytowo, nr ewid.116 obreb Osiek Wtostybory, nr ewid. 107 obreb Wola Grabiecka
ustanowione zostaty terenami zamknietymi kolejowymi.

Ustala sie strefe ochronng dla wyznaczonych terenéw zamknietych wynosi
20,0 m od ich granic, w ktérej obowigzujq zakazy, nakazy i ograniczenia w
zabudowie i zagospodarowaniu terenu stosownie do ustalen ustawy z dnia
28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1984).

Granice terendéw zamknietych kolejowych i ich stref ochronnych oznaczono
na zataczniku graficznym nr 4.

XIX. OBSZARY, NA KTORYCH PRZEWIDUJE SIE ROZMIESZCZENIE
URZADZEN WYTWARZAJACYCH ENERGIE Z ODNAWIALNYCH
ZRODEL ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 500kW

Na terenie Gminy Zawidz wskazuje sie obszary, na ktérych dopuszcza sie
rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o
mocy przekraczajacej 500 kW. Granice tych obszaréw wskazano na zataczniku
graficznym nr 4.

Dla wskazanych obszaréow rozmieszczenia urzgadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 500 kW wyznacza
sie strefe ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu tozsama z granicami ww. obszardéw.
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XX. OBSZARY, NA KTORYCH PRZEWIDUJE SIE LOKALIZACIE
OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY
POWYZEJ 2000 M?

Na terenie Gminy Zawidz nie wyznacza sie obszaréw, na ktérych
przewiduje sie lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?.

XXI. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH
ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA USTALEN STUDIUM

Niniejsze studium zostato sporzadzone zgodnie z ustawa o0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz wymogami rozporzadzenia w sprawie

zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy.
Zgodnie z art. 9 ww. ustawy studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy jest podstawowym dokumentem
planistycznym ksztattujgcym polityke przestrzenng oraz wyznaczajacym kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy. Niniejsze studium jest dokumentem
okreslajacym wytyczne przy sporzadzaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego i pozwala na prowadzenie polityki
przestrzennej w sposob catosciowy, spdjny i przemyslany.

Ustalenia przyjete w studium zostaty poprzedzone rozpoznaniem i analizg
uwarunkowan przyrodniczych, kulturowych, historycznych oraz spoteczno -
gospodarczych. Uwzgledniono réwniez uwarunkowania wynikajgce z potrzeb i
mozliwosci rozwoju gminy, wykorzystujac miedzy innymi bilans terendw
przeznaczonych pod zabudowe i maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na
nowq zabudowe. Analizie poddano réwniez mozliwosci finansowania przez gmine
wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze
infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy.

Na rysunku studium wyznaczono tereny rozwojowe o preferowanych
funkcjach wiodacych (kierunki zmian w strukturze oraz w przeznaczeniu terenu).
Kierunki zagospodarowania przestrzennego okreslaja zasady ksztattowania
przestrzeni i charakter obszardéw.

Gmina Zawidz jest gming wiejskg z intensywnie rozwijajagcym sie rolnictwem,
ktére mocno zwigzane jest z istniejgcymi warunkami przyrodniczymi. Wiejski
charakter gminy widoczny jest takze w jej strukturze funkcjonalnej, ktéra
cechuje sie brakiem zaktaddéw przemystowych oraz duzych obiektéw ustugowych.
0$ komunikacyjng gminy stanowi droga krajowa nr 10, jednakze nie stanowi ona
trzonu, wokdt ktérego skupia sie zabudowa, co wynika z matej ilosci skrzyzowan
oraz zjazdéw z tej drogi.
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Walory s$rodowiska naturalnego, a zwifaszcza rozlegte pola uprawne, taki,
pastwiska, tereny podmokie i lasy byty jednym z gtdéwnych czynnikéw, ktére
wzieto pod uwage przy wyznaczaniu kierunkdw zagospodarowania Gminy
Zawidz. Tereny w potnocnej czesci gminy - z rozproszong zabudowg, zwartymi
kompleksami lesnymi, rozlegtg doling Racigznicy, potozone w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu, zostaty wytypowane jako tereny przewidziane do
rozwoju gtéwnie funkcji rolniczych, w tym obstugi produkcji rolnej, z mniejszym
udziatem funkcji mieszkaniowych i ustugowych. Wyjatkiem jest wie$s Kosemin,
ktéra ze wzgleddéw historycznych stanowi wiekszy osrodek osadniczy tej czesci
gminy.

Tereny potozone w pasie pomiedzy doling Racigznicy a drogg krajowg nr 10
przewidziane jako tereny rozwojowe - zaréwno w sensie przestrzennym, jak i
funkcjonalnym. W najwiekszym stopniu dotyczy¢ to bedzie miejscowosci Zawidz
Koscielny bedacej siedziba wtadz gminnych oraz skupiajacej wiele funkcji o
znaczeniu ogdélnogminnym. Jako gtdwna miejscowosé gminna, Zawidz Koscielny
petni¢ bedzie docelowo funkcje pozarolnicze. Integralnos$¢ przestrzenna Zawidza
Koscielnego z sasiednimi wsiami, gtdwnie Zawidzem Matym, Zabowem oraz
Zgagowem zostata odzwierciedlona w docelowej strukturze i powigzaniach
przestrzennych tych miejscowosci. Podobna sytuacja dotyczy¢ bedzie wsi Jezewo
oraz Stropkowo, ktorych rozwdj funkcjonalny i przestrzenny mocno zwigzany jest
z sgsiedztwem drogi krajowej, ktéra w rejonie tych miejscowosci ma powigzania
z uktadem drogowym nizszego rzedu tworzac dogodne warunki do obstugi
komunikacyjnej tego obszaru.

Miejscowosci gminne potozone na potudnie od drogi krajowej, poza kilkoma

wiekszymi - takimi jak m.in.: Mankowo, Rekowo, Makomazy, Majki Mate
stanowi¢ bedg osrodki rozwoju rozproszonej zabudowy zagrodowej z przewagq
rolniczej przestrzeni produkcyjnej - co wynika z dogodnych warunkéw

przyrodniczych sprzyjajacych uprawie gruntéw ornych. Gtdwnym os$rodkiem
osadniczym tej czesci gminy bedzie Stupia posiadajaca silnie rozwiniete funkcje
ustugowe, zarowno publiczne, jak i komercyjne, jak rdéwniez funkcje
mieszkaniowa.

W okreslaniu docelowej struktury przestrzennej gminy wzieto pod uwage
rowniez czynniki ograniczajgce mozliwosci rozwoju, zaréwno te przyrodnicze
(obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, tereny tgkowe, obszarowe formy
ochrony przyrody), jak i antropogeniczne (strefy oddziatywania istniejacych
elektrowni wiatrowych, przebieg gazociggu tranzytowego, obszary zabytkowe).

Wskazane przez studium zasady ochrony s$rodowiska przyrodniczego
zaktadajq przede wszystkim zachowanie charakterystycznych cech naturalnych
$Srodowiska, a takze osiggniecie stanu réwnowagi ekologicznej przy stale
rozwijajacej sie w gminie produkcji rolnej i hodowlanej.

Gmina Zawidz jest gming szczego6towo rozpoznang pod wzgledem zasobow
srodowiska kulturowego, o czym $wiadczy znaczna ilos¢ zidentyfikowanych
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stanowisk archeologicznych oraz wystepowanie obiektow i obszaréw objetych
ochrong konserwatorskg. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw odbywac
sie powinna przede wszystkim na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony zabytkéw. Do najwazniejszych zadan z zakresu ochrony
dziedzictwa kulturowego nalezy zachowanie elementéw zwigzanych z kulturg
ludowg oraz sakralna.

W przypadku Gminy Zawidz istothnymi kwestiami byty zagadnienia zwigzane z
ksztattowaniem rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, co wynika z
obserwowanej w ostatnich latach presji inwestycyjnej zwigzanej z lokalizowaniem
obiektow budowlanych przeznaczonych do chowu i hodowli zwierzat na duzag
skale (tj. o duzej obsadzie). Majac na celu ochrone mniejszych gospodarstw, a
takze ograniczenie presji na srodowisko przyrodnicze, podjeto w studium szereg
ustalen majacych na celu uzyskanie stanu rownowagi pomiedzy potrzeba rozwoju
rolnictwa a minimalizacjg presji rolniczej.

Dazenie Gminy Zawidz do minimalizacji presji antropogenicznej na
Srodowisko przejawia sie rowniez w dziataniach zmierzajacych do ograniczania
pozyskiwania energii z konwencjonalnych zrédet energii i zwiekszenia
pozyskiwania energii ze zrddet niekonwencjonalnych. W tym celu na terenie
Gminy Zawidz wyznaczono obszary, na ktdorych dopuszcza sie rozmieszczenie
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 500 kW, jak réwniez wskazano obszary lokalizacji instalacji
odnawialnych zrdédet energii - uszczegdétowionych jako elektrownie wiatrowe (co
wynika z obowigzujgacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego).

Przedstawione w studium rozwigzania zapewniajg wykorzystanie terendw
zgodnie z potrzebami interesu spotecznego i publicznego oraz gwarantujq
ochrone poszczegdlnym elementom Srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

W zwigzku z powyzszym przyjete rozwigzania nalezy uznac za optymalne.

Podstawe prawng opracowania studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zawidz stanowi Uchwata nr
113/XX1/2020 Rady Gminy Zawidz z dnia 30 grudnia 2020 r. Opracowanie
obejmuje obszar gminy w jego granicach administracyjnych.

Opracowanie  przedmiotowego studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego ma na celu zmiane polityki przestrzennej
gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego. Opracowanie
aktualnego studium umozliwi takze dostosowanie kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego do zatozen Planu  Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewoddztwa Mazowieckiego uchwalonego Uchwatg nr 22/18 Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r.

W czesci diagnostycznej studium obejmujacej uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego, dokonano oceny zasobow przyrodniczych i
kulturowych gminy oraz stanu systemdédw komunikacji i infrastruktury
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technicznej. Przeanalizowano stan zagospodarowania i uzbrojenia terendow, w
tym okreslono stan tadu przestrzennego rozumianego jako stan i sposodb
prowadzenia polityki planistycznej w gminie. Wnioski z tej czesci, a takze ocena
warunkow i jakosci zycia mieszkancow oraz przeprowadzony bilans terendéw
przeznaczonych pod zabudowe, stanowity podstawe do wyznaczenia kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zawidz. Przy okreslaniu kierunkow
wzieto pod uwage rowniez istniejgce zagospodarowanie, a takze ustalenia
obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego i
wydanych decyzji administracyjnych.
Wyznaczono nastepujgce obszary funkcjonalne okreslajace kierunki zmian w

strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terendow:

— obszary zabudowy wiejskiej wielofunkcyjnej (RM-1),

— obszary zabudowy wiejskiej zagrodowej (RM),

— obszary zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MU),

— obszary produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i

ogrodniczych (RU),

— obszary zabudowy ustugowej (U),

— obszary zabudowy produkcyjno-ustugowej, sktady i magazyny (PU),

— obszary eksploatacji kopalin (PG),

— obszary lokalizacji instalacji odnawialnych zrdédet energii — elektrownie

wiatrowe (OZE-W),

— obszary sportowo-rekreacyjne (US),

— obszary zieleni urzadzonej (ZP),

— obszary cmentarzy (ZC).

Dla niektérych obszaréw gminy studium ustala kierunek zagospodarowania
przestrzennego jako tozsamy z aktualnym sposobem uzytkowania i
zagospodarowania wskazanym w czesci uwarunkowan (dotyczy to obszaréw,
ktére na zataczniku graficznym nr 4 nie majg wrysowanego oznaczenia
graficznego w postaci szrafu z oznaczeniem literowym symbolu). Dla wszystkich
obszaréw funkcjonalnych (zaréwno tych, oznaczajacych zmiany w przeznaczeniu
terendw, jak i sankcjonujacych istniejacy sposéb zagospodarowania) wskazano w
czesci tekstowej kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania
terendw, ktére nalezy traktowac jako wiodace i zalecane, a ich doprecyzowanie i
uszczegbtowienie, w zaleznosci od wystepujacych uwarunkowan, powinno
nastgpi¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Zasady ochrony sSrodowiska wskazane w studium obejmujg dziatania
zmierzajace do poprawy jakosci tych elementéow s$rodowiska przyrodniczego,
ktére podlegaja najwiekszej presji cztowieka, tj. powietrza atmosferycznego,
powierzchni ziemi, wod powierzchniowych i podziemnych i biorédznorodnosci.
Studium kfadzie nacisk na koniecznos¢ ograniczenia niskiej emisji zanieczyszczen
do powietrza, zachowania sieci hydrograficznej, zmniejszenie zanieczyszczeniami
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pochodzacymi ze zrdodet rolniczych, prowadzenie zréwnowazonej gospodarki
rolnej, zachowania naturalnych ekosystemow oraz respektowanie zasad i
ograniczen ustalonych dla form ochrony przyrody.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw gminy opiera¢ sie bedzie na
zachowaniu i czynnej ochronie istniejgcych zasobdéw. W celu poszerzenia ochrony
waloréw kulturowych studium wskazuje strefy ochrony otoczenia obiektéw o
wysokich walorach historyczno-kulturowych, tj. otoczenia zespotu dworskiego w
Majkach Matych, parku dworskiego w Skoczkowie oraz parku dworskiego w
Zgagowie.

Studium ktadzie duzy nacisk na zrdwnowazone ksztattowanie rolniczej i lesnej
przestrzeni produkcyjnej. Polityka przestrzenna gminy w zakresie obszaréw
rolniczych skupiac sie bedzie gtdwnie na ochronie gruntéw ornych wysokich klas
bonitacyjnych i ograniczaniu przeznaczania ich na cele nierolnicze i nielesne, ale
takze zachowaniu w dotychczasowym uzytkowaniu terendow tak i pastwisk,
prowadzeniu upraw na wysokim poziomie kultury rolnej oraz eliminacji
wysokotowarowej produkcji rolnej i zwierzecej. Zasady dotyczace obszaréw
leSnych obejmujg gtdéwnie ochrone i utrzymanie w dotychczasowym uzytkowaniu
gruntow lesnych, ale réwniez rozwoju w lasach funkcji rekreacyjnych i
turystycznych.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy uwzgledniajg takze
planowang lokalizacje na jej terenie infrastruktury technicznej o znaczeniu
ponadlokalnym - tj. budowe drugiej nitki gazocigqgu tranzytowego oraz budowe
linii elektroenergetycznychh WN 110 kV i gtdwnego punktu zasilania (GPZ).

Analiza stanu zagospodarowania gminy i wyznaczone Kkierunki rozwoju
pozwolity zdefiniowac¢ kilka stref rozwoju poszczegdlnych funkcji. Sq to:

- strefa o wiodacej funkcji rolniczej obejmujaca rolniczg przestrzen
produkcyjng z dominujgcg rozproszong zabudowga zagrodowaq,

- strefa przenikania funkcji rolniczej i leSnej obejmujaca obszary o wysokich
walorach przyrodniczych i krajobrazowych, gdzie funkcje rolnicze i lesne
wzajemnie przenikajg sie i uzupetniajq,

- strefa rozwoju obszaréw zabudowanych obejmujgca istniejgce zwarte
struktury funkcjonalno-przestrzennych, w ktérych kontynuowany bedzie rozwdj
przestrzenny.
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